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1.- JUSTIFICACIÓN DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA 

REDACCIÓN DEL PGMO. 

Las anteriores NNSS de Puerto Lumbreras se aprobaron definitivamente por 

Acuerdo del Consejo de Política Territorial y Obras Públicas de la Comunidad 

Autónoma de 27 de Abril de 1988. En su Memoria, concretamente en el capítulo I, 

punto 1.2, se establece expresamente que, para procederse a su revisión, habrán 

de concurrir algunas de las siguientes circunstancias: 

 -“Que el desarrollo de los correspondientes planes parciales haya agotado 

todos los sectores previstos de suelo apto para urbanizar, encontrándose, al 

menos, el suelo destinado a uno de  los usos globales (residencial o industrial), con 

todos los planes parciales aprobados y ejecutados al menos en un 75% de su 

edificabilidad ”. 

 -“Las NNSS resulten afectadas por las determinaciones establecidas en un 

Plan General Municipal o Comarcal, Plan Director Territorial de Coordinación, o por 

otro de mayor ámbito territorial, si este es redactado o entra en vigor”. 

 -“Cuando se produjese alguna de las circunstancias de revisión de 

las NNSS previstas en los artículos anteriores en concurrencia o con previsión de 

concurrencia de alguna situación excepcional de carácter socio-económico, de 

notables incidencias en la estructura urbanística del municipio, el Ayuntamiento, 

tras informe favorable del Organismo Urbanístico competente, podrá decidir la 

formulación de un Plan General de Ordenación Urbana en sustitución de las 

NNSS”. 

Recogiendo de forma esquemática las circunstancias que motivan la 

conveniencia y oportunidad de la redacción de este documento de planeamiento, 

además de las anteriormente expuestas, cabe destacar: 

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, declarando 

inconstitucionales y nulos la mayor parte de los preceptos contenidos en el Real 

Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto 
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Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. De este modo, 

se remite a la legislación autonómica la obligación de aprobar legislación 

urbanística propia, reservando para el legislador nacional la obligación de 

establecer el marco de derechos y obligaciones fundamentales derivados de la 

actividad urbanística. Sentencia que motivó la aparición de un nuevo régimen 

urbanístico que se concretó, a nivel estatal, en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre 

Régimen del Suelo y Valoraciones, que actualmente también está derogada. 

- Aprobación de la Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el 

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana y 

Valoraciones, que recoge un nuevo criterio de clasificación del suelo, estableciendo 

como elemento fundamental una nueva regulación del concepto de Suelo No 

Urbanizable que pasa, de tener condición residual -derivada de la legislación 

anterior: el que no es urbano o urbanizable-, a tener que estar clara y 

concretamente justificada su clasificación con base en criterios objetivos y 

justificados de protección que motiven su exclusión del desarrollo urbanístico. 

- Agotamiento y desfase de ciertas previsiones de las NNSS vigentes que 

motivan la necesidad de revisar sus planteamientos, y que se concretan en los 

párrafos que siguen: 

▪ Agotamiento de la capacidad de edificación en los suelos urbanos de las 

anteriores NNSS, tanto en el núcleo urbano de Puerto Lumbreras como 

en el núcleo urbano de la Estación, lo que ha motivado falta de oferta. 

▪ Necesidad de completar las determinaciones necesarias para las 

pedanías, que en algunos casos no recogen las características 

intrínsecas de cada una de ellas. 

▪ La Autovía A-7 ha potenciado la necesidad de suelo industrial en los 

municipios de la comarca, especialmente en el eje Lorca - Puerto 

Lumbreras. En Puerto Lumbreras, sin embargo, este incremento de la 

demanda de suelo industrial se ha visto limitado por el escaso suelo 

existente, habiendo proliferado, paralelamente, el establecimiento de 

actividades industriales en suelos no urbanizables, apareciendo así 

algunos núcleos que es necesario regularizar -como es el caso del 
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“paraje” del Cementerio en la Diputación del Esparragal y los márgenes 

de la N-340 a su paso por el Paraje del Descanso. 

- Aprobación de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y 

urbanística de la Región de Murcia que establece en su disposición transitoria 

segunda la obligatoriedad de la adaptación del planeamiento general municipal a la 

nueva legislación regional. Esta nueva legislación genera un régimen de derechos y 

obligaciones de los propietarios del suelo muy diferente del recogido en las vigentes 

NNSS, motivando un evidente desfase e indeterminaciones jurídicas que justifican 

la redacción de un planeamiento actualizado y adecuado a la legislación.  

- En los últimos diez años, se ha venido produciendo una concienciación y 

regulación en materia medioambiental. La promulgación de numerosas e 

importantes Directivas Europeas en la materia, con la consiguiente traslación de su 

contenido a nuestro sistema jurídico, ha dado lugar a una amplia legislación 

nacional y autonómica al respecto como son las leyes: 

Nacional: 

− Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental 

Autonómica: 

− Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Protección Ambiental Integrada 

Que son de obligado cumplimiento por el planeamiento urbanístico de Puerto 

Lumbreras. 

La redacción del presente Plan General Municipal de Ordenación (PGMO) 

permite realizar una evaluación estratégica de los impactos que se prevén sobre el 

medioambiente, al ser obligatorio con la legislación actual, correspondiendo al 

Órgano Ambiental, en este caso la Subdirección General de Evaluación Ambiental 

integrada en la Consejería de Agua, Agricultura y Medio Ambiente de la Región de 

Murcia. Así se podrá conocer la incidencia del planeamiento propuesto sobre el 

medioambiente, al tiempo que permitirá incorporar medidas protectoras y 
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correctoras tendentes a poder realizar un desarrollo sostenible del territorio, que el 

planeamiento vigente no contempla.  

- Aparición de nuevos factores y elementos que precisan de una protección 

que el planeamiento vigente no les confiere y que su deterioro puede conllevar a su 

vez el del patrimonio actual de Puerto Lumbreras. Así, la delimitación de Lugares de 

Interés Comunitario y Zonas de Especial Protección de Aves, catalogación de 

parajes y lugares de interés ambiental, la concreción de la Carta Arqueológica del 

municipio, catalogación de edificaciones, etc. 

Mención especial hay que hacer a la situación excepcional a que se ha llegado para 

que las NNSS vuelvan a estar vigentes de nuevo como consecuencia de las 

Sentencias del 4 de octubre de 2013 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo 

del Tribunal Superior de Justicia de Murcia y del 20 de julio de 2015 del Tribunal 

Supremo, en las que anula la Orden Resolutoria del Consejero de Obras Públicas, 

Vivienda y Transportes de 23 de mayo de 2007, relativa a la aprobación definitiva 

parcial del Plan General Municipal de Ordenación de Puerto Lumbreras.   

 En particular la Sentencia del 4 de octubre de 2013 de la Sección primera de 

la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Murcia 

dictó sentencia en el recurso número 335/2007, con fecha cuatro de octubre de dos 

mil trece en los siguientes términos: 

"Estimar en parte el recurso contencioso administrativo interpuesto por D. Pedro 

Guirao Franco y Dña. Francisca Rosario Ayala Martínez contra la Orden de 

Resolutoria del Consejero de Obras Públicas, Vivienda y Transportes de 23 de 

mayo de 2007, relativa a la aprobación definitiva parcial del Plan General Municipal 

de Ordenación de Puerto Lumbreras, y, en consecuencia, anulamos dicho acto por 

no ser conforme a derecho en lo aquí discutido, desestimando el resto de 

pretensiones; sin costas. (...)". 

Posteriormente, la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo 

dictó Sentencia de 20 de junio de 2015 acerca del recurso de casación núm. 

17/2014 interpuesto, términos análogos:  
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"No ha lugar al recurso de casación número 17/2014, interpuesto por el 

AYUNTAMIENTO de PUERTO LUMBRERAS y la COMUNIDAD AUTÓNOMA DE 

LA REGIÓN DE MURCIA, contra la sentencia de fecha cuatro de octubre de dos mil 

trece, dictada por la Sección primera de la Sala de lo Contencioso-Administrativo 

del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el recurso 335/2007, sostenido 

contra la Orden de 23 de mayo de 2007, dictada por el Sr. Consejero de Obras 

Públicas, Vivienda y Transportes de la Región de Murcia, publicada en el Boletín 

Oficial de la Región de Murcia con fecha 25 de mayo de 2007, sobre aprobación 

definitiva parcial del Plan General Municipal de Ordenación de Puerto Lumbreras 

(expediente 101/03); con imposición a las Administraciones recurrentes, de forma 

mancomunada, de las costas procesales causadas, según lo expresado en el último 

fundamento jurídico de la presente resolución" 

Por lo que el planeamiento municipal existente hasta entonces (PGMO de 2010), y 

que había ido completándose y corrigiéndose desde su entrada en vigor mediante 

la aprobación de diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo y multitud 

de modificaciones de planeamiento de diversa índole, quedó derogado.  

Llegados a este punto, es obvio que las Normas Subsidiarias de planeamiento no 

suponen una solución a las necesidades del municipio. También es obvio que la 

situación actual se debe afrontar como una oportunidad para realizar un profundo y 

sereno análisis de las necesidades municipales de toda índole (sociales, 

económicas, urbanísticas, de infraestructura, etc.), así como de las potencialidades 

y valores medioambientales, poblacionales, económicos, etc.. 

En base a lo indicado anteriormente, se justifica la conveniencia y oportunidad de 

redactar un nuevo instrumento de planeamiento del municipio que, conforme 

establece la normativa urbanística regional se concreta en la figura de un PGMO. 
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2.- ANÁLISIS DE ALTERNATIVAS. 

Con el PGMO de Puerto Lumbreras se persigue dotar a Puerto Lumbreras un 

modelo territorial adaptado a la realidad, geomorfológica, social, económica y 

demás, actual dentro del marco legislativo existente, de tal manera que sea un 

instrumento fácil de gestionar y facilitando una mayor oferta de suelo urbanizable 

compatible con la preservación de los valores naturales y culturales de la zona, 

incrementando las dotaciones y las infraestructuras de manera que aumente la 

calidad de vida de los ciudadanos. 

El análisis detallado de la realidad llevado a cabo en las fases anteriores de 

elaboración del Plan, respecto a distintos aspectos: territoriales, urbanísticos, 

sociales, infraestructurales y económicos del Municipio, permitió lograr un nivel de 

comprensión de la realidad tal, que hizo considerar cómo las alternativas de futuro 

estaban condicionadas por la viabilidad y posibilidad real de su implementación. 

Es decir, más que plantear diversos modelos alternativos posibles, que habría 

resultado un tanto artificioso y que resulta más propio de una primera visión 

superficial, ha preferido profundizar en las pautas del futuro modelo territorial 

potencialmente más realista, como la mejor y más creíble Alternativa de desarrollo 

del modelo. 

De esta forma, es indudable que, a partir del análisis realizado (serio, exhaustivo, 

documentado) de la situación del Municipio no es posible que se hubieran podido 

considerar diversas soluciones muy distintas y excluyentes entre sí para poder 

elegir después la más conveniente entre ellas. Los condicionantes de una realidad 

con un alto grado de consolidación de Puerto Lumbreras, no permiten concebir 

seriamente diversos modelos territoriales diferentes que pudieran ser 

verdaderamente viables, pues es necesario reconocer que las pautas están 

implícitamente trazadas en el actual territorio transformado, en los derechos 

consolidados, en las capacidades de gestión, en las limitaciones económicas, y 

finalmente, en la necesidad de seleccionar objetivos a la hora de acometer una 

intervención. 
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No obstante, a efectos de identificar y valorar las diferentes alternativas posibles, se 

han tenido en cuenta tres (3) alternativas, que incluyen la Alternativa 0 o no 

realización del Plan, y otras dos alternativas. Estas últimas alternativas constituyen 

por un lado, la versión previa el PGMO en su fase de Documento de Avance, que 

constituye la alternativa 1, y la versión analizada en el presente documento y que 

constituye la alternativa 2: 

2.1.- ALTERNATIVA 0:  

Se considera esta alternativa como la no redacción del PGMO, de tal manera que 

se mantienen las NN.SS. de planeamiento vigentes de 1988 (se aprobaron 

definitivamente por Acuerdo del Consejo de Política Territorial y Obras Públicas de 

la Comunidad Autónoma de la Región de Murcia el 27 de Abril de 1988). Esta 

alternativa, vigente en la actualidad como consecuencia de las Sentencias del 4 de 

octubre de 2013 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior 

de Justicia de Murcia y del 20 de julio de 2015 del Tribunal Supremo, en las que 

anula la Orden Resolutoria del Consejero de Obras Públicas, Vivienda y 

Transportes de 23 de mayo de 2007, relativa a la aprobación definitiva parcial del 

Plan General Municipal de Ordenación de Puerto Lumbreras, distingue los 

siguientes tipos de suelo: 

Suelo Urbano. Se identifican así los núcleos urbanos de Puerto Lumbreras, y sus 

pedanías, como son La Ermita, La Estación, Las Casicas y Goñar  en su parte 

perteneciente al T.M. de Puerto Lumbreras. Cuenta con las superficies siguientes: 

− Puerto Lumbreras:    1.805.133,98 m2. 

− Las Casicas:             57.397.60 m2. 

− Goñar:                      138.481,48 m2. 

− La Ermita:                 98.381,81 m2. 

− La Estación:             185.749,69 m2. 

Suelo Urbanizable. Se establecen tres categorías de suelo dentro de este suelo: 
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− Zona 1: Se corresponde con la zona NE del término municipal. Esta zona 

tiene una superficie de 19.815.307,51 m2. Zona con una superficie mínima 

de parcela para ser edificable de 5.000,00 m2. 

− Zona 2: Esta zona se corresponde con la llanura central prácticamente en su 

totalidad. Zona con una superficie mínima de parcela para ser edificable de 

20.000,00 m2. Esta zona tiene una superficie de 36.723.903,84 m2. 

− Zona 3: Se corresponde con la zona N y con la zona S-SE con gran riqueza 

de hábitats. Zona con una superficie mínima de parcela para ser edificable 

de 50.000,00 m2. Esta zona tiene una superficie de 80.908.277,01 m2 

(18.570.102,59 m2 + 62.338.174,42 m2). Los LICS ES 6200046 “Sierra de 

En medio” y ES 6200039 “Cabezo de la Jara y Rambla de Nogalte” 

quedarían contenidos dentro de esta zona. 

En la Memoria de las Normas Subsidiarias, concretamente en el capítulo I, 

punto 1.2, se establece expresamente que, para procederse a su revisión, habrán 

de concurrir algunas de las siguientes circunstancias: 

 -“Que el desarrollo de los correspondientes planes parciales haya agotado 

todos los sectores previstos de suelo apto para urbanizar, encontrándose, al 

menos, el suelo destinado a uno de  los usos globales (residencial o industrial), con 

todos los planes parciales aprobados y ejecutados al menos en un 75% de su 

edificabilidad ”. 

 -“Las NNSS resulten afectadas por las determinaciones establecidas en un 

Plan General Municipal o Comarcal, Plan Director Territorial de Coordinación, o por 

otro de mayor ámbito territorial, si este es redactado o entra en vigor”. 

 -“Cuando se produjese alguna de las circunstancias de revisión de 

las NNSS previstas en los artículos anteriores en concurrencia o con previsión de 

concurrencia de alguna situación excepcional de carácter socio-económico, de 

notables incidencias en la estructura urbanística del municipio, el Ayuntamiento, 

tras informe favorable del Organismo Urbanístico competente, podrá decidir la 

formulación de un Plan General de Ordenación Urbana en sustitución de las 

NNSS”. 
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La no consideración de esta alternativa viene motivada, además de lo 

anterior, por: 

- Sentencia del Tribunal Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, declarando 

inconstitucionales y nulos la mayor parte de los preceptos contenidos en el Real 

Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el Texto 

Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana. De este modo, 

se remite a la legislación autonómica la obligación de aprobar legislación 

urbanística propia, reservando para el legislador nacional la obligación de 

establecer el marco de derechos y obligaciones fundamentales derivados de la 

actividad urbanística. Sentencia que motivó la aparición de un nuevo régimen 

urbanístico que se concretó, a nivel estatal, en la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre 

Régimen del Suelo y Valoraciones, que actualmente también está derogada. 

- Aprobación de la Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el 

que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana y 

Valoraciones, que recoge un nuevo criterio de clasificación del suelo, estableciendo 

como elemento fundamental una nueva regulación del concepto de Suelo No 

Urbanizable que pasa, de tener condición residual -derivada de la legislación 

anterior: el que no es urbano o urbanizable-, a tener que estar clara y 

concretamente justificada su clasificación con base en criterios objetivos y 

justificados de protección que motiven su exclusión del desarrollo urbanístico. 

- Agotamiento y desfase de ciertas previsiones de las NNSS vigentes que 

motivan la necesidad de revisar sus planteamientos, y que se concretan en los 

párrafos que siguen: 

▪ Agotamiento de la capacidad de edificación en los suelos urbanos de las 

anteriores NNSS, tanto en el núcleo urbano de Puerto Lumbreras como 

en el núcleo urbano de la Estación, lo que ha motivado falta de oferta. 

▪ Necesidad de completar las determinaciones necesarias para las 

pedanías, que en algunos casos no recogen las características 

intrínsecas de cada una de ellas. 
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▪ La Autovía A-7 ha potenciado la necesidad de suelo industrial en los 

municipios de la comarca, especialmente en el eje Lorca - Puerto 

Lumbreras. En Puerto Lumbreras, sin embargo, este incremento de la 

demanda de suelo industrial se ha visto limitado por el escaso suelo 

existente, habiendo proliferado, paralelamente, el establecimiento de 

actividades industriales en suelos no urbanizables, apareciendo así 

algunos núcleos que es necesario regularizar -como es el caso del 

“paraje” del Cementerio en la Diputación del Esparragal y los márgenes 

de la N-340 a su paso por el Paraje del Descanso. 

- Aprobación de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y 

urbanística de la Región de Murcia que establece en su disposición transitoria 

segunda la obligatoriedad de la adaptación del planeamiento general municipal a la 

nueva legislación regional. Esta nueva legislación genera un régimen de derechos y 

obligaciones de los propietarios del suelo muy diferente del recogido en las vigentes 

NNSS, motivando un evidente desfase e indeterminaciones jurídicas que justifican 

la redacción de un planeamiento actualizado y adecuado a la legislación.  

- En los últimos diez años, se ha venido produciendo una concienciación y 

regulación en materia medioambiental. La promulgación de numerosas e 

importantes Directivas Europeas en la materia, con la consiguiente traslación de su 

contenido a nuestro sistema jurídico, ha dado lugar a una amplia legislación 

nacional y autonómica al respecto como son las leyes: 

Nacional: 

− Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental. 

Autonómica: 

− Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Protección Ambiental Integrada. 

Que son de obligado cumplimiento por el planeamiento territorial de Puerto 

Lumbreras. 
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2.2.- ALTERNATIVA 1: 

Esta alternativa considerada se corresponde con el PGMO aprobado 

definitivamente de manera parcial por Orden Resolutoria del Consejero de Obras 

Públicas, Vivienda y Transportes de 23 de mayo de 2007. 

Esta alternativa propone la siguiente la clasificación de suelo:  

 

Suelo Urbano. 

En él se recogen los núcleos existentes, tanto el de Puerto Lumbreras como el de 

cada una de las pedanías existentes, que se recogen en la NN.SS.   

Esta clase de suelo se subdivide en cada una de las categorías que se 

definen en los apartados siguientes, con las intensidades que le son de aplicación 

por las características que poseen o por las que se considera deben poseer. En 

estas calificaciones se tienen en cuenta especialmente las condiciones de tipología 

característica de cada área. Así: 

- Las zonas de ensanche, tanto las existentes como las consideradas en el 

suelo no consolidado, recogen las tipologías características de edificación en 

manzana cerrada o viviendas adosadas, tanto en el casco urbano de Puerto 

Lumbreras como en las pedanías. 

- Las áreas de suelo no consolidado, se han ajustado a las necesidades 

planteadas para cada uno de los núcleos en los que se encuentran, tratando en la 

medida de lo posible que se cumplan los parámetros que establece la Ley, 

expresándose en detalle en el apartado correspondiente de la Memoria de 

Ordenación para cada uno de estos núcleos. 

Suelo No Urbanizable. 

En el Suelo No Urbanizable se distinguen las siguientes categorías: 

− Suelo No Urbanizable de Protección Específica (SNUPE), donde se incluyen 

las áreas declaradas como LIC, los cauces de las ramblas, suelos dedicados a 
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infraestructuras y servicios públicos, las vías pecuarias, los yacimientos 

arqueológicos catalogados y los montes públicos.  Todos ellos dotados de 

normativa específica de protección. 

Suelo No Urbanizable Protegido por el Planeamiento (SNUPP), constituido 

por terrenos que deben preservarse del proceso urbanizador por estar sujetos a 

algún régimen específico de protección incompatible con su transformación 

urbanística. Incluye los Lugares de Interés Comunitario (LIC), las ramblas, las vías 

pecuarias y los yacimientos arqueológicos. En ausencia de normativa específica les 

será de aplicación las normas propias del suelo SNUPP 1.  

La mayor parte de los terrenos que ocupan se les ha asignado una 

valoración ambiental alta o muy alta.  

Suelo no urbanizable protegido por el planeamiento-1 (NUPP-1). Este suelo 

comprende zonas dispersas, algunas aisladas y otras anejas a los L.I.C.s, con unas 

características ambientales que les confieren un valor ambiental muy alto, por lo 

que el planeamiento les ha dotado de la mayor protección.  

• Usos característicos.  

− Conservación de la naturaleza.  

− Restauración ambiental.  

− Investigación, científicos y educativos controlados.  

− Actividades de esparcimiento al aire libre de escaso impacto.  

• Usos compatibles  

- Mantenimiento de actividades tradicionales compatibles con el medio 

ambiente.  

- Agricultura de secano, sin incremento de la superficie actual.  

- Mantenimiento de la ganadería extensiva tradicional en su nivel actual.  
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- Aprovechamientos forestales controlados y restringidos a la mejora 

forestal, hasta que se creen las condiciones adecuadas para su 

explotación controlada.  

- Aprovechamiento cinegético controlado.  

- Mantenimiento de la red viaria actual.  

- Infraestructuras.  

- Circulación de vehículos exclusivamente por las vías de comunicación 

existentes.  

- Interés público.  

- Edificación. Solo se permite la rehabilitación. Los usos permitidos son 

científico y educativo, residencial vinculado a la explotación 

agropecuaria e interés público.  

- Segregación. Las fincas resultado de la segregación tendrán una 

superficie mínima de 20 Ha.  

Suelo no urbanizable protegido por el planeamiento-2 (NUPP-2). Son terrenos 

cuyos valores naturales, a pesar del notable grado de antropización que presentan, 

le confieren un alto valor ambiental. Donde la conservación y mejora de los valores 

naturales es compatible con un cierto grado de aprovechamientos agropecuarios 

primarios. Por lo que el planeamiento les ha dotado de una elevada protección.  

• Usos característicos.  

- Conservación de la naturaleza.  

- Restauración ambiental.  

- Investigación, científicos y educativos controlados.  

- Actividades de esparcimiento al aire libre de escaso impacto.  
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- Mantenimiento de actividades tradicionales compatibles con el medio 

ambiente.  

• Usos compatibles  

- Agricultura de secano, sin incremento de la superficie actual.  

- Ganadería extensiva tradicional, asociada a las viviendas existentes.  

- Aprovechamientos forestales.  

- Aprovechamiento cinegético controlado.  

- Usos turísticos, deportivos o zonas de acampada controlada.  

- Mantenimiento de la red viaria actual y apertura de nuevos tramos para 

dar servicio a las posibles construcciones.  

- Infraestructuras.  

- Circulación de vehículos exclusivamente por las vías de comunicación 

existentes.  

- Interés público.  

- Edificación. Con una parcela mínima de 10 Ha. Se permite la 

rehabilitación y mejora de las viviendas existentes, además de la 

construcción de nuevas viviendas, con una superficie máxima de 300 m2 

y de 400 m2 para los almacenes agropecuarios. Para las instalaciones 

ganaderas se permite la construcción de 30 m2/Ha., con un máximo de 

1.000 m2. Los usos permitidos son científico y educativo, residencial 

vinculado a la explotación agropecuaria e interés público.  

- Segregación. Las fincas resultado de la segregación tendrán una 

superficie mínima de 15 Ha.  
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− Suelo No Urbanizable Inadecuado (SNUI), en esta última categoría están 

incluidas aquellas zonas próximas a los suelos protegidos por el planeamiento, 

por imperativo del principio de utilización racional de los recursos naturales y 

por la necesidad de garantizar un desarrollo sostenible. 

 

Suelo urbanizable. 

La Alternativa 1 incluye en esta clase suelo tanto los terrenos cuyas condiciones 

vienen así determinadas en su situación actual, como consecuencia de 

modificación de las antiguas NN.SS., como los que no poseen condiciones 

específicas de protección, de las que hace referencia la legislación vigente. 

Inclusión que responde a la necesidad de que posteriormente sea posible el 

correspondiente desarrollo urbano mediante la oportuna redacción de los planes 

parciales que correspondan. 

En suelo urbanizable se establece la regulación genérica de los usos globales y 

niveles de intensidad, la definición de los elementos fundamentales de la estructura 

general de la ordenación urbanística del territorio, el carácter público o privado de 

las actuaciones previstas y los compromisos para su desarrollo en las actuaciones 

concertadas, así como establecer sectores de planeamiento y la forma y 

condiciones en que podrán delimitarse e incorporarse al desarrollo urbano.  

Urbanizable sectorizado  

Para desarrollar el suelo urbanizable sectorizado será precisa la elaboración 

y aprobación del correspondiente Plan Parcial, con carácter previo al proceso 

edificatorio y urbanizador.  

El aprovechamiento para el uso global residencial es de 0,60 m2/m2 y para 

el uso global económico industrial de 0,50 m2/m2.  

Se sitúa en la llanura central, en las inmediaciones del casco urbano de 

Puerto Lumbreras, en terrenos con un valor ambiental medio-bajo pero con un 

potencial productivo importante.  
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Se diferencian tres clases de suelo urbanizable sectorizado.  

Suelo urbanizable sectorizado residencial. Supone un ensanche por el norte, 

este y sureste del suelo urbano del casco de Puerto Lumbreras.  

• Usos característicos  

 Residencial  

Suelo urbanizable sectorizado terciario. Formado por dos sectores situados en 

los accesos norte y sur a Puerto Lumbreras desde la Autovía N-340 Murcia-

Almería, junto al suelo urbanizable sectorizado residencial.  

• Usos característicos  

- Residencial  

- Económico industrial  

 

Suelo urbanizable sectorizado actividad industrial. Son zonas de reserva de 

suelo industrial, una situada junto al acceso sur a Puerto Lumbreras desde la 

autovía N-340 Murcia-Almería, otro en la carretera del esparragal, en una incipiente 

zona industrial, y el tercero supone la próxima ampliación del actual polígono 

industrial, por su parte norte.  

• Usos característicos  

- Residencial  

- Económico industrial  

 

Suelo urbanizable sin sectorizar  
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Para el desarrollo del suelo urbanizable sin sectorizar, con carácter previo al 

inicio de la actuación será preciso que se delimite y apruebe el correspondiente 

sector.  

En el suelo urbanizable sin sectorizar se establecen tres áreas diferentes:  

a) Residencial de Baja Densidad (RBD), que abarca el suelo urbanizable 

sin sectorizar de uso residencial del término municipal con aprovechamiento global 

de referencia de entre 0,25 hasta 0,50 m2/m2.  

Se extiende por la mayor parte de la llanura central, en terrenos con un valor 

ambiental medio-bajo pero con un potencial productivo elevado.  

La superficie mínima del sector será de 2 Ha.  

En el régimen transitorio la parcela mínima es de 5.000 m2 y se podrán 

autorizar las siguientes construcciones:  

 Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza 

agrícola, ganadera o del sector primario.  

 Instalaciones necesarias para el abastecimiento, funcionamiento y 

conservación de las infraestructuras y servicios públicos.  

 Áreas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras.  

 Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores.  

La superficie máxima edificada para vivienda unifamiliar es de 300 m2, 

mientras que la edificabilidad máxima para las construcciones e instalaciones 

vinculadas a actividades de naturaleza agrícola, ganadera o del sector primario es 

de 0,15 m2/m2.  

b) Residencial de Mínima Densidad (RMD), que abarca el suelo 

urbanizable sin sectorizar de uso residencial del término municipal con 

aprovechamiento global de referencia de hasta 0,25 m2/m2.  
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La mayor parte de los terrenos que ocupa este tipo de suelo se incluyen en 

unidades ambientales con un valor ambiental general medio, y alguna incluso alto o 

muy alto.  

La propuesta de delimitación del sector y el Plan Parcial deben ir 

acompañados de un estudio ambiental-memoria ambiental, que establecerá tanto 

los deberes del urbanizador en lo relativo a las medidas de protección y mejora 

ambiental del sector, como las zonas más adecuadas para desarrollarlos. 

Permitiendo preservar aquellas áreas de mayor interés ambiental y potenciando 

otras, para contribuir a la mejora ambiental general de la zona.  

La superficie mínima del sector será de 20 Ha.  

La cesión obligatoria y gratuita al Ayuntamiento para el sistema general de 

espacios libres será del 20% de la superficie bruta del sector.  

La superficie máxima de ocupación privada donde ubicar las construcciones 

y edificaciones será del 40% del total del sector.  

En el régimen transitorio de edificación y uso del suelo se podrán autorizar 

las siguientes construcciones:  

 Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza 

agrícola, ganadera o del sector primario. Parcela mínima 10 Ha. Edificabilidad 

máxima 0,005 m2/m2, con una superficie máxima construida de 2.500 m2 en el 

caso de las instalaciones agrícolas.  

 Instalaciones necesarias para el abastecimiento, funcionamiento y 

conservación de las infraestructuras y servicios públicos.  

 Áreas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras.  

 Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores. Parcela mínima 5 

Ha. una vez descontadas las cesiones a realizar, con una ocupación máxima de la 

parcela del 0,6% y una superficie máxima edificada de 300 m2. Entre las 

obligaciones de los propietarios está el mantener un área de mejora ambiental con 

una superficie mínima del 50% del total de la parcela a edificar.  
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c) Actividad económica (AE), que abarca todo el suelo urbanizable sin 

sectorizar de uso económico e industrial del término municipal. El aprovechamiento 

global es de 0,50 m2/m2.  

Ocupa dos zonas de terreno junto al suelo urbanizable sectorizado actividad 

industrial, en terrenos con un valor ambiental medio-bajo y con una importante 

capacidad productiva.  

La superficie mínima del sector será de 2 Ha.  

 Las superficies y porcentajes de cada una de las clases de suelo que se 

incluyen en esta alternativa figuran en el siguiente cuadro:  

CLASE DE SUELO SUPERFICIE (m2) % 

Suelo Urbano 2.805.164 1,94 

Suelo Urbanizable 67.057.916 46,48 

Sistemas Generales 5.381.013 3,75 

Suelo No Urbanizable 69.002.973 47,83 

Total T.M. 144.247.066 100 

 

2.3.- ALTERNATIVA 2: 

En esta alternativa se propone la siguiente clasificación del suelo: 

Suelo urbano (SU). En él se recogen los núcleos existentes, tanto el de Puerto 

Lumbreras como el de cada una de las pedanías existentes, que se recogen en la 

NN.SS.   

Esta clase de suelo se subdivide en cada una de las categorías que se 

definen en los apartados siguientes, con las intensidades que le son de aplicación 

por las características que poseen o por las que se considera deben poseer. En 

estas calificaciones se tienen en cuenta especialmente las condiciones de tipología 

característica de cada área. Así: 

- Las zonas de ensanche, tanto las existentes como las consideradas en el 

suelo no consolidado, recogen las tipologías características de edificación en 
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manzana cerrada o viviendas adosadas, tanto en el casco urbano de Puerto 

Lumbreras como en las pedanías. 

- Las áreas de suelo no consolidado, se han ajustado a las necesidades 

planteadas para cada uno de los núcleos en los que se encuentran, tratando en la 

medida de lo posible que se cumplan los parámetros que establece la Ley, 

expresándose en detalle en el apartado correspondiente de la Memoria de 

Ordenación para cada uno de estos núcleos. 

Suelo no urbanizable (SNU). Se distinguen áreas de Suelo No Urbanizable, 

adscritas a distintas categorías, pero siendo todas merecedoras de protección. Son 

por tanto terrenos con exclusión de proceso urbanizador, que implican además 

obligaciones positivas o activas tendentes a la conservación del territorio. Estas 

obligaciones o medidas de protección constituirán el estatuto específico de cada 

una de las categorías de suelo no urbanizable: 

• Suelo no urbanizable de protección específica (SNU.PE). Se incluyen 

bajo este tipo de suelo las siguientes categorías: 

o Ambiental y forestal. Está constituido por espacios naturales que 

por sus peculiares características disfrutan de alguna figura de 

protección (Parque Regional, LIC, ZEPA, Convenio Ramsar, ZEPIM). 

o Vías pecuarias. Esta categoría contempla las áreas ocupadas por 

las Vías Pecuarias (Cañadas, Veredas y Coladas) existentes en 

Puerto Lumbreras, así como los abrevaderos. 

o Arqueológica. 

o Infraestructuras, obras y servicios públicos. Este concepto es 

aplicable a las zonas de servidumbre de infraestructuras de obras 

públicas y superficies ocupadas por sistemas generales de 

infraestructuras (viarias, etc.) cuando se enclavan en grandes 

espacios de suelo no urbanizable protegido, donde se permite los 

usos regulados según la normativa sectorial. 

o Montes Públicos.  
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o Cauces. Se propone uso de Suelo no Urbanizable de Cauces 

Protegido por el Planeamiento al dominio público que delimita el 

propio cauce, y se reduce la afección de la banda citada en los arts. 

23 y 24 de las DPOTL que no será de 100 sino de 50 metros y éstos 

se medirán a ambos lados de sus bordes. 

 

• Suelo no urbanizable protegido por el planeamiento. De la misma 

manera que en la Alternativa nº 1, se distinguen dentro de este tipo de suelo 

dos categorías: 

Suelo no urbanizable protegido por el planeamiento-1 (NUPP-1). Este suelo 

comprende zonas dispersas, algunas aisladas y otras anejas a los L.I.C.s, con unas 

características ambientales que les confieren un valor ambiental muy alto, por lo 

que el planeamiento les ha dotado de la mayor protección.  

• Usos característicos.  

- Conservación de la naturaleza.  

- Restauración ambiental.  

- Investigación, científicos y educativos controlados.  

- Actividades de esparcimiento al aire libre de escaso impacto.  

• Usos compatibles  

- Mantenimiento de actividades tradicionales compatibles con el medio 

ambiente.  

- Agricultura de secano, sin incremento de la superficie actual.  

- Mantenimiento de la ganadería extensiva tradicional en su nivel actual.  

- Aprovechamientos forestales controlados y restringidos a la mejora 

forestal, hasta que se creen las condiciones adecuadas para su 

explotación controlada.  
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- Aprovechamiento cinegético controlado.  

- Mantenimiento de la red viaria actual.  

- Infraestructuras.  

- Circulación de vehículos exclusivamente por las vías de comunicación 

existentes.  

- Interés público.  

- Edificación. Solo se permite la rehabilitación. Los usos permitidos son 

científico y educativo, residencial vinculado a la explotación 

agropecuaria e interés público.  

- Segregación. Las fincas resultado de la segregación tendrán una 

superficie mínima de 20 Ha.  

Suelo no urbanizable protegido por el planeamiento-2 (NUPP-2). Son terrenos 

cuyos valores naturales, a pesar del presentar un pequeño grado de antropización 

que presentan, le confieren un alto valor ambiental. Donde la conservación y mejora 

de los valores naturales es compatible con un cierto grado de aprovechamientos 

agropecuarios primarios. Por lo que el planeamiento les ha dotado de una elevada 

protección. Se incluyen en este tipo de suelo el Corredor Ecológico. 

• Usos característicos.  

- Conservación de la naturaleza.  

- Restauración ambiental.  

- Investigación, científicos y educativos controlados.  

- Actividades de esparcimiento al aire libre de escaso impacto.  

- Mantenimiento de actividades tradicionales compatibles con el medio 

ambiente.  

• Usos compatibles  
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- Agricultura de secano, sin incremento de la superficie actual.  

- Ganadería extensiva tradicional, asociada a las viviendas existentes.  

- Aprovechamientos forestales.  

- Aprovechamiento cinegético controlado.  

- Usos turísticos, deportivos o zonas de acampada controlada.  

- Mantenimiento de la red viaria actual y apertura de nuevos tramos para 

dar servicio a las posibles construcciones.  

- Infraestructuras.  

- Circulación de vehículos exclusivamente por las vías de comunicación 

existentes.  

- Interés público.  

- Edificación. Con una parcela mínima de 10 Ha. Se permite la 

rehabilitación y mejora de las viviendas existentes, además de la 

construcción de nuevas viviendas, con una superficie máxima de 300 m2 

y de 400 m2 para los almacenes agropecuarios. Para las instalaciones 

ganaderas se permite la construcción de 30 m2/Ha., con un máximo de 

1.000 m2. Los usos permitidos son científico y educativo, residencial 

vinculado a la explotación agropecuaria e interés público.  

- Segregación. Las fincas resultado de la segregación tendrán una 

superficie mínima de 15 Ha.  

− Suelo No Urbanizable Inadecuado (SNUI), en esta última categoría están 

incluidas aquellas zonas próximas a los suelos protegidos por el planeamiento, 

por imperativo del principio de utilización racional de los recursos naturales y 

por la necesidad de garantizar un desarrollo sostenible. 

Suelo urbanizable  
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La Alternativa 2, similar a la Alternativa 1, incluye en esta clase suelo tanto los 

terrenos cuyas condiciones vienen así determinadas en su situación actual, como 

consecuencia de modificación de las antiguas NN.SS. y del planeamiento 

urbanístico heredado y derogado a día de hoy (PGMO de 2010), como los que no 

poseen condiciones específicas de protección, de las que hace referencia la 

legislación vigente. Inclusión que responde a la necesidad de que sea posible su 

desarrollo urbano mediante la oportuna redacción de la documentación urbanística 

exigible. 

En suelo urbanizable se establece la regulación genérica de los usos globales y 

niveles de intensidad, la definición de los elementos fundamentales de la estructura 

general de la ordenación urbanística del territorio, el carácter público o privado de 

las actuaciones previstas y los compromisos para su desarrollo en las actuaciones 

concertadas, así como establecer sectores de planeamiento y la forma y 

condiciones en que podrán delimitarse e incorporarse al desarrollo urbano.  

Suelo urbanizable sectorizado  

Para desarrollar el suelo urbanizable sectorizado será precisa la elaboración 

y aprobación de los correspondientes documentos urbanísticos y medioambientales 

exigibles por la legislación urbanística, medioambiental y sectorial de aplicación, 

con carácter previo al proceso edificatorio y urbanizador.  

El aprovechamiento para el uso global residencial es de 0,60 m2/m2 y para 

el uso global económico industrial de 0,50 m2/m2.  

Se sitúa en la llanura central, en las inmediaciones del casco urbano de 

Puerto Lumbreras, en terrenos con un valor ambiental medio-bajo pero con un 

potencial productivo importante.  

Se diferencian tres clases de suelo urbanizable sectorizado.  

Suelo urbanizable sectorizado residencial. Supone un ensanche por el norte, 

este y sureste del suelo urbano del casco de Puerto Lumbreras.  

• Usos característicos  
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 Residencial  

Suelo urbanizable sectorizado terciario. Formado por dos sectores situados en 

los accesos norte y sur a Puerto Lumbreras desde la Autovía N-340 Murcia-

Almería, junto al suelo urbanizable sectorizado residencial.  

• Usos característicos  

- Residencial  

- Económico industrial  

Suelo urbanizable sectorizado actividad industrial. Son zonas de reserva de 

suelo industrial, una situada junto al acceso sur a Puerto Lumbreras desde la 

autovía N-340 Murcia-Almería, otro en la carretera del esparragal, en una incipiente 

zona industrial, y el tercero supone la próxima ampliación del actual polígono 

industrial, por su parte norte.  

• Usos característicos  

- Residencial  

- Económico industrial  

 

Suelo urbanizable sin sectorizar  

Para el desarrollo del suelo urbanizable sin sectorizar, con carácter previo al 

inicio de la actuación será preciso que se delimite y apruebe el correspondiente 

sector.  

En el suelo urbanizable sin sectorizar se establecen dos áreas diferentes:  

a) Residencial de Mínima Densidad (RMD), que abarca el suelo 

urbanizable sin sectorizar de uso residencial del término municipal con 

aprovechamiento global de referencia de hasta 0,25 m2/m2.  
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La mayor parte de los terrenos que ocupa este tipo de suelo se incluyen en 

unidades ambientales con un valor ambiental general medio, y alguna incluso alto o 

muy alto.  

La propuesta de delimitación del sector y el Plan Parcial deben ir 

acompañados de un estudio ambiental-memoria ambiental, que establecerá tanto 

los deberes del urbanizador en lo relativo a las medidas de protección y mejora 

ambiental del sector, como las zonas más adecuadas para desarrollarlos. 

Permitiendo preservar aquellas áreas de mayor interés ambiental y potenciando 

otras, para contribuir a la mejora ambiental general de la zona.  

La superficie mínima del sector será de 20 Ha.  

La cesión obligatoria y gratuita al Ayuntamiento para el sistema general de 

espacios libres será del 20% de la superficie bruta del sector.  

La superficie máxima de ocupación privada donde ubicar las construcciones 

y edificaciones será del 40% del total del sector.  

En el régimen transitorio de edificación y uso del suelo se podrán autorizar 

las siguientes construcciones:  

- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de 

naturaleza agrícola, ganadera o del sector primario. Parcela mínima 

10 Ha. Edificabilidad máxima 0,005 m2/m2, con una superficie 

máxima construida de 2.500 m2 en el caso de las instalaciones 

agrícolas.  

- Instalaciones necesarias para el abastecimiento, funcionamiento y 

conservación de las infraestructuras y servicios públicos.  

- Áreas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las 

carreteras.  

- Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores. Parcela 

mínima 5 Ha. una vez descontadas las cesiones a realizar, con una 

ocupación máxima de la parcela del 0,6% y una superficie máxima 
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edificada de 300 m2. Entre las obligaciones de los propietarios está 

el mantener un área de mejora ambiental con una superficie mínima 

del 50% del total de la parcela a edificar.  

b) Actividad económica (AE), que abarca todo el suelo urbanizable sin 

sectorizar de uso económico e industrial del término municipal. El aprovechamiento 

global es de 0,50 m2/m2.  

Ocupa dos zonas de terreno junto al suelo urbanizable sectorizado actividad 

industrial, en terrenos con un valor ambiental medio-bajo y con una importante 

capacidad productiva.  

La superficie mínima del sector será de 2 Ha.  

Las principales diferencias entre las Alternativas 1 y 2 radican, 

principalmente, en los siguientes aspectos: 

- La superficie de suelo no urbanizable en la Alternativa 2, es mucho mayor 

como consecuencia de la incorporación del Corredor Ecológico que 

comunica los LIC’s existentes en el municipio y de la incorporación de 

bandas de amortiguación entre las áreas de gran valor medioambiental, 

paisajístico, etc. y las zonas destinadas a suelo urbanizable, sectorizado o 

sin sectorizar. 

- La superficie de suelo urbanizable en la Alternativa 2, es menor debido a la 

exclusión de una serie de sectores que figuraban como urbanizables en el 

PGMO de 2010 por diferentes motivos, entre los que se encuentran: 

Sectores situados en: 

- Zonas inundables 

- Zonas de alto valor ambiental / Paisajístico 

- Uso racional del suelo. 

Las superficies y porcentajes de cada una de las clases de suelo que se 

incluyen en esta alternativa figuran en el siguiente cuadro:  
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  Superficie (m2)  % 

Suelo Urbano (SU) 3.035.553,58 2,00% 

Suelo Urbanizable (S.URB.) 38.627.314,06 31,31% 

Suelo No Urbanizable (SNU) 101.613.989,64 61,80% 

Sistemas Generales 970.209,17 4,89% 

Total 144.247.066,45 100,00% 

 

3.- JUSTIFICACIÓN DE LAS DETERMINACIONES DE CARÁCTER GENERAL 

De acuerdo con lo establecido en el artículo 114 de la Ley 13/2015, el Plan 

General Municipal de Ordenación de Puerto Lumbreras, que se redacta define el 

modelo de desarrollo urbano de cada uno de los núcleos que componen el 

municipio, así como el modelo territorial del mismo con base tanto en sus 

características propias como en las determinaciones de la legislación de aplicación, 

haciendo una interpretación, además, de los resultados de la información 

urbanística y de los estudios de impacto territorial y medioambiental. 

En el presente documento no se señalan determinaciones que puedan 

alterarse sin necesidad de modificar el plan. En aquellos supuestos de desarrollo 

del plan que así lo exija la legislación, será de aplicación la normativa específica. 

Tampoco se determinan nuevas consideraciones relativas a los supuestos en que 

pueda ser preceptiva la evaluación de impacto ambiental fuera de las que 

actualmente recoge la normativa urbanística regional o la normativa sectorial de 

medio ambiente. 

3.1.- CLASIFICACIÓN DEL SUELO 

Se clasifica el suelo integrante del municipio en las tres clases que 

contempla la legislación regional de aplicación. 
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3.1.1 Suelo urbano. 

En él se recogen los núcleos existentes, tanto el de Puerto Lumbreras como 

el de cada una de las pedanías existentes, que recoge el planeamiento vigente que 

se revisa.  

Esta clase de suelo se subdivide en cada una de las categorías que se 

definen en los apartados correspondientes, con las intensidades que le son de 

aplicación por las características que poseen o por las que se considera deben 

poseer. En estas calificaciones se tienen en cuenta especialmente las condiciones 

de tipología característica de cada área. Así: 

- Las zonas de ensanche, tanto las existentes como las proyectadas 

en el suelo no consolidado, recogen las tipologías características de edificación en 

manzana cerrada o viviendas adosadas, tanto en el casco urbano de Puerto 

Lumbreras como en las pedanías. 

- Las áreas de suelo no consolidado se han ajustado a las 

necesidades planteadas para cada uno de los núcleos en los que se encuentran, 

tratando en la medida de lo posible que se cumplan los parámetros que establece la 

Ley, expresándose en detalle en el apartado correspondiente de la Memoria de 

Ordenación para cada uno de estos núcleos. 

 

3.1.2 Suelo no urbanizable. 

Se incluyen como SNUPE (Suelo No Urbanizable de Protección Específica) 

los territorios declarados como LIC, los cauces de las ramblas, las vías pecuarias, 

los yacimientos arqueológicos catalogados y los montes públicos.  Todos ellos 

dotados de normas propias de protección. 

Se clasifican como SNUPP (Suelo No Urbanizable Protegido por el 

Planeamiento) aquellos terrenos que presentan unas características ambientales 

destacables y a los que el PGMO les concede un adecuado grado de protección.  
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Finalmente, se clasifican como SNUI (Suelo No Urbanizable Inadecuado) 

aquellas zonas próximas a los suelos protegidos por el planeamiento, por 

imperativo del principio de utilización racional de los recursos naturales y por la 

necesidad de garantizar un desarrollo sostenible. 

 

3.1.3 Suelo urbanizable. 

Se incluyen en esta clase suelo tanto los terrenos cuyas condiciones vienen 

así determinadas en su situación actual, como consecuencia de modificación del 

planeamiento que se revisa, como los que no poseen condiciones específicas de 

protección, de las que hace referencia la legislación vigente. Inclusión que responde 

a la necesidad de que posteriormente sea posible el correspondiente desarrollo 

urbano mediante la oportuna redacción de los planes parciales que correspondan. 

A su vez, se diferencian las dos categorías básicas de este tipo de suelo, el 

urbanizable sectorizado y el urbanizable sin sectorizar, a los que hace referencia la 

legislación actual, incluyendo en la primera los sectores ya delimitados o aquellos 

cuyas condiciones de sectorización vienen definidas en los entornos de crecimiento 

del suelo urbano, como previsión de desarrollo de éstos según las necesidades de 

crecimiento previsto, y como sin sectorizar, el resto de terrenos que, para absorber 

posibles demandas no previstas, podrán urbanizarse con unas determinadas 

condiciones y que, en tanto no se urbanicen, podrán acoger todas aquellas 

actuaciones que son características del suelo denominado tradicionalmente 

"rústico", y que son propias de la actividad agrícola y agropecuaria, las cuales no 

tienen cabida específica ni en el suelo urbano ni en no urbanizable por considerar 

que puede alterar las condiciones de protección de las que es acreedor. 

Las superficies y porcentajes de cada una de las clases de suelo se incluyen en el 

cuadro siguiente: 
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 Superficie (m2)  

Suelo Urbano (SU) 3.114.327,58 2,16% 

Suelo Urbanizable (UR) 38.548.540,06 26,72% 

Suelo No Urbanizable (SNU) 101.613.989,64 70,44% 

Sistemas Generales (SG) 970.209,17 0,67% 

Total 144.247.066,45 100,00% 

 

3.2.- SISTEMAS GENERALES 

Diferentes de las diversas clases de suelo a que se ha hecho referencia, de 

conformidad con lo establecido en la normativa urbanística regional podemos 

identificar los siguientes tipos de sistemas generales: 

- Sistema General de Comunicaciones, que comprende las 

infraestructuras viarias, ferroviarias y de transporte público integrado, en sus 

distintas modalidades, incluidas las previsiones de vías verdes y carriles bici. 

- Sistema General de Infraestructuras y Servicios, que incluye las 

diferentes redes lineales de servicios públicos de abastecimiento de agua, 

saneamiento y evacuación, así como los servicios esenciales o de interés general 

necesarios, de electrificación, energía y telecomunicaciones, incluidos los 

elementos nodales de dichos servicios. 

- Sistema General de Espacios Libres, que está constituido por los 

parques y jardines públicos, con una dotación mínima de 20m2 por cada 100 m2 de 

aprovechamiento residencial, referida a la totalidad del suelo urbano y urbanizable 

sectorizado, incluido el correspondiente a los propios sistemas generales. Se 

incluirán también es este sistema los espacios naturales que así se clasifiquen, 

aunque no computen en el estándar anterior. Dentro de esta categoría, pero sin 

computar a efectos de las determinaciones del TRLSRM, se ha incluido el Sistema 

de Mejora Ambiental. 

- Sistema General de Equipamientos Comunitarios, constituido por las 

diferentes instalaciones colectivas al servicio general de la población, distinguiendo 

las de titularidad pública de las de titularidad privada, tales como sanitarias, 

asistenciales, educativas, culturales, sociales, religiosas, deportivas, recreativas, 
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comerciales u otras análogas, en la cuantía establecida por la normativa sectorial 

aplicable, pudiendo establecerse los usos específicos de forma indicativa. 

 

3.3.- ESTRUCTURA GENERAL Y ORGÁNICA DEL TERRITORIO 

La estructura general y orgánica del territorio se encuentra integrada por: 

- El Sistema General de Comunicaciones: toda la red de carreteras y 

vías pecuarias con sus protecciones se recoge en la planimetría general del término 

municipal, y en la planimetría específica de cada uno de los cascos urbanos de 

Puerto Lumbreras y pedanías. 

- El Sistema General de Infraestructuras: correspondientes a servicios 

públicos básicos, las redes generales se recogen en los planos de infraestructuras 

aportados, contemplándose las zonas para grandes instalaciones, como son las 

depuradoras, depósitos, etc, en la planimetría del término y de los diferentes 

núcleos urbanos. 

- El Sistema General de Espacios Libres: integrado por las zonas 

recogidas en la planimetría como SGEL y por las diferentes "Zonas Verdes 

Públicas", tal como se especifica para cada uno de los núcleos urbanos. El Sistema 

General de Mejora Ambiental incluye aquellos suelos con valores forestales que no 

son computables a efectos del SG de Espacios Libres. 

- El Sistema General de Equipamiento Comunitario: contemplado 

como SGEC en la planimetría del término.  

 

3.4.- CATÁLOGOS 

Se establecen los catálogos tanto de espacios de interés como de construcciones, 

sitios históricos, etc. En concreto se presentan los siguientes: 

- Catalogo de Viviendas de Interés Arquitectónico, Histórico o Heráldico. 
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- Catálogo de Lugares de Especial Interés Paisajístico, Ecológico, 

Hidrológico y Geológico. 

- Catálogo de árboles monumentales. 

- Catálogo de yacimientos arqueológicos. 

- Bienes de Interés cultural y entornos. 

- Catálogo de Flora. 

- Catálogo de Fauna 

 

3.5.- REVISIÓN DEL PGMO 

En las Normas Generales del presente documento se determinan las 

condiciones por las que se deberá revisar el planeamiento. 

 

3.6.- DEBERES URBANÍSTICOS 

Se definen los plazos pare el cumplimiento de los deberes urbanísticos, 

remitiéndonos a los generales establecidos en la legislación urbanística. Se hace 

referencia en la definición de cada zona a los plazos para la ejecución del 

planeamiento de desarrollo. 

 

3.7.- RÉGIMEN FUERA DE ORDENACIÓN 

Se establece el régimen de construcciones fuera de ordenación o 

disconformes con el planeamiento, remitiéndose a la regulación general recogida 

por la Ley regional del suelo, definiéndose los supuestos que puedan ser 

incompatibles con el planeamiento. 
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4.- JUSTIFICACIÓN DE LAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANO. 

De acuerdo con lo establecido en Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación 

territorial y urbanística de la Región de Murcia, el Plan General Municipal de 

Ordenación de Puerto Lumbreras, define el modelo de desarrollo urbano de cada 

uno de los núcleos que componen el municipio, así como el modelo territorial del 

mismo, con base en sus características propias y en las determinaciones recogidas 

en el artículo 117, de la legislación de aplicación, con la interpretación de los 

resultados de la información urbanística, los estudios de impacto territorial y 

medioambiental. 

 

4.1.- NÚCLEOS DE SUELO URBANO 

Se delimitan con exactitud en la planimetría específica a E: 1/1000 en 

Pedanías y en Puerto Lumbreras, los perímetros de los diferentes núcleos de suelo 

urbano que se definen y que concretamente son: 

- Suelo urbano del casco de Puerto Lumbreras. 

- Suelo urbano de la pedanía de La Estación. 

- Suelo urbano de la pedanía de La Ermita. 

- Suelo urbano de la pedanía de Góñar. 

- Suelo urbano de la pedanía de Las Casicas. 

En algunos de estos suelos urbanos se definen las categorías de Suelo 

Urbano sin consolidar (incluidos en Unidades de Actuación). 

Cada una de las categorías de Suelo Urbano se justifica con base en los 

criterios establecidos por la legislación autonómica (Ley 13/2015). 

4.1.1 Suelo urbano consolidado. 
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Se han incluido dentro de la categoría de suelo urbano consolidado aquellos 

terrenos en los que el grado de definición, consolidación y servicios urbanísticos es 

tan importante que no resulta necesario su desarrollo mediante mecanismos que 

precisen equidistribución de beneficios y cargas. 

• Dentro del casco urbano de Puerto Lumbreras se ha calculado manzana a 

manzana el cómputo total de suelo consolidado, estableciéndose para ello el 

siguiente criterio: 

1.- Zonas con grado de consolidación del 100% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de Puerto 

Lumbreras donde la consolidación del suelo urbano es completa, para establecer 

cuáles son estas zonas se ha procedido a la inspección sobre el terreno y a apoyos 

gráficos aéreos. 

2.- Zonas con grado de consolidación del 75% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de Puerto 

Lumbreras donde la consolidación del suelo urbano no es completa, con apoyo de 

la inspección llevada a cabo sobre el terreno y los gráficos aéreos se ha estimado 

que el grado de consolidación medio es de un 75%. 
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URBANA 1 (Margen izquierdo rambla de Nogalte) 

 
Manzanas consolidadas al 100% 

 
  

 
 

  
 

          
MANZANAS URBANA-1 

 
MANZANAS URBANA-1 

 
MANZANAS URBANA-1 

 
MANZANAS URBANA-1 

 
MANZANAS URBANA-1 

 
MANZANAS URBANA-1 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 
 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA 
(m2)  

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 
 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 
 DENOMINACION 

SUPERFICIE 
MANZANA 

(m2)  

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 

1 2.800 
 

35 560 
 

69 620 
 

103 1.380   170 1.250 
 

213 5.170 

2 1.390 
 

36 3.200 
 

70 1.600 
 

104 2.085   171 370 
 

214 1.690 

3 1.695 
 

37 1.540 
 

71 850 
 

105 2.370   172 1.900 
 

215 2.800 

4 1.655 
 

38 7.550 
 

72 400 
 

106 1.700   173 380 
 

216 1500 

5 1.700 
 

39 400 
 

73 415 
 

107 1.690   174 1.780 
 

217 2.600 

6 850 
 

40 1.690 
 

74 350 
 

108 2.080   175 800 
 

218 1.240 

7 1.500 
 

41 890 
 

75 630 
 

109 1.140   176 1.680 
 

219 875 

8 1.510 
 

42 1.150 
 

76 1.000 
 

110 2.400   177 1800 
 

220 3.570 

9 1.520 
 

43 4.180 
 

77 570 
 

111 1.150   178 720 
 

221 3.600 

10 2.000 
 

44 1.470 
 

78 1.400 
 

112 1.900   179 1.200 
 

222 3490 

11 1.640 
 

45 3.600 
 

79 3.300 
 

113 1.630   180 1.770 
 

223 2.030 

12 1.515 
 

46 540 
 

80 670 
 

114 220   181 1.375 
 TOTAL URBANA 1 

(CONSOLIDACIÓN  
100%) 

345.430 13 2.045 
 

47 370 
 

81 2.250 
 

115 800   182 2.310 
 

14 1.500 
 

48 380 
 

82 1.700 
 

116 2.295   183 1880 
 

15 2.050 
 

49 620 
 

83 1.220 
 

117 2.200   184 1.450 
   

16 3.620 
 

50 3.200 
 

84 3.580 
 

118 2.070   185 260 
   

17 1.440 
 

51 360 
 

85 1.650 
 

119 1.360   186 1.890 
   

18 2.050 
 

52 205 
 

86 2.750 
 

120 2.280   187 1.380 
   

19 4.710 
 

53 550 
 

87 2.820 
 

122 2.110   189 1.950 
   

20 4.670 
 

54 2.320 
 

88 3.495 
 

123 2.800   190 310 
   

21 2.195 
 

55 1.630 
 

89 1.880 
 

124 2.220   191 1.340 
   

22 1.960 
 

56 880 
 

90 1.340 
 

125 2.220   192 1.000 
   

23 1.130 
 

57 2.180 
 

91 2.720 
 

128 3.970   193 1.570 
   

24 1.910 
 

58 1.840 
 

92 6.820 
 

129 3.320   194 1.580 
   

25 680 
 

59 780 
 

93 700 
 

131 4.200   195 1.240 
   

26 1.900 
 

60 1.800 
 

94 600 
 

132 3100   196 1260 
   

27 2.000 
 

61 1.795 
 

95 2.245 
 

134 4.250   197 990 
   

28 2.285 
 

62 2.980 
 

96 825 
 

135 2.790   198 1.940 
   

29 2.390 
 

63 1.240 
 

97 1.420 
 

137 3.700   207 5.100 
   

30 2.700 
 

64 1.600 
 

98 1.320 
 

138 2.400   208 3.900 
   

31 440 
 

65 2.300 
 

99 890 
 

166 1.290   209 3.900 
   

32 1.240 
 

66 1.600 
 

100 5.165 
 

167 1180   210 1900 
   

33 3.400 
 

67 410 
 

101 2.925 
 

168 1.280   211 2.270 
   

34 1.820 
 

68 1.640 
 

102 2.630 
 

169 750   212 1.980 
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Manzanas en áreas parcialmente consolidadas. 
    

        
MANZANAS URBANA-1 

 
MANZANAS URBANA-1 

 
MANZANAS URBANA-1 

DENOMINACION 
SUPERFICIE MANZANA 

(m2)  
DENOMINACION 

SUPERFICIE MANZANA 
(m2)  

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 

121 2.500 
 

200 2.390 
 251 1.140 

126 2.220 
 

201 2.550 
 252 1.280 

127 2.030 
 

202 3.560 
 253 6.630 

130 3.750 
 

203 670 
 254 2.690 

133 3.190 
 

204 1.190 
 255 2.470 

136 2.800 
 

205 2.280 
 256 2.410 

139 2.700 
 

206 1.640 
 257 4.230 

140 1.300 
 

224 3.480 
 258 3.370 

141 1.270 
 

225 5.120 
 259 1.700 

142 2.700 
 

226 3.490 
 d1 6.488 

143 2.370 
 

227 2.300 
 d2 3.443 

144 2.210 
 

228 1.990 
 d3 3.670 

145 1.500 
 

229 2.790 
 d4 3.941 

146 400 
 

230 3.140 
 d5 3.859 

147 470 
 

231 2.650 
 d6 5.779 

148 3.725 
 

232 3.640 
 d7 7.119 

149 2.530 
 

233 6.755 
 d8 1.270 

150 1.000 
 

234 5.315 
 d9 1.535 

151 280 
 

235 5.260 
 d10 3.289 

152 1.570 
 

236 6.840 
 d11 7.862 

153 960 
 

237 1.120 
 d12 7.031 

154 1.430 
 

238 7.710 
 d13 2.771 

155 2.050 
 

239 10.950 
 d14 5.460 

156 1.840 
 

240 6.040 
 d15 5.046 

157 1.140 
 

241 5.940 
 d16 3.310 

158 2.280 
 

242 10230 
 d17 4.974 

159 3.130 
 

243 6380 
 d18 4.709 

160 2.695 
 

244 4.570 
 d19 4.720 

161 970 
 

245 2.500 
 d20 2.248 

162 1.800 
 

246 1.440 
 TOTAL PARCIAL. CONSOLIDADO 310.344 

163 540 
 

247 3670 
 

  

164 1.380 
 

248 440 
 

  

165 490 
 

249 2580 
   

199 2.320 
 

250 1.740 
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URBANA 2 (Margen derecho rambla de Nogalte)           
Manzanas consolidadas al 100%             

 
   

          
MANZANAS URBANA-2  MANZANAS URBANA-2  MANZANAS URBANA-2  MANZANAS URBANA-2  MANZANAS URBANA-2 

DENOMINACION 
SUP. MANZANA 

(m2) 
 DENOMINACION 

SUP. MANZANA 
(m2) 

 DENOMINACION 
SUP. MANZANA 

(m2) 
 DENOMINACION 

SUP. MANZANA 
(m2) 

 DENOMINACION 
SUP. MANZANA 

(m2) 

MANZANAS DOS ALTURAS  MANZANAS DOS ALTURAS  MANZANAS DOS ALTURAS  MANZANAS DOS ALTURAS  MANZANAS TRES ALTURAS 

1 3.424  38 a 1.105  68 643  108 95  7 4.127 

2 3.140  38 b 835  69 585  109 382  8 1.958 

3 2.764  39 1.656  70 595  110 123  9 2.139 

4 2.262  40 618  71 290  111 194  10 3.247 

5 1.817  41 652  72 290  112 323  11 2.019 

6 1.393  42 3.676  73 577  113 250  12 2.068 

7 1.560  42a 680  74 1.187  114 515  13 3.515 

8 1.814  42b 1.345  82 136  115 1.413  14 3.008 

9 1.887  43 1.183  83 169  116 670  15 3.410 

10 1.900  44 550  84 125  117 631  16 1.830 

11 2.136  45 1.203  85 137  118 539  17 1.800 

12 1.941  46 973  86 173  119 618  18 2.954 

12a 586  47 915  87 170  120 69  19 4.264 

13 2.318  48 962  88 67  121 73  20 4.896 

14 2.167  49 997  89 217  122 79  21 896 

15 2.549  50 2.301  90 395  123 15  22 2.760 

16 2.349  51 1.130  91 1.255  124 38  23 1.939 

17 1.760  52 1.186  92 327  125 49  24 2.342 

18 1.216  53 2.161  93 755  126 78  25 2.443 

21 3.117  54 2.190  94 274  127 59  26 1.835 

22 1.474  55 1.833  95 436  128 241  27 920 

23 1.423  56 1.098  96 168  129 767  28 1.715 

26 3.452  57 499  97 396  130 110  29 2.379 

27 1.808  58 1.410  98 858  131 70  30 6.172 

28 1.915  59 1.427  99 256  132 50  31 1.817 

29 1.944  60 1.207  100 141  133 1.163  32 3.337 

32 3.633  61 1.626  101 517  MANZANAS TRES ALTURAS  33 2.683 

33 4.163  62 1.488  102 539  1 3.400  34 887 

34 1.773  63 1.446  103 136 
 

2 3.464  35 902 

35 2.794  64 1.488  104 152  3 3.472  36 423 

36 2.116  65 1.533  105 30  4 3.820  37 854 

37 831  66 2.146  106 131 
 

5 4.361  38 1.143 

38 2.385  67 1.603  107 67  6 1.404  39 1.206 
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Manzanas en áreas parcialmente 
consolidadas. 

  
 

     
MANZANAS URBANA-2  MANZANAS URBANA-2  MANZANAS URBANA-2 

DENOMINACION 
SUP. MANZANA 

(m2) 
 DENOMINACION 

SUP. MANZANA 
(m2) 

 DENOMINACION SUP. MANZANA (m2) 

MANZANAS TRES ALTURAS  MANZANAS CINCO ALTURAS  MANZANAS DOS ALTURAS 

40 731  8 3.061  19 1.752 

41 1.334  9 4.235  20 2.264 

MANZANAS CUATRO ALTURAS  10 1.441  24 1.257 

3 1.630  11 1.860  25 1.106 

4 2.976  12 736  30 1.428 

5 1.703  13 2.994  31 1.530 

6 1.686  14 2.109  75 1.691 

7 511  15 1.884  76 2.273 

8 2.117  16 303  77 2.466 

9 1.008  17 537  78 365 

10 1.806  
  

 79 2.112 

11 414  Total  292.803  80 949 

12 1.597     81 545 

12a 752  
  

 MANZANAS CUATRO ALTURAS 

13 841  
  

 1 4.886 

14 3.018  
  

 2 1.359 

14a 1.181  
  

 MANZANAS CINCO ALTURAS 

15 626  
  

 1 2.317 

16 417  
  

 2 712 

17 1.365  
  

 
  

18 760  
  

 Total  29.012 

19 652  
  

   

20 630  
  

 
  

21 592  
  

 
  

22 589  
  

 
  

23 318  
  

 
  

MANZANAS CINCO ALTURAS  
  

 
  

2a 2.210  
  

 
  

3 316 
   

 
  

4 3.124  
  

 
  

5 365     
  

6 633 
   

 
  

7 2.191  
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− Total superficie manzanas Urbana 1 = 345.430 + 310.344 = 655.774 m2 

− Total superficie manzanas Urbana 2 = 292.803 + 29.012 = 321.815 m2 

Cuadro resumen: 

Casco Urbano de Puerto Lumbreras     

Sup. Total Suelo Urbano Consolidado (m2).       

ZONA 
GRADO DE 

CONSOLIDACIÓN 
SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE 
CONSOLIDADA 

URBANA 1 

100% 345.430 345.430 

Parcialmente (75%) 310.344 232.758 

Total 655.774 578.188 

URBANA 2 

100% 292.803 292.803 

Parcialmente (75%) 29.012 21.759 

Total 321.815 314.562 

TOTAL PUERTO LUMBRERAS 977.589 892.750 

 

Igualmente, se ha tenido en cuenta para el resto de núcleos urbanos 

existentes en el término municipal de Puerto Lumbreras. 

• LA ESTACIÓN 

Dentro del casco urbano de La Estación se ha calculado manzana a manzana el 

cómputo total de suelo consolidado, estableciéndose para ello el siguiente criterio: 

1.- Zonas con grado de consolidación del 100% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de La Estación 

donde la consolidación del suelo urbano es completa, para establecer cuáles son 

estas zonas se ha procedido a la inspección sobre el terreno y a apoyos gráficos 

aéreos. 

2.- Zonas con grado de consolidación del 75% 
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Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de La Estación 

donde la consolidación del suelo urbano no es completa, con apoyo de la 

inspección llevada a cabo sobre el terreno y los gráficos aéreos se ha estimado que 

el grado de consolidación medio es de un 75%. 

100% Consolidadas 
 

Parcialmente Consolidadas 

     
MANZANAS LA ESTACIÓN 

 
MANZANAS LA ESTACIÓN 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2)  
DENOMINACION 

SUPERFICIE 
MANZANA (m2) 

M1 2.576 
 

M16 778 

M2 2.821 
 

M17 1.295 

M3 2.751 
 

M18 4.520 

M4 2.791 
 

M19 6.390 

M5 2.780 
 

M20 2.836 

M6 2.729 
 

M21 3.386 

M7 2.607 
 

M22 1.593 

M8 2.476 
 

M23 10.853 

M9 2.538 
 

TOTAL 31.651 

M10 1.740 
   

M11 1.842 
   

M12 1.628 
   

M13 4.754 
   

M14 3.432 
   

M15 3.506 
   

TOTAL 40.971 
   

 

SUP. TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO PEDANÍA "LA ESTACIÓN" 
(m2)     

 
GRADO DE 

CONSOLIDACIÓN 
SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE 
CONSOLIDADA 

LA 
ESTACIÓN 

100% 40.971 40.971 

Parcialmente (75%) 31.651 23.738 

TOTAL PEDANÍA LA ESTACIÓN 72.622 64.709 
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• LA ERMITA 

Dentro del casco urbano de la Ermita, se ha calculado manzana a manzana el 

cómputo total de suelo consolidado, estableciéndose para ello el siguiente criterio: 

1.- Zonas con grado de consolidación del 100% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de las pedanías 

donde la consolidación del suelo urbano es completa, para establecer cuáles son 

estas zonas se ha procedido a la inspección sobre el terreno y a apoyos gráficos 

aéreos. 

2.- Zonas con grado de consolidación del 60% 

Se delimita en esta área aquellas zonas de las pedanías donde la 

consolidación del suelo urbano no es completa, con apoyo de la inspección llevada 

a cabo sobre el terreno y los gráficos aéreos se ha estimado que el grado de 

consolidación medio es de un 60%. 

 

100% Consolidadas 
 

Parcialmente Consolidadas 

     
MANZANAS LA ERMITA 

 
MANZANAS LA ERMITA 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2)  
DENOMINACION 

SUPERFICIE 
MANZANA (m2) 

M2 2.116 
 

M1 1.358 

M5 1.758 
 

M3 2.458 

M6 2.421 
 

M4 1.445 

TOTALES 6.295 
 

M7 1.319 

   M8 2.334 

 
 

 M9 723 

   M10 811 

   M11 911 

   M12 1.340 

   M13 2.956 

   TOTALES 15.655 
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SUP. TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO PEDANÍA "LA ERMITA" (m2) 
    

 

GRADO DE 
CONSOLIDACIÓN 

SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE 
CONSOLIDADA 

LA ERMITA 
100% 6.295 6.295 

Parcialmente (60%) 15.655 9.393 

TOTAL PEDANÍA “LA ERMITA” 21.950 15.688 

 

 

• GÓÑAR 

Dentro del casco urbano de Góñar, se ha calculado manzana a manzana el 

cómputo total de suelo consolidado, estableciéndose para ello el siguiente criterio: 

1.- Zonas con grado de consolidación del 100% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de las pedanías 

donde la consolidación del suelo urbano es completa, para establecer cuáles son 

estas zonas se ha procedido a la inspección sobre el terreno y a apoyos gráficos 

aéreos. 

2.- Zonas con grado de consolidación del 60% 

Se delimita en esta área aquellas zonas de las pedanías donde la 

consolidación del suelo urbano no es completa, con apoyo de la inspección llevada 

a cabo sobre el terreno y los gráficos aéreos se ha estimado que el grado de 

consolidación medio es de un 60%. 
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100% Consolidadas 
 

Parcialmente Consolidadas 

     
MANZANAS GÓÑAR 

 
MANZANAS GÓÑAR 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 
 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 

M1 3.724 
 

M2 3.579 

M12 837 
 

M3 2.401 

M13 752 
 

M4 2.854 

M14 1.960 
 

M5 3.140 

M15 1.214 
 

M6 3.633 

M16 1.256 
 

M7 991 

TOTALES 9.743 
 

M8 3.886 

   M9 2.057 

   M10 6.101 

   M11 2.124 

   M17 990 

   M18 2.470 

   TOTALES 34.226 

 

SUP. TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO  PEDANÍA "GÓÑAR" (m2) 
    

 

GRADO DE 
CONSOLIDACIÓN 

SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE 
CONSOLIDADA 

GÓÑAR 
100% 9.743 9.743 

Parcialmente (60%) 34.226 20.536 

TOTAL PEDANÍA “GÓÑAR” 43.969 30.279 

 

• LAS CASICAS 

Dentro del casco urbano de las Casicas, se ha calculado manzana a manzana el 

cómputo total de suelo consolidado, estableciéndose para ello el siguiente criterio: 

1.- Zonas con grado de consolidación del 100% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de las pedanías 

donde la consolidación del suelo urbano es completa, para establecer cuáles son 

v01
471

cf7
90f

110
14e

007
e53

390
30e

067

https://sede.puertolumbreras.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=v01471cf790f11014e007e5339030e067&entidad=30033


E
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 (
C

S
V

) 
pe

rm
ite

 la
 v

er
fic

ac
ió

n 
de

 la
 in

te
gr

id
ad

 d
e 

un
a 

co
pi

a 
de

es
te

 d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
. E

st
e 

do
cu

m
en

to
 in

co
rp

or
a 

fir
m

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 a
cu

er
do

 a
la

 L
ey

 5
9/

20
03

, d
e 

19
 d

e 
di

ci
em

br
e,

 d
e 

fir
m

a 
el

ec
tr

ón
ic

a
ht

tp
s:

//s
ed

e.
pu

er
to

lu
m

br
er

as
.r

eg
io

nd
em

ur
ci

a.
es

/v
al

id
ac

io
nD

oc
/in

de
x.

js
p?

en
tid

ad
=

30
03

3

 
              PLAN GENERAL MUNICIPAL 

                                            DE ORDENACIÓN DE  
                                                                                                                            PUERTO LUMBRERAS 

 

 

MEMORIA JUSTIFICATIVA                                                                                            Página 47 de 81 

estas zonas se ha procedido a la inspección sobre el terreno y a apoyos gráficos 

aéreos. 

2.- Zonas con grado de consolidación del 60% 

Se delimita en esta área aquellas zonas de las pedanías donde la 

consolidación del suelo urbano no es completa, con apoyo de la inspección llevada 

a cabo sobre el terreno y los gráficos aéreos se ha estimado que el grado de 

consolidación medio es de un 60%. 

100% Consolidadas 
 

Parcialmente Consolidadas 

     
MANZANAS "LAS CASICAS" 

 
MANZANAS "LAS CASICAS" 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 
 

DENOMINACION 
SUPERFICIE 

MANZANA (m2) 

M1 982 
 

M2 730 

M3 2.741 
 

M4 1.049 

M5 1.778 
 

M7 896 

M6 2.285 
 

M8 2.357 

M9 1.418 
 

M10 801 

M13 3.041 
 

M11 1.239 

TOTALES 12.245 
 

M12 2.088 

   M19 1.278 

   TOTALES 10.438 

 

SUP. TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO  PEDANÍA "LAS CASICAS" (m2) 
    

 

GRADO DE 
CONSOLIDACIÓN 

SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE 
CONSOLIDADA 

LAS CASICAS 
100% 12.245 12.245 

Parcialmente (60%) 10.438 6.263 

TOTAL PEDANÍA “LAS CASICAS” 22.683 18.508 

 

4.1.2 Suelo Urbano Sin Consolidar. 

Se han incluido dentro de la categoría de suelo urbano sin consolidar 

aquellos terrenos en los que es preciso delimitar una Unidad de Actuación para su 
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ejecución como una actuación integrada sujeta a reparcelación (a equidistribución 

de beneficios y cargas) y a urbanización. 

• Delimitación de las áreas homogéneas en el casco urbano de Puerto 

Lumbreras. 

Siguiendo lo establecido en el artículo 99.1 del TRLSRM en este apartado se 

cuantifica comparativamente el aprovechamiento de todas las unidades de 

actuación, evaluando su edificabilidad expresada en m2/m2 y el porcentaje de suelo 

neto edificable en m2/m2, así como el producto de ambos coeficientes, que se 

utiliza como parámetro de referencia. Se han delimitado 6 áreas en el casco urbano 

de Puerto Lumbreras (una de ellas correspondiente al Descanso). A la hora de 

delimitar las Áreas Homogéneas, se ha incluido dentro de la misma área las 

unidades de actuación con igual número de alturas máximas edificables e igual 

ordenanza de edificación. 

- Ordenanza 1. Denominada Residencial El Castillo (RC). Abarca el ámbito 

delimitado en el correspondiente plano de ordenación.  

- Ordenanza 2. Denominada Residencial Casco Antiguo (RCA). Abarca el 

ámbito delimitado en el correspondiente plano de ordenación.  

- Ordenanza 3. Denominada Residencial Manzana Cerrada (RM). Abarca el 

ámbito delimitado en el correspondiente plano de ordenación.  

- Ordenanza 4. Denominada Agrupaciones Lineales Residenciales 1 (RL1). 

Abarca el ámbito delimitado en el correspondiente plano de ordenación.  

- Ordenanza 5. Denominada Agrupaciones Lineales Residenciales 2 (RL2). 

Abarca el ámbito delimitado en el correspondiente plano de ordenación.  

- Ordenanza 7. Denominada Industria Nido o Pequeña. Abarca el ámbito 

delimitado en el correspondiente plano de ordenación.  

- Ordenanza 8. Denominada Uso Terciario. Abarca el ámbito delimitado en 

el correspondiente plano de ordenación.  
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Ninguna de las áreas tiene desviación del Parámetro de Referencia superior 

al 15% como se comprueba en las siguientes tablas: 

ÁREA 1 

Unidad de actuación Parámetro Media % Desviación 

UA-1 0,55835243 0,55835243 0 

    
ÁREA 2 

Unidad de actuación Parámetro Media % Desviación 

UA-2 1,12732466 1,12732466 0 

    
ÁREA 3 

Unidad de actuación Parámetro Media % Desviación 

UA-3 0,50038573 0,48450732 3,27722699 

UA-4 0,50342626 0,48450732 3,90477902 

UA-5 0,478186 0,48450732 -1,3046899 

UA-6 0,4560313 0,48450732 -5,87731611 

    
ÁREA 4 

Unidad de actuación Parámetro Media % Desviación 

UA-9 0,73245322 0,73245322 0 

     
ÁREA 5 

Unidad de actuación Parámetro Media % Desviación 

UA-10 0,5226471 0,54499332 -4,10027392 

UA-11 0,5545572 0,54499332 1,75486122 

UA-12 0,58866115 0,54499332 8,01254338 

UA-13 0,62507424 0,54499332 14,6939266 

UA-14 0,47618659 0,54499332 -12,625243 

UA-15 0,52046045 0,54499332 -4,50149904 

UA-16 0,52736652 0,54499332 -3,23431523 

    
ÁREA 6 

Unidad de actuación Parámetro Media % Desviación 

D1 0,1945079 0,17216329 12,9787303 

D2 0,14981868 0,17216329 -12,9787303 

 

RESUMEN TÉRMINO MUNICIPAL DE PUERTO LUMBRERAS 

SUPERFICIE TOTAL SUELO URBANO CONSOLIDADO 
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  CASCO URBANO PUERTO LUMBRERAS Y PEDANÍAS (m2) 
    

AREA 
GRADO DE 

CONSOLIDACIÓN 
SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE 
CONSOLIDADA 

ZONA URBANA 1 

100% 345.430 345.430 

CONSOLIDACION 
PARCIAL 

310.344 232.758 

TOTAL 655.774 578.188 

ZONA URBANA 2 

100% 292.803 292.803 

CONSOLIDACION 
PARCIAL 

29.012 21.759 

TOTAL 321.815 314.562 

LA ESTACIÓN 

100% 40.971 40.971 

CONSOLIDACION 
PARCIAL 

31.651 23.738 

TOTAL 72.622 64.709 

LA ERMITA 

100% 6.295 6.295 

CONSOLIDACION 
PARCIAL 

15.655 9.393 

TOTAL 21.950 15.688 

GÓÑAR 

100% 9.743 9.743 

CONSOLIDACION 
PARCIAL 

34.226 20.536 

TOTAL 43.969 30.279 

LAS CASICAS 

100% 12.245 12.245 

CONSOLIDACION 
PARCIAL 

10.438 6.263 

TOTAL 22.683 18.508 

TOTAL PUERTO LUMBRERAS 1.138.813 1.021.934 

 

4.1.3 Justificación del suelo urbano del casco urbano de Puerto 

Lumbreras. 

Según se analiza en el punto 4.1.1 de esta Memoria Justificativa, dentro del 

casco urbano de Puerto Lumbreras se ha calculado manzana a manzana el 

cómputo total de suelo consolidado, estableciéndose para ello el siguiente criterio: 

1.- Zonas con grado de consolidación del 100% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de Puerto 

Lumbreras donde la consolidación del suelo urbano es completa, para establecer 

cuáles son estas zonas se ha procedido a la inspección sobre el terreno y a apoyos 

gráficos aéreos. 
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2.- Zonas con grado de consolidación del 75% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de Puerto 

Lumbreras donde la consolidación del suelo urbano no es completa, con apoyo de 

la inspección llevada a cabo sobre el terreno y los gráficos aéreos se ha estimado 

que el grado de consolidación medio es de un 75%. 

Se aporta en la documentación gráfica del PGMO los documentos sobre los 

que se ha trabajado para llevar a cabo el análisis exhaustivo del suelo urbano 

consolidado del casco urbano de Puerto Lumbreras en el documento Planos. 

 

Casco Urbano de Puerto Lumbreras 

Superficie Total de Suelo Urbano Consolidado (m2) 

ÁREA 
GRADO DE 

CONSOLIDACIÓN 
SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE 
CONSOLIDADA 

URBANA 1 

100% 345.430 345.430 

Parcialmente 310.344 232.758 

Total 655.774 578.188 

URBANA 2 

100% 292.803 292.803 

Parcialmente 29.012 21.759 

Total 321.815 314.562 

TOTAL PUERTO LUMBRERAS 977.589 892.750 

    
 
 
 
 
 

Superficie Total Suelo Urbano Sin Consolidar (m2).   
    

ÁREA 
SUP. 

MANZANAS 
SUP. SIN CONSOLIDAR 

URBANA-1 y SUELO URBANO 977.589 84.839 

URBANA-2 U. ACTUACIÓN 219.134 219.134 

TOTAL 1.196.723 303.973 

 

En la siguiente tabla se desglosan las superficies ocupadas por las manzanas de 

suelo urbano consolidado residencial, de suelo urbano sin consolidar residencial y 
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de las unidades de actuación, desprendiéndose que la superficie total de suelo 

urbano sin consolidar (303.973 m2) es inferior a 1/3 del total del suelo urbano 

(1.196.723 / 3 = 398.907,67 m2). 

 

Superficie ocupada manzanas suelo urbano 
consolidado en casco urbano de Puerto Lumbreras (m2). 

977.589 

Superficie ocupada manzanas suelo urbano sin 
consolidar en casco urbano de Puerto Lumbreras (m2). 

84.838 

Superficie ocupada manzanas suelo urbano UA (m2). 219.134 

Total sup. ocupada suelo urbano sin consolidar (m2). 303.973 

 

4.1.4 Justificación del suelo urbano de La Estación. 

Según se analiza en el punto 4.1.1 de esta Memoria Justificativa, dentro del 

casco urbano de La Estación se ha calculado manzana a manzana el cómputo total 

de suelo consolidado, estableciéndose para ello el siguiente criterio: 

1.- Zonas con grado de consolidación del 100% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de Puerto 

Lumbreras donde la consolidación del suelo urbano es completa, para establecer 

cuáles son estas zonas se ha procedido a la inspección sobre el terreno y a apoyos 

gráficos aéreos. 

2.- Zonas con grado de consolidación del 75% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de Puerto 

Lumbreras donde la consolidación del suelo urbano no es completa, con apoyo de 

la inspección llevada a cabo sobre el terreno y los gráficos aéreos se ha estimado 

que el grado de consolidación medio es de un 75%. 

En la siguiente tabla se desglosan las superficies ocupadas por las 

manzanas de suelo urbano consolidado residencial, de suelo urbano sin consolidar 

residencial y de las unidades de actuación, desprendiéndose que la superficie total 
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de suelo urbano sin consolidar (7.913 m2) es inferior a 1/3 del total del suelo urbano 

(72.622 / 3 = 24.207,33 m2).  

SUP. TOTAL SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

CASCO URBANO PEDANÍA "LA ESTACIÓN" (m2) 

   SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE SIN 
CONSOLIDAR 

LA ESTACION SUELO URBANO 72.622 7.913 

TOTAL PEDANÍA "LA ESTACIÓN" 72.622 7.913 

 

4.1.5 Justificación del suelo urbano de la Ermita, las Casicas y Góñar. 

Según se analiza en el punto 4.1.3 de esta Memoria Justificativa, dentro del 

casco urbano de las pedanías se ha calculado manzana a manzana el cómputo 

total de suelo consolidado, estableciéndose para ello el siguiente criterio: 

1.- Zonas con grado de consolidación del 100% 

Se delimita en esta área aquellas zonas del casco urbano de las pedanías 

donde la consolidación del suelo urbano es completa, para establecer cuales son 

estas zonas se ha procedido a la inspección sobre el terreno y a apoyos gráficos 

aéreos. 

2.- Zonas con grado de consolidación del 60% 

Se delimita en esta área aquellas zonas de las pedanías donde la 

consolidación del suelo urbano no es completa, con apoyo de la inspección llevada 

a cabo sobre el terreno y los gráficos aéreos se ha estimado que el grado de 

consolidación medio es de un 60%. 

En la siguiente tabla se desglosan las superficies ocupadas por las 

manzanas de suelo urbano consolidado residencial y de suelo urbano sin consolidar 

residencial, desprendiéndose que la superficie total de suelo urbano sin consolidar 

en las distintas pedanías (La Ermita 6.262 m2, Las Casicas 4.175 m2 y Góñar 

13.690 m2) es inferior a 1/3 del total del suelo urbano (7.317 m2, 7.561 m2 y 14.656 

m2 respectivamente). 

v01
471

cf7
90f

110
14e

007
e53

390
30e

067

https://sede.puertolumbreras.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=v01471cf790f11014e007e5339030e067&entidad=30033


E
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 (
C

S
V

) 
pe

rm
ite

 la
 v

er
fic

ac
ió

n 
de

 la
 in

te
gr

id
ad

 d
e 

un
a 

co
pi

a 
de

es
te

 d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
. E

st
e 

do
cu

m
en

to
 in

co
rp

or
a 

fir
m

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 a
cu

er
do

 a
la

 L
ey

 5
9/

20
03

, d
e 

19
 d

e 
di

ci
em

br
e,

 d
e 

fir
m

a 
el

ec
tr

ón
ic

a
ht

tp
s:

//s
ed

e.
pu

er
to

lu
m

br
er

as
.r

eg
io

nd
em

ur
ci

a.
es

/v
al

id
ac

io
nD

oc
/in

de
x.

js
p?

en
tid

ad
=

30
03

3

 
              PLAN GENERAL MUNICIPAL 

                                            DE ORDENACIÓN DE  
                                                                                                                            PUERTO LUMBRERAS 

 

 

MEMORIA JUSTIFICATIVA                                                                                            Página 54 de 81 

 

SUP. TOTAL SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

CASCO URBANO PEDANÍA "LA ERMITA" (m2)  

 
  SUPERFICIE 

MANZANAS 
SUPERFICIE SIN 

CONSOLIDAR 

LA ERMITA SUELO URBANO 21.950 6.262 

TOTAL PEDANÍA "LA ERMITA" 21.950 6.262 

 

 

SUP. TOTAL SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

CASCO URBANO PEDANÍA "GOÑAR" (m2)  

 
  SUPERFICIE 

MANZANAS 
SUPERFICIE SIN 

CONSOLIDAR 

GOÑAR SUELO URBANO 43.969 13.690 

TOTAL PEDANÍA "GOÑAR" 43.969 13.690 

 

 

SUP. TOTAL SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR 

CASCO URBANO PEDANÍA "LAS CASICAS" (m2)  

 
  

SUPERFICIE 
MANZANAS 

SUPERFICIE SIN 
CONSOLIDAR 

LAS CASICAS SUELO URBANO 22.683 4.175 

TOTAL PEDANÍA "LAS CASICAS" 22.683 4.175 

 

4.2.- PARÁMETROS URBANÍSTICOS 

Se ha establecido la zonificación total de cada uno de los suelos y núcleos 

urbanos definidos, asignando, en las Normas Propias de cada zona y en las fichas 

específicas de Unidades de Actuación, los usos; estableciendo las tipologías 

pormenorizadas y, fijando los niveles de intensidad, aprovechamientos y cesiones 

específicas para cada zona, concretándose geométricamente en la planimetría de 

los suelos urbanos. Del mismo modo, se ha reglamentado en los apartados 

correspondientes de las Normas Urbanísticas los usos, volumen, condiciones 
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higiénico-sanitarias de terrenos y edificaciones, características estéticas de la 

edificación y sus entornos. 

Dentro de la planimetría de los cascos urbanos se definen y delimitan con 

exactitud: 

- Las zonas verdes destinadas a parques y jardines públicos. En la Memoria de 

Ordenación se definen con precisión las cuantías y cumplimiento de los 

estándares legales exigibles. 

- Las zonas destinadas a equipamiento colectivo para el establecimiento de 

servicios de carácter docente, asistencial, sanitario, cultural, deportivo, 

administrativo, para infraestructuras y demás servicios de interés público y 

social.  

- Las Unidades de Actuación que se han considerado precisas, en las que es 

preciso obtener cesión de terrenos para viales, zonas verdes, o 

equipamientos. En el anexo de las fichas de cada una de las unidades se 

expresa el aprovechamiento y el porcentaje de cesión, justificando la 

agrupación en áreas homogéneas y justificando las diferencias de 

aprovechamiento dentro de cada una de ellas. En el cuadro y memoria 

contenidos dentro del Anexo de Unidades de Actuación se cuantifica 

comparativamente el aprovechamiento de todas las Unidades de Actuación 

evaluando su edificabilidad expresada en m2/m2 y el porcentaje de suelo neto 

edificable en m2/m2, así como el producto de ambos coeficientes, justificando 

dentro de cada área urbana homogénea las diferencias de aprovechamiento. 

No se establecen criterios que justifiquen la reducción de la cesión del 

aprovechamiento en Unidades de Actuación, al no considerar que existan a 

priori situaciones en las unidades de actuación definidas que justifiquen esta 

reducción, remitiéndonos a la normativa general recogida en la legislación 

autonómica para los casos y situaciones específicas que se puedan plantear 

en un análisis más detallado consecuencia del desarrollo y gestión de las 

mismas. 

- El trazado de la red viaria. 
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- Las redes de abastecimiento de agua, alcantarillado y alumbrado. La 

información relativa a las redes que se encuentran en manos de compañías 

privadas, no han sido facilitadas, por lo que no ha sido posible su 

incorporación. 

Por su parte, el Estudio Económico Financiero recoge, de un modo general, 

la evaluación económica de la implantación de los servicios, de la ejecución de las 

actuaciones aisladas y de la ejecución de las obras de urbanización a desarrollar 

por iniciativa pública. 
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5.- JUSTIFICACIÓN DE LAS DETERMINACIONES EN SUELO NO 

URBANIZABLE. 

De acuerdo con lo establecido en el cumplimiento del artículo 118 de la Ley 

13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y urbanística de la Región de 

Murcia, el Plan General Municipal de Ordenación de Puerto Lumbreras, en relación 

con el suelo no urbanizable contiene las siguientes determinaciones: 

a) Delimitación de las áreas así clasificadas 

b) Delimitación de los ámbitos sujetos a planeamiento específico 

c) Medidas, condiciones y limitaciones para cada una de las categorías en 

razón de los valores a proteger, dirigidas a evitar la formación de núcleos 

urbanos, de conformidad con el régimen urbanístico establecido en esta ley. 

d) Normativa a la que deban sujetarse las construcciones para su adaptación 

al ambiente rural y al paisaje. 

e) Establecimiento del régimen urbanístico de autorización de las actividades 

económicas que puedan ser compatibles con esta clase de suelo. 

Siguiendo en detalle cada uno de los apartados en los que se divide el 

citado artículo, las áreas clasificadas como suelo no urbanizable vienen recogidas 

con precisión en la planimetría a E 1/10.000 de todo el término municipal, 

contemplando las diferentes categorías y zonificaciones que se proyectan.  

Así se definen las tres categorías de suelo no urbanizable recogidas en la 

legislación regional. 
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5.1.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN ESPECÍFICA 

Se clasifica como suelo no urbanizable con la categoría de protección 

específica los terrenos que deben preservarse del proceso urbanizador, por estar 

sujetos a algún régimen específico de protección incompatible con su 

transformación urbanística, de conformidad con los instrumentos de ordenación 

territorial, los instrumentos de ordenación de recursos naturales y la legislación 

sectorial, en razón de sus valores paisajísticos, históricos, arqueológicos, 

científicos, ambientales o culturales, para la prevención de riesgos naturales 

acreditados en el planeamiento sectorial, o en función de su sujeción a limitaciones 

o servidumbres para la protección del dominio público. 

Se ha incluido como suelo no urbanizable con protección específica: 

- Lugares de Interés Comunitario (L.I.C.). 

- Montes Públicos. 

- Cauces públicos (ríos, arroyos, ramblas). 

- Vías pecuarias. 

- Yacimientos arqueológicos. 

 

5.2.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN POR EL PLANEAMIENTO 

Se clasifica como suelo no urbanizable con la categoría de protegido 

por el planeamiento aquellas zonas que cuenten con importantes valores de 

carácter ambiental, agrícola, forestal, ganadero, minero, paisajístico o por 

otras riquezas naturales, así como aquellos que se reserven para la 

implantación de infraestructuras o servicios públicos.  

Se han establecido los siguientes grados de protección para estos suelos, 

en función de su valor ambiental: 
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5.2.1.- NUPP 1- Protección muy alta. 

Son zonas de elevado valor ambiental, algunas aisladas y otras 

anejas a los LIC, con gran interés botánico, faunístico, paisajístico y 

geológico caracterizadas por el aceptable grado de conservación en que se 

encuentran y por la necesidad de garantizar su protección, se corresponden 

con amplias manchas forestales y matorral bien conservado donde pueden 

intercalarse pequeñas superficies de secano. 

 

5.2.2.- NUPP 2 – Protección alta. 

Este suelo contiene importantes valores ambientales, a pesar del mayor 

grado de antropización que presenta. Se corresponde con el corredor ecológico de 

conexión de los Lugares de Interés Comunitario, amplias superficies cultivadas de 

secano y donde se intercalan pequeñas manchas forestales y matorral que incluso 

pueden comprender hábitats incluidos en la Directiva 97/62/CE, relativa a la 

Conservación de los hábitats naturales y de la fauna y flora silvestre. 

 

5.3.- SUELO NO URBANIZABLE INADECUADO 

Se clasifica como suelo no urbanizable con la categoría de inadecuado aquellas 

zonas que se preservan del proceso urbanizador en cumplimiento del principio de 

uso racional del suelo, los recursos naturales y por la necesidad de garantizar un 

desarrollo sostenible del territorio, del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de 

octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y 

Rehabilitación Urbana. 

Dentro de las normas específicas para cada zona se definen los ámbitos y las 

condiciones -para las zonas en que es preciso- de los planes específicos de 

desarrollo que deban plantearse para la protección de sus valores particulares. 
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Igualmente se definen las medidas, condiciones y limitaciones para cada zona de 

suelo no urbanizable definida, encaminadas a proteger sus valores concretos. Por 

su parte, y de forma paralela, en las normas de edificación y normas específicas se 

definen las normas a las que deben sujetarse las construcciones para su 

adaptación al medio rural y al paisaje. 
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6.- JUSTIFICACIÓN DE LAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE. 

De acuerdo con lo establecido en el artículo 171 de la Ley 13/2015, de 30 de 

marzo, de ordenación territorial y urbanística de la Región de Murcia, el PGMO de 

Puerto Lumbreras, que se redacta como revisión del planeamiento vigente, define el 

modelo de desarrollo urbano de cada uno de los núcleos que componen el 

municipio, así como el modelo territorial del mismo con base en sus características 

propias, y a las determinaciones de la legislación de aplicación, con la 

interpretación de los resultados de la información urbanística, los estudios de 

impacto territorial y medioambiental. 

Las áreas clasificadas como suelo urbanizable vienen recogidas con 

precisión en la planimetría a E: 1/10.000 de todo el término municipal, recogiendo 

las diferentes categorías y zonificaciones que se proyectan. 

Así se definen las categorías de suelo urbanizable recogidas en la 

legislación regional: 

 

6.1.- SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 

Recoge los ámbitos definidos por iniciativas particulares en desarrollo y por 

los ámbitos lógicos de crecimiento del suelo urbano de Puerto Lumbreras. Se 

delimitan 42 Sectores (30 residenciales y 7 de actividad económica de uso industrial 

y 5 de actividad económica de uso terciario) que se definen y cuantifican en la 

Memoria de Ordenación y en las fichas específicas realizadas para cada sector en 

el anexo correspondiente. 

En relación con lo especificado en el art. 119 de la Ley 13/2015, de 30 de 

marzo, de ordenación territorial y urbanística de la Región de Murcia: 

Referente a este tipo de suelo, indicar lo siguiente: 
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- Se asignan en las fichas específicas los usos globales y los 

aprovechamientos de referencia de los distintos sectores delimitados, no superando 

los máximos aprovechamientos previstos en la legislación urbanística regional. 

- Se justifica para cada sector en la Memoria de Ordenación la 

vinculación de sistemas generales en función del modelo de desarrollo urbano 

propuesto. 

- Se ordenan de forma indicativa algunos de los sectores definidos, 

remitiéndonos en todos los casos al planeamiento parcial de desarrollo. 

Se establecen, de acuerdo con el citado artículo de la Ley 13/2015 los 

aprovechamientos máximos y mínimos para cada categoría de suelo urbanizable, 

siendo estos intervalos los siguientes: 

− Residencial de alta densidad: más de 0,75 a 1 m2/m2 inclusive. 

− Residencial de media densidad: más de 0,50 a 0,75 m2/m2 inclusive. 

− Residencial de baja densidad: más de 0,25 a 0,50 m2/m2 inclusive. 

− Residencial de mínima densidad: hasta 0,25 m2/m2 inclusive. 

− De actividades económicas: hasta 0,75 m2/m2 inclusive. 

Se define el concepto de aprovechamiento global de referencia, que en ningún caso 

podrá superar el señalado en el artículo 119.b)  de la Ley 13/2015 para las distintas 

categorías establecidas para el suelo urbanizable sectorizado, debiendo además 

cumplirse la condición establecida de que el aprovechamiento resultante de aplicar 

el aprovechamiento de referencia a la superficie del sector más la de los sistemas 

generales correspondientes, no supere el máximo de categoría asignada por el 

Plan General. 

El Texto Refundido del Plan General Municipal de Ordenación de Puerto Lumbreras 

delimita 29 sectores de suelo urbanizable residencial dentro de las categorías de 

baja y media densidad, y 11 sectores de actividad económica con un 

aprovechamiento global de referencia de 0,5 m2/m2 y 0,30 m2/m2. Para justificar el 
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cumplimiento de las determinaciones expuestas por los citados sectores se adjunta 

la siguiente tabla: 
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Denominación 
actual 

Superficie total 
(m2) 

SGEL SGE SGIS SGC Uso 
Superficie (s/SG)  

Aprovechamiento 
global de referencia 

Aprovechamiento 
lucrativo 

m2  m2t/m2s  m2t 

URSR-BD-E1               6.630,00  720,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 5.910,00 0,40 2.652,00 

URSR-BD-44.2             74.745,00  7.046,00 1.890,00 0,00 0,00 Residencial 65.809,00 0,40 29.898,00 

URSR-BD-44.3             39.886,00  7.638,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 32.248,00 0,40 15.954,40 

URSR-BD-44.4             30.081,00  0,00 1.030,00 0,00 0,00 Residencial 29.051,00 0,48 14.438,88 

UR-E-C1             18.965,00  0,00 1.682,00 0,00 0,00 Residencial 17.283,00 0,40 7.586,00 

URSR-BD-37           133.673,00  9.525,00 4.858,00 0,00 15.247,00 Residencial 104.043,00 0,30 40.101,90 

URSR-BD-42           157.743,00  0,00 16.002,00 0,00 29.651,00 Residencial 112.090,00 0,30 47.322,90 

URSR-MD-1           101.923,00  15.942,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 85.981,00 0,60 61.153,80 

URSR-MD-2           141.648,00  21.319,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 120.329,00 0,60 84.988,80 

URSR-MD-3             81.768,00  13.193,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 68.575,00 0,60 49.060,80 

URSR-MD-4           158.830,00  15.766,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 143.064,00 0,60 95.298,00 

URSR-MD-5           115.420,00  19.705,00 0,00 1.272,00 0,00 Residencial 94.443,00 0,60 69.252,00 

URSR-MD-6           113.269,00  12.180,00 0,00 11.186,00 0,00 Residencial 89.903,00 0,50 56.634,50 

URSR-MD-7           152.797,00  16.374,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 136.423,00 0,60 91.678,20 

URSR-MD-8           152.797,00  18.890,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 133.907,00 0,60 91.678,20 

URSR-MD-9             27.021,00  4.115,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 22.906,00 0,60 16.212,60 

URSR-MD-10             44.966,00  4.268,00 0,00 0,00 3.608,00 Residencial 37.090,00 0,60 26.979,60 

URSR-MD-11             67.235,00  9.965,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 57.270,00 0,60 40.341,00 

URSR-MD-12           141.036,00  18.316,00 0,00 0,00 2.127,00 Residencial 120.593,00 0,60 84.621,60 

URSR-MD-13             96.274,00  16.531,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 79.743,00 0,60 57.764,40 

URSR-MD-15           165.287,00  26.532,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 138.755,00 0,60 99.172,20 

URSR-MD-16             40.655,00  6.361,00 0,00 0,00 715,00 Residencial 33.579,00 0,60 24.393,00 

URSR-MD-17           233.084,00  11.819,00 3.683,00 0,00 0,00 Residencial 217.582,00 0,60 139.850,40 

URSR-MD-19           135.908,00  20.044,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 115.864,00 0,60 81.544,80 

URSR-BD-22           228.106,00  45.137,00 0,00 8.470,00 0,00 Residencial 174.499,00 0,30 68.431,80 

URSR-MD-23           131.040,00  21.768,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 109.272,00 0,60 78.624,00 

URSR-MD-24           145.373,00  21.849,00 0,00 0,00 0,00 Residencial 123.524,00 0,60 87.223,80 

URSR-BD-27           204.910,00  14.001,00 9.975,00 0,00 3.381,00 Residencial 177.553,00 0,30 61.473,00 

URSR-BD-31           111.227,00  11.840,00 9.975,00 0,00 0,00 Residencial 89.412,00 0,30 33.368,10 

URSR-BD-39           110.997,00  3.642,00 5.947,00 0,00 3.926,00 Residencial 97.482,00 0,30 33.299,10 
          

TOTAL 3.363.294,00 394.486,00 55.042,00 20.928,00 58.655,00  2.834.183,00  1.690.997,78 
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6.2.- SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR 

Compuesto por el resto de áreas que no tienen razones objetivas para su 

protección y que no están sujetas a un desarrollo previsible inmediato. Con estas 

características, se contemplan dos zonas diferenciadas: 

- URSSR-MD - "URBANIZABLE SIN SECTORIZAR DE MÍNIMA 

DENSIDAD", que comprende el urbanizable sin ninguna condición especial, el 

residual y que tiene un aprovechamiento global de referencia de 0,15 m2/m2. 

- Se posibilita en estas zonas la ejecución de vivienda y segunda 

residencia, sin que se pierda su carácter productivo agrícola. Este suelo recoge 

situaciones de suelos urbanizables próximos a los núcleos urbanos de las pedanías 

y las zonas cercanas al casco de Puerto Lumbreras, donde la presión urbanística 

es superior, aunque dirigida a actuaciones individualizadas -no a actuaciones 

integradas que motivarían su inclusión en suelo urbanizable sectorizado-. 

En relación con lo especificado en el art. 119 referente a este tipo de suelo, 

indicar lo siguiente: 

- Se definen los tamaños para la definición de nuevos sectores para 

cada zonificación establecida dentro de este tipo de suelo. 

- Se definen en las normas particulares para cada zona las 

características y magnitudes mínimas que han de reunir las actuaciones en este 

tipo de suelo, definiendo usos preferentes e incompatibles, así como las dotaciones 

que en su caso se deban programar, siendo de aplicación siempre la regulación 

básica de la legislación regional en los casos en que no se establezcan. 

- Se fija el aprovechamiento global de referencia de cada zona, siendo 

en todo caso inferior al establecido para el suelo urbanizable sectorizado. 

Finalmente, en relación al suelo urbanizable con carácter general, debe 

señalarse lo siguiente:  
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- Para cada una de las zonas previstas, en las normas particulares de 

cada zona se determinan las condiciones y requisitos para la aplicación del régimen 

transitorio de edificación y uso del suelo tanto en suelos sectorizados, como sin 

sectorizar y especiales, estableciendo en cada caso las circunstancias de 

transformación o consolidación que motivarían la suspensión de este régimen 

transitorio. 

- Los elementos generales de infraestructuras y redes fundamentales 

de servicios para estas zonas deben completarse en los planos de infraestructuras 

presentados, en los que se distinguirán los existentes de los previstos y se 

señalarán las conexiones de infraestructuras para el suelo urbanizable sectorizado. 
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7.- JUSTIFICACIÓN DE LAS DETERMINACIONES PARA LOS SISTEMAS 

GENERALES. 

De acuerdo con lo establecido en el artículo 120 de la Ley del Suelo 

regional, el Plan General Municipal de Ordenación de Puerto Lumbreras se redacta 

con estricto cumplimiento de las determinaciones para los Sistemas Generales que 

vienen expresadas en el citado artículo, a saber: 

"(…) 

1. A los sistemas generales se les atribuirá el mismo aprovechamiento que al sector 

al que se vinculen o adscriban, para su obtención obligatoria y gratuita, sin que 

computen como superficie del mismo. 

2. El Plan General podrá distinguir entre sistemas generales vinculados a un sector 

determinado y sistemas generales adscritos al suelo urbanizable sectorizado o sin 

sectorizar, aunque no se especifique de forma singularizada hasta tanto se formule 

el planeamiento de desarrollo. 

3. La superficie máxima de sistemas generales vinculados o adscritos a cada sector 

de suelo urbanizable se determinará de forma que el aprovechamiento resultante 

de aplicar el aprovechamiento de referencia a la superficie del sector más la de los 

sistemas generales correspondientes no supere el máximo de la categoría asignada 

por el Plan General. 

4. El plan distinguirá entre los sistemas generales existentes y previstos, y su forma 

de obtención, así como el carácter de preferente o diferido. Se calificarán como 

preferentes los que se vinculen al suelo urbano o urbanizable sectorizado 

necesarios para lograr los objetivos del plan. Tendrán carácter de diferidos los que 

se delimiten como reservas de suelo para su futura obtención." 

Se concluyen los siguientes extremos: 
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- A los sistemas generales adscritos o vinculados a un sector 

determinado se les atribuye el mismo aprovechamiento de referencia que al resto 

de los terrenos del sector. 

- Se recogen los sistemas generales adscritos o vinculados a sectores 

concretos de suelo urbanizable sectorizado -sin especificar los sistemas generales 

adscritos al suelo urbanizable no sectorizado al no ser precisos inicialmente nuevos 

sistemas generales en este tipo de suelo-, que habrán de concretarse para 

satisfacer las nuevas necesidades que generen nuevos desarrollos urbanísticos 

dentro de esta categoría de suelo. 

- No se fija porcentaje máximo de sistemas generales vinculados o 

adscritos al suelo urbanizable sectorizado, estableciendo para cada actuación en su 

caso el que precise, sin que se supere el máximo legal establecido por la normativa 

urbanística regional. 

Se ha incluido en este apartado la justificación del cumplimiento de las 

determinaciones para los Sistemas Generales exigidas en el artículo 116 de la Ley 

13/2015. 

Artículo 116. Determinaciones generales.  

1. El Plan General Municipal de Ordenación definirá el modelo de desarrollo territorial y 
urbano, conteniendo las siguientes determinaciones de carácter general:  

a) Estructura general y orgánica del territorio, integrada por los sistemas generales 
determinantes del desarrollo previsto, conforme a lo establecido en la normativa sectorial 
específica: comunicaciones, infraestructuras y servicios, espacios libres y equipamiento 
comunitario:  

− El Sistema General de Comunicaciones comprenderá las infraestructuras viarias, 
ferroviarias y de transporte público integrado, en sus distintas modalidades, 
incluidas las redes de vías verdes y carriles bici que así se califiquen.  

− El Sistema General de Infraestructuras y Servicios incluirá las diferentes redes 
lineales de servicios públicos de abastecimiento de agua, saneamiento y 
evacuación y los servicios esenciales o de interés general necesarios, de 
electrificación, energía y telecomunicaciones, así como los elementos nodales de 
dichos servicios.  

− El Sistema General de Espacios Libres estará constituido por los parques y jardines 
públicos, con un estándar mínimo de 20 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento 
residencial, referido a la totalidad del suelo urbano y urbanizable sectorizado, 
incluido el correspondiente a los propios sistemas generales. Se podrán incluir 
también en este sistema, que no computarán en el estándar anterior, los espacios 
que así se califiquen por sus valores naturales y paisajísticos para constituir 
reservas de suelo protegido de titularidad pública, siempre que se establezcan las 
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medidas adecuadas para su conservación, se justifique su necesidad y se califiquen 
como preferentes.  

− El Sistema General de Equipamiento Comunitario estará constituido por las 
diferentes instalaciones colectivas al servicio general de la población, distinguiendo 
las de titularidad pública y privada, tales como sanitarias, asistenciales, educativas, 
culturales, sociales, religiosas, deportivas, recreativas u otras análogas, pudiendo 
establecerse los usos específicos de forma indicativa.  

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable, el estándar mínimo para el 
sistema general de equipamiento de titularidad pública será de 4 m2 por cada 100m2 de 
aprovechamiento residencial, referido a la totalidad del suelo urbano y urbanizable 
sectorizado, incluido el correspondiente a los propios sistemas generales. Esta dotación 
será de 8 m2 en municipios de más de 20.000 habitantes y de 13 m2 en los de más de 
100.000, según conste en el censo en el momento de su aplicación. 

b) Clasificación del suelo y su calificación y zonificación, asignando usos, aprovechamientos 
y categorías, para configurar el modelo territorial, según lo dispuesto en esta ley, 
cuantificando y justificando su distribución y superficies en función de las necesidades del 
municipio, conforme a los criterios básicos establecidos en la legislación estatal.  

c) Catálogos con las medidas necesarias para la protección y rehabilitación de espacios, 
conjuntos, construcciones o elementos que participen de valores naturales, históricos, 
culturales o ambientales, de conformidad con la legislación específica que sea de aplicación 
en cada supuesto.  

d) Criterios y medidas para el desarrollo y aplicación del plan y de las determinaciones 
señaladas en esta ley, y en particular:  

– Circunstancias que exijan la revisión del planeamiento, estableciendo para ello 
indicadores objetivos.  

– Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanísticos establecidos en esta ley. – 
Régimen aplicable a las construcciones existentes que resultaren disconformes con el 
planeamiento urbanístico.  

– Reservas de terrenos destinadas a patrimonio público de suelo y delimitación de áreas 
sujetas a los derechos de tanteo y retracto por parte de la Administración.  

– El plan señalará el carácter indicativo de aquellas determinaciones que puedan ajustarse 
o alterarse mediante el desarrollo del mismo sin necesidad de modificación.  

2. Asimismo, el plan contendrá aquellas otras determinaciones que deba recoger por 
indicación expresa de la propia ley, en particular los supuestos que requieren Estudio de 
Impacto Territorial o Estudio de Paisaje y los sometidos a evaluación ambiental, debiendo 
contener todas las medidas correctoras, de prevención y protección del medio ambiente que 
correspondan.  

3. Sin perjuicio de las reservas mínimas establecidas en esta ley, el plan podrá calificar 
suelo para uso exclusivo residencial de protección pública y establecer un porcentaje 
mínimo de aprovechamiento para este uso específico en determinadas áreas, siempre que 
se justifique su localización por razones de cohesión social y su viabilidad en función de los 
planes sectoriales de vivienda.  

4. También podrá determinar las condiciones y ámbitos de aplicación de primas de 
aprovechamiento de hasta el veinte por ciento para usos que se propongan opcionalmente 
como alternativos al residencial no protegido, tales como el destinado a vivienda de 
protección pública, el hotelero u otros de menor valor lucrativo, siempre que sean 
compatibles con el residencial, debiendo prever el aumento correspondiente de dotaciones 
aplicando los estándares fijados por el planeamiento. 
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Estas determinaciones se aplican a todo el término municipal de Puerto Lumbreras, 

incluyéndose el suelo urbano consolidado residencial, el suelo urbano sin 

consolidar residencial incluido en Unidades de Actuación y los sectores en suelo 

urbanizable tanto con uso residencial como de actividad económica de uso 

industrial y de uso terciario. 

7.1. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES. 

La ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y urbanística de la 

Región de Murcia en su artículo 116. a) exige una dotación mínima de 20 m2 por 

cada 100 m2 de aprovechamiento residencial, referida a la totalidad del suelo 

urbano y urbanizable sectorizado, incluido el correspondiente a los propios sistemas 

generales. 

Para la justificación del cumplimiento de los estándares del sistema general de 

espacios libres, se adjuntan las siguientes tablas, donde se concretan la 

edificabilidad residencial del casco urbano y los aprovechamientos de los sectores y 

sus sistemas generales. De esta forma se justifica el cumplimiento de la cuantía 

mínima de Sistema General destinada a parques y jardines públicos de de 20 m2 

por cada 100 m2 del aprovechamiento residencial establecido por el plan para el 

casco urbano de Puerto Lumbreras y su entorno (municipios de menos de 20.000 

habitantes). 

Para ello, en primer lugar, se calcula la edificabilidad máxima residencial para el 

casco urbano de Puerto Lumbreras, dividiéndose para mayor facilidad de cálculos 

en dos partes: Urbana 1 (margen izquierdo rambla de Nogalte aguas abajo) y 

Urbana 2 (el otro margen). Así mismo se calcula la edificabilidad para el resto de 

pedanías. 

 

 

 

Área Planta baja Planta 1ª Planta 2ª Planta 3ª Planta 4ª Ático Total 
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Total Urbana 1 655.774 605.799 411.341 136.765 68.925 393.762 2.272.366 

Total Urbana 2 321.815 311.960 157.067 62.315 31.028 180.377 1.064.562 

La Estación  87.146 67.190       43.674 198.010 

La Ermita 21.950 21.224         43.174 

Las Casicas 22.683 22.128         44.811 

Góñar 43.969 39.693         83.662 

TOTAL 1.153.337 1.067.994 568.408 199.080 99.953 617.812 3.706.585 

 

 SUPERFICIES CONSTRUIDAS POR PLANTAS (m2) 

Área Planta baja Planta 1ª Planta 2ª Planta 3ª Planta 4ª Ático Total 

Total Urbana 1 655.774 605.799 411.341 136.765 68.925 393.762 2.272.366 

Total Urbana 2 321.815 311.960 157.067 62.315 31.028 180.377 1.064.562 

Total sup. Máx. 
construida en SU 
del casco urbano 
de P. Lumbreras 

977.589 917.759 568.408 199.080 99.953 574.139 3.336.928 

 

El cómputo total de la superficie máxima edificable en el Suelo Urbano Consolidado 

del casco urbano de Puerto Lumbreras es de 3.336.928 m2, y el cómputo total de la 

superficie máxima edificable en el Suelo Urbano Consolidado de Puerto Lumbreras 

incluyendo las pedanías es de 3.706.585 m2. Se ha tenido en consideración, para el 

cálculo de Sistemas Generales de Espacios Libres y Sistemas Generales de 

Equipamientos Comunitarios, y en base a la realidad existente, el hecho de que la 

inmensa mayoría de la superficie de las plantas bajas del casco urbano y pedanías 

de Puerto Lumbreras no tiene un uso residencial, siendo sus usos múltiples 

(comercios, despachos profesionales, garajes, almacenes…). Puesto que la 

edificabilidad ubicada en planta baja en el Suelo Urbano Consolidado de Puerto 

Lumbreras (incluyendo pedanías) es de 1.153.337 m2, lo que corresponde al 

31,12% de la edificabilidad total de Puerto Lumbreras, se realiza la estimación de 

que un 30% de la edificabilidad total no se destina a uso residencial. De este modo, 

se estima que la edificabilidad residencial en el Suelo Urbano Consolidado del 

término municipal de Puerto Lumbreras es de 2.594.609 m2 (70% de 3.706.585 m2). 

En la siguiente tabla se resume la edificabilidad residencial de las manzanas 

consolidadas (en la memoria de ordenación se puede consultar el listado completo): 
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SUPERFICIE MÁXIMA CONSTRUIDA 

 Urbana 1 Urbana 2 La Estación  La Ermita Las Casicas Góñar 

Planta baja 655.774 321.815 87.146 21.950 22.683 43.969 

Planta 1ª 605.799 311.960 67.190 21.224 22.128 39.693 

Planta 2ª 411.341 157.067         

Planta 3ª 136.765 62.315         

Planta 4ª 68.925 31.028         

Ático 393.762 180.377 43.673,50       

TOTAL 2.272.366 1.064.562 198.010 43.174 44.811 83.662 

70% Uso Res. 1.590.656 745.193 138.607 30.222 31.368 58.563 

 

La superficie máxima construida en suelo urbano consolidado del Término de 

Puerto Lumbreras tiene el siguiente desglose: 

- Con uso residencial …………..……..2.594.609 m2  

- Con otros usos …………………….…1.111.976 m2                   

 

Para el cálculo de las necesidades de Sistemas Generales para el ámbito a 

justificar tenemos que tener en cuenta el aprovechamiento residencial de las 

Unidades de Actuación del casco urbano de Puerto Lumbreras (UA-1 hasta UA-16, 

D-1 y D-2), las cuales tienen un techo máximo edificable de 362.104 m2. En cuanto 

a las pedanías de La Ermita, La Estación, Góñar y Las Casicas, éstas no tienen 

delimitadas unidades de actuación en Suelo Urbano Sin Consolidar, y por lo tanto 

no tienen aprovechamiento residencial. Por tanto, el aprovechamiento residencial 

total del suelo urbano del término municipal de Puerto Lumbreras es de 2.956.713 

m2 (= 2.594.609 + 362.104). 
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EDIFICABILIDAD EN UNIDADES DE ACTUACION EN S. URBANO SIN 

CONSOLIDAR RESIDENCIAL. PUERTO LUMBRERAS. 

Unidad de actuación 
Edificabilidad 

total (m2) 

UA-1 31.944 

UA-2 28.561 

UA-3 20.011 

UA-4 34.915 

UA-5 25.495 

UA-6 21.942 

UA-9 7.056 

UA-10 12.243 

UA-11 17.440 

UA-12 7.510 

UA-13 8.615 

UA-14 7.814 

UA-15 35.270 

UA-16 15.751 

UA-D1 46.189 

UA-D2 41.348 

TOTAL U.A. P. LUMBRERAS 362.104 

 

 

ESPACIOS LIBRES. SGEL VINCULADOS A UNIDADES DE ACTUACIÓN. 

Denominación Sup. (m2) 

SGEL.UA1.1 766,00 

SGEL.UA1.2 1.010,00 

SGEL.UA3.1 1.240,00 

SGEL.UA5.1 2.045,00 

SGEL.UA6.1 1.988,00 

SGEL.UA9.1 1.030,00 

SGEL.UA10.1 1.975,00 

SGEL.UA11.1 1.900,00 

SGEL.UA14.1 460,00 

SGEL.UA15.1 487,00 
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SGEL.UA15.2 615,00 

SGEL.UA15.3 958,00 

SGEL.UA15.4 1.477,00 

SGEL.D1.1 12.365,00 

SGEL.D2.1 12.053,00 

SGEL.UAE1.1 960,00 

TOTAL 41.329,00 

 

EQUIPAMIENTOS. SGE VINCULADOS A UNIDADES DE ACTUACIÓN. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Además, se ha tenido en cuenta el aprovechamiento residencial de los sectores 

del Término Municipal de Puerto Lumbreras, siendo su aprovechamiento, incluido el 

de los Sistemas Generales vinculados a estos, de 1.690.997,78 m2, igualmente 

justificado en el anexo de las Normas Urbanísticas, Fichas de los Sectores en Suelo 

Urbanizable.  

Denominación Sup. (m2) 

SGE.UA1.1 1.500,00 

SGE.UA2.1 1.530,00 

SGE.UA4.1 5.518,00 

SGE.UA5.1 1.101,00 

SGE.UA16.1 1.188,00 

SGE.UAD1.1 1.616,00 

SGE.UAE1.1 1.277,00 

SGE.UAE1.1 257,00 

TOTAL 13.987,00 
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Denominación actual 
Superficie total 

(m2) 
SGEL SGE SGIS SGC Uso 

Superficie 
(s/SG)  

Aprovechamiento 
global de referencia 

Aprovechamiento lucrativo 

m2  m2t/m2s  m2t 

URSR-BD-44.2 74.745,00 7.046,00 1.890,00 0 0 Residencial 65.809,00 0,4 29.898,00 

URSR-BD-44.3 39.886,00 7.638,00 0 0 0 Residencial 32.248,00 0,4 15.954,40 

URSR-BD-44.4 30.081,00 0 1.030,00 0 0 Residencial 29.051,00 0,48 14.438,88 

URSR-BD-37 133.673,00 9.525,00 4.858,00 0 15.247,00 Residencial 104.043,00 0,3 40.101,90 

URSR-BD-42 157.743,00 0 16.002,00 0 29.651,00 Residencial 112.090,00 0,3 47.322,90 

URSR-MD-1 101.923,00 15.942,00 0 0 0 Residencial 85.981,00 0,6 61.153,80 

URSR-MD-2 141.648,00 21.319,00 0 0 0 Residencial 120.329,00 0,6 84.988,80 

URSR-MD-3 81.768,00 13.193,00 0 0 0 Residencial 68.575,00 0,6 49.060,80 

URSR-MD-4 158.830,00 15.766,00 0 0 0 Residencial 143.064,00 0,6 95.298,00 

URSR-MD-5 115.420,00 19.705,00 0 1.272,00 0 Residencial 94.443,00 0,6 69.252,00 

URSR-MD-6 113.269,00 12.180,00 0 11.186,00 0 Residencial 89.903,00 0,5 56.634,50 

URSR-MD-7 71.104,00 16.374,00 0 0 0 Residencial 54.730,00 0,6 42.662,40 

URSR-MD-8 152.797,00 18.890,00 0 0 0 Residencial 133.907,00 0,6 91.678,20 

URSR-MD-9 27.021,00 4.115,00 0 0 0 Residencial 22.906,00 0,6 16.212,60 

URSR-MD-10 44.966,00 4.268,00 0 0 3.608,00 Residencial 37.090,00 0,6 26.979,60 

URSR-MD-11 67.235,00 9.965,00 0 0 0 Residencial 57.270,00 0,6 40.341,00 

URSR-MD-12 141.036,00 18.316,00 0 0 2.127,00 Residencial 120.593,00 0,6 84.621,60 

URSR-MD-13 96.274,00 16.531,00 0 0 0 Residencial 79.743,00 0,6 57.764,40 

URSR-MD-15 165.287,00 26.532,00 0 0 0 Residencial 138.755,00 0,6 99.172,20 

URSR-MD-16 40.655,00 6.361,00 0 0 715 Residencial 33.579,00 0,6 24.393,00 

URSR-MD-17 233.084,00 11.819,00 3.683,00 0 0 Residencial 217.582,00 0,6 139.850,40 

URSR-MD-19 135.908,00 20.044,00 0 0 0 Residencial 115.864,00 0,6 81.544,80 

URSR-BD-22 228.106,00 45.137,00 0 8.470,00 0 Residencial 174.499,00 0,3 68.431,80 

URSR-MD-23 131.040,00 21.768,00 0 0 0 Residencial 109.272,00 0,6 78.624,00 
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URSR-MD-24 145.373,00 21.849,00 0 0 0 Residencial 123.524,00 0,6 87.223,80 

URSR-BD-27 204.910,00 14.001,00 9.975,00 0 3.381,00 Residencial 177.553,00 0,3 61.473,00 

URSR-BD-31 111.227,00 11.840,00 9.975,00 0 0 Residencial 89.412,00 0,3 33.368,10 

URSR-BD-39 110.997,00 3.642,00 5.947,00 0 3.926,00 Residencial 97.482,00 0,3 33.299,10 

Total 3.256.006,00      2.729.297,00  1.631.743,98 
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El aprovechamiento residencial total, referido a la totalidad del suelo urbano 

consolidado en el Término Municipal, es de 2.594.609 m2. Esto, sumado al 

aprovechamiento residencial en el suelo urbano sin consolidar incluido en Unidades 

de Actuación, que es de 362.104 m2, resulta un total de 2.956.713 m2 

correspondientes al suelo urbano residencial en el Término Municipal de Puerto 

Lumbreras. El aprovechamiento residencial total correspondiente al suelo 

urbanizable sectorizado residencial es de 1.690.997,78 m2, incluido el 

correspondiente a los sistemas generales. Siendo, de este modo, el 

aprovechamiento residencial total de Puerto Lumbreras de 4.647.710,78 m2, siendo 

la necesidad de Sistema General de Espacios Libres de conformidad con lo 

dispuesto en el artículo 116 de la Ley 13/2015 de 929.542,16 m2 ("El Sistema 

General de Espacios Libres estará constituido por los parques y jardines públicos, 

con un estándar mínimo de 20 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento residencial, 

referido a la totalidad del suelo urbano y urbanizable sectorizado, incluido el 

correspondiente a los propios sistemas generales").  

Por tanto, de acuerdo con el art 116 de la Ley 13/2015 el PGMO de Puerto 

Lumbreras ha de contar con un mínimo de 929.542,16 m2 de nuevos SGEL 

vinculados a sectores de Suelo Urbanizable Residencial y Suelo Urbanizable 

Actividad Económica del ámbito justificado, cifra que cumple con el estándar fijado 

en la Ley del Suelo Regional. La superficie total de SGEL delimitada en el PGMO, 

incluyendo los existentes y los de nueva configuración, es de 968.558 m2, por lo 

que existe un exceso de superficie destinada a Sistemas Generales de Espacios 

Libres sobre lo establecido en el art. 116 de la Ley 13/2015.   

En la siguiente tabla se resumen las conclusiones: 
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 Aprovechamiento 

total (m2) 

EDIFICABILIDAD SUELO URBANO RESIDENCIAL 2.594.609 

EDIFICABILIDAD UNIDADES DE ACTUACIÓN 362.104 

EDIFICABILIDAD SECTORES RESIDENCIALES (i/SG) 1.690.998 

TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 4.647.711 

    

SGEL EXISTENTES 84.965 

SGEL PREVISTOS UA  41.329 

SGEL VINCULADOS SUELO SECTORIZADO RESIDENCIAL  394.486 

SGEL VINCULADOS SUELO SECTORIZADO AE INDUSTRIAL 306.768 

SGEL VINCULADOS SUELO SECTORIZADO AE TERCIARIO 141.010 

TOTAL SUPERFICIE. SGEL 968.558 

    

SGEL EXISTENTES 84.965 

SGEL PREVISTOS 883.593 

TOTAL SUPERFICIE SGEL 968.558 

    

SGEL EXIGIDO ART. 116 LEY 13/015 929.542,16 

 

De los datos reflejados en la anterior tabla se extrae que existe un exceso de 

39.015,84 m2 de SGEL sobre el estándar exigido por la Ley 13/2015, por lo que las 

necesidades están cubiertas para el Término Municipal de Puerto Lumbreras. 

7.2. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS. 

Para justificar el cumplimiento del estándar del Sistema General de 

Equipamientos Comunitarios para el Término Municipal de Puerto Lumbreras, se 

tiene en cuenta que el estándar fijado por el PGMO para el Sistema General de 

Equipamientos Comunitarios es del 4,00 m2 por cada 100,00 m2 de 

aprovechamiento residencial. 

Por tanto, procediendo de la misma manera que en el apartado anterior, 

siendo el aprovechamiento residencial total del ámbito justificado de Puerto 

Lumbreras de 4.647.711 m2, la necesidad de Sistema General de Equipamientos 
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Comunitarios, de conformidad con lo dispuesto en el PGMO, es de 185.908,44 m2 

(4 m2/100 m2 de aprovechamiento residencial).  

La superficie total de SGE delimitada en el PGMO en el ámbito a justificar, 

incluyendo los existentes y los de nueva configuración, es de 587.070 m2, por lo 

que existe un exceso de 401.161,57 m2 de superficie destinada a Sistemas 

Generales de Equipamientos Comunitarios sobre el parámetro establecido en el 

PGMO. 

Este exceso existente se debe principalmente a que en la anterior Ley 

urbanística de la Región de Murcia el estándar mínimo para el sistema general de 

equipamiento de titularidad pública estaba fijado en 13 m2 por cada 100 m2 de 

aprovechamiento residencial. Esta exigencia en la dotación para equipamientos 

comunitarios para municipios de menos de 20.000 habitantes como Puerto 

Lumbreras se ha rebajado sensiblemente en la Ley 13/2015 quedando en el 

estándar mínimo para el sistema general de equipamiento de titularidad pública en 

4 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento residencial, referido a la totalidad del 

suelo urbano y urbanizable sectorizado, incluido el correspondiente a los propios 

sistemas generales. 
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 Aprovechamiento 

total (m2) 

EDIFICABILIDAD SUELO URBANO RESIDENCIAL 2.594.609 

EDIFICABILIDAD UNIDADES DE ACTUACIÓN 362.104 

EDIFICABILIDAD SECTORES RESIDENCIALES (i/SG) 1.690.998 

TOTAL EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 4.647.711 

    

SGE EXISTENTES 502.855 

SGE PREVISTOS UA  13.987 

SGE VINCULADOS SUELO SECTORIZADO RESIDENCIAL  55.042 

SGE VINCULADOS SUELO SECTORIZADO AE 
INDUSTRIAL 

15.186 

SGE VINCULADOS SUELO SECTORIZADO AE TERCIARIO 0 

TOTAL SUP. SGEC 587.070 

    

SGEL EXISTENTES 502.855 

SGEL PREVISTOS 84.215 

TOTAL 587.070 

    

SGEL EXIGIDO ART. 116 LEY 13/015 185.908,43 

 

8.- DEFINICIÓN DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES DEL PLAN. 

El PGMO se estructura en torno a los sistemas generales viarios que 

configuran la trama que relaciona el territorio de todo el municipio. Apoyados en 

esta trama se encuentran los diferentes núcleos urbanos, con especial peso 

específico del casco urbano de Puerto Lumbreras. 

De acuerdo con el modelo de desarrollo urbano y territorial planteado, las 

principales actuaciones propuestas por el Plan General Municipal de Ordenación de 

Puerto Lumbreras, son las siguientes: 

1. Expansión residencial en el núcleo de Puerto Lumbreras, apoyado 

en la antigua Carretera Nacional N-340, dando lugar a un ensanche 

sureste y limitado al norte por la Autovía de Andalucía. 

v01
471

cf7
90f

110
14e

007
e53

390
30e

067

https://sede.puertolumbreras.regiondemurcia.es/validacionDoc/index.jsp?csv=v01471cf790f11014e007e5339030e067&entidad=30033


E
l c

ód
ig

o 
de

 v
er

ifi
ca

ci
ón

 (
C

S
V

) 
pe

rm
ite

 la
 v

er
fic

ac
ió

n 
de

 la
 in

te
gr

id
ad

 d
e 

un
a 

co
pi

a 
de

es
te

 d
oc

um
en

to
 e

le
ct

ró
ni

co
. E

st
e 

do
cu

m
en

to
 in

co
rp

or
a 

fir
m

a 
el

ec
tr

ón
ic

a 
de

 a
cu

er
do

 a
la

 L
ey

 5
9/

20
03

, d
e 

19
 d

e 
di

ci
em

br
e,

 d
e 

fir
m

a 
el

ec
tr

ón
ic

a
ht

tp
s:

//s
ed

e.
pu

er
to

lu
m

br
er

as
.r

eg
io

nd
em

ur
ci

a.
es

/v
al

id
ac

io
nD

oc
/in

de
x.

js
p?

en
tid

ad
=

30
03

3

 
              PLAN GENERAL MUNICIPAL 

                                            DE ORDENACIÓN DE  
                                                                                                                            PUERTO LUMBRERAS 

 

 

MEMORIA JUSTIFICATIVA                                                                                            Página 81 de 81 

2. Expansión industrial en la zona noreste, consolidando el actual 

polígono industrial y potenciando el futuro crecimiento industrial 

municipal y del eje industrial Lorca-Puerto Lumbreras, en desarrollo 

de las determinaciones de la DPOTSI de la Región de Murcia. 

3. Crecimiento residencial de los núcleos de la Estación y de la Ermita, 

estableciéndose nuevas extensiones de suelo residencial 

sectorizado y sin sectorizar. Así mismo se ordenan y delimitan las 

pedanías de las Casicas y Góñar. 

 

Puerto Lumbreras, marzo de 2021 

Por el equipo redactor: 
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