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1. INTRODUCCIÓN 

El objetivo del presente documento es el establecimiento de las bases económicas y 

financieras del Programa de Actuación del Plan General de Municipal de Ordenación de 

Puerto Lumbreras, mediante la presentación ordenada en el tiempo de los flujos de 

ingresos y gastos del Ayuntamiento en los últimos años con el fin de establecer un 

modelo de previsión para el periodo de aplicación del Plan. 

La estimación de resultados basada en la evolución de las tendencias de las variables 

de tipo económico y social que influyen en la Hacienda Municipal, determina un 

escenario económico-financiero en el   que se incardinan las inversiones que el Plan 

determina como actuaciones necesarias para la ciudad. El fin último de este trabajo es 

la buscar idoneidad y adecuación de estas inversiones. 

En el artículo 140 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y 

urbanística de la Región de Murcia y 42 del Reglamento de Planeamiento, se establece 

que el Plan General debe contener la evaluación económica de las inversiones públicas 

que se comprometan para la ejecución de sus determinaciones. 

El Reglamento de Planeamiento determina que el Estudio Económico Financiero de un 

Plan General debe evaluar económicamente las obras de urbanización 

correspondientes a estructuras generales del territorio, como sistemas de 

comunicación, espacios libres destinados a parques públicos, zonas verdes y 

equipamientos públicos. Asimismo se establece la evaluación económica de actuaciones 

programadas en suelo urbano. 

La citada evaluación debe contemplar la atribución del coste de estas inversiones al 

Organismo o Entidad que las financian y su inclusión temporal en un programa de ocho 

años, dividido en dos periodos de cuatro años cada uno. 

Según el tipo de organismo que financie las inversiones podemos distinguir varios tipos 

de inversiones. De una parte, podemos encontrar actuaciones que implican una 

inversión municipal completa y por otro lado nos encontramos con aquellas otras, en las 

que la financiación es compartida por el Ayuntamiento y otros entes, cómo la Comunidad 

Autónoma o la Administración Central del Estado. También existen casos en los que la 
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financiación corre a cargo íntegramente de entidades ajenas al Ayuntamiento, y, cómo 

consecuencia, no generan coste o desembolso municipal. 

Salvo en los casos en los que se tiene certeza o un compromiso muy verosímil de 

financiación ajena, se ha preferido mantener las actuaciones como inversiones propias 

y exclusivas a cargo del Ayuntamiento. 

Es evidente que algunas de las inversiones planteadas son consecuencia, o derivadas 

de otras, lo que condiciona igualmente su encaje temporal. 

El estudio económico financiero efectúa un análisis de la Hacienda Local de Puerto 

Lumbreras a través de los presupuestos del Ayuntamiento en los cuatro últimos años 

en que estas variables puedan presentarse como presupuesto cerrado. 

El periodo estudiado incluye desde el año 2015 al año 2019. Igualmente se trabaja con 

el presupuesto correspondiente al ejercicio de 2020, naturalmente en este caso con 

cifras presupuestadas, no liquidadas. 

De la evolución presentada por estas variables en los últimos años se extraerán las 

bases de sustentación de la proyección del comportamiento futuro de la Hacienda local. 

Todos los parámetros citados se analizan teniendo en consideración preceptos de la 

legislación aplicable, tanto desde la perspectiva municipal como de la estatal. 

Como complemento y en forma de anexos se acompañan tablas y gráficos con los datos 

numéricos manejados. 

 

2.- ANÁLISIS DE LA HACIENDA LOCAL 

En este apartado se estudia la trayectoria de los parámetros económicos y financieros 

del Ayuntamiento, utilizando como base la siguiente documentación: 

- Liquidaciones presupuestarias de los ejercicios de 2015-2019. 

Presupuesto municipal del año 2020. 

- Balances y Cuentas de Resultados Municipales de los ejercicios 

2015-2019. 

- Estado de la deuda con entidades de crédito en el periodo estudiado. 
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- Estado del Remanente de Tesorería del periodo analizado. 

 

Consideraciones generales 

El Programa de Actuación del Plan General plantea un conjunto de demandas, desde 

el punto de vista urbanístico, que tiende a mejorar la infraestructura, los equipamientos, 

las comunicaciones, en fin, la estructura de ciudad; pero que al mismo tiempo vienen 

a suponer una implicación en los planteamientos presupuestarios, derivada de la 

necesidad de incluir estas nuevas inversiones en los presupuestos futuros de la ciudad. 

La posibilidad real del municipio para llevar a cabo estas inversiones, debe 

contemplarse a la luz de las necesidades y demandas financieras del municipio, de la 

demanda de la ciudadanía respecto a las actuaciones programadas, de las opciones 

económicas posibles elegidas por la Corporación Municipal en cada momento, de las 

facilidades urbanísticas de cada actuación y de otra serie de cuestiones, entre ellas las 

posibilidades de obtener ayudas, de las Administraciones Central o Autonómica. 

 

Análisis presupuestario 

Después de un primer análisis comparativo de los presupuestos de ingresos y de los 

derechos reconocidos netos, advertimos que el Ayuntamiento ha presupuestado los 

ingresos prudentemente durante los últimos años. Sin embargo, estas prudentes 

previsiones de los ingresos no han supuesto escollo alguno para hacer frente a los 

crecientes gastos que supone la demanda de más y mejores servicios por parte de 

los vecinos del municipio, puesto que estos se han podido sufragar mediante las 

oportunas modificaciones de crédito de las correspondientes partidas. 

 

Por otra parte, la eficacia recaudatoria municipal entendida como Recaudación Neta 

respecto a los Derechos reconocidos Netos, alcanza un valor medio en el periodo 

analizado del 77,98% de los Derechos Reconocidos Netos.  

De otro lado el Ayuntamiento de Puerto Lumbreras ha soportado altas cotas de 

endeudamiento, si bien la tendencia de esta ratio, calculado como el capital vivo a 31 
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de diciembre dividido entre los ingresos corrientes de ese mismo año, es decreciente. 

Además en la composición de la deuda predomina el largo plazo sobre el corto. De esta 

manera la Corporación se asegura un “Capital de Trabajo” suficiente para hacer frente 

a las eventuales tensiones que pudieran surgir en la tesorería como consecuencia del 

vencimiento de las deudas a corto plazo. 

Por otra parte, debido a las desviaciones positivas de financiación de los gastos con 

financiación afectada durante los últimos años el Remanente de Tesorería para Gastos 

Generales, ha ido descendiendo durante todo el periodo. 

 

Análisis de los Ingresos 

La información procede de un periodo relativamente corto de la Hacienda Municipal y 

por tanto carente de perspectiva histórica, no obstante, el periodo 2015-2019 nos parece 

suficiente para analizar la evolución de la Hacienda Local y tener un punto de partida 

sobre el que apoyarnos para realizar predicciones de futuros comportamientos de las 

diferentes magnitudes que son relevantes para nuestro estudio. 

El análisis de los datos tiene por objeto el establecimiento de las posibles líneas de 

tendencia de los flujos de ingresos y gastos municipales basándose en los datos 

disponibles en este momento. 

Como cifra de Ingresos a estudiar para los cálculos de las operaciones presupuestarias, 

se han considerado los Derechos Reconocidos Netos. 

En el periodo estudiado y siempre teniendo en cuenta los Derechos Reconocidos 

Netos por operaciones corrientes (Capítulos 1 a 5) de las últimas liquidaciones 

presupuestarias realizadas como cifra de referencia, el municipio liquida como 

ingresos desde los 15.518.385,60 € en el año 2015 a 16.681.401,30 € en 2019 lo que 

implica un incremento del 7,49% (1.163.015,70 €. 

En las tablas siguientes se puedes ver la evolución de ingresos del presupuesto 

municipal municipales consolidados y previstos para 2020 y los Derechos Reconocidos 

Netos y las Obligaciones Reconocidas Netas (Fuente CREM). 
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La tasa de variación de los ingresos totales en el periodo estudiado ha sido del -

8,63%. Lo cual se traduce en una tasa media anual acumulada del -1,43%. 

Respecto de los ingresos a lo largo del periodo estudiado se puede ver que hacen un 

valle tocando el mínimo en 2010 con unos derechos liquidados de 11,40 M.€ para 

repuntar hasta los 16,68 M. € en 2019, contribuyendo en mayor medida las 

Transferencias Corrientes. En el periodo estudiado han ido disminuyendo las 

Transferencias de Capital hasta los 57.284,10 € en 2019, siendo las Transferencias 

Corrientes las de mayor contribución a los ingresos totales. 

La evolución de ambos tipos de ingresos es contrapuesta, por un lado las 

Transferencias Corrientes aumentan desde el 2015 hasta el 2019 mientras que la 

Transferencias disminuyen hasta el mínimo en 2019 en los ingresos de capital. 

En las tablas anteriores aparecen los derechos reconocidos netos correspondientes 

a los diferentes capítulos que conforman los ingresos corrientes y su participación en 

el total de estos. De su estudio podemos extraer las siguientes conclusiones: 

- El capítulo más importante es el correspondiente a los impuestos directos, que 

suelen representar entre el 50,23% en 2015 y el 41,00% en 2020 del total de los 
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ingresos corrientes. 

- Las transferencias corrientes son el segundo capítulo en importancia, que suelen 

representar entre el 31,90% en 2015 y el 36,85% en 2020 del total de los ingresos 

corrientes. Hace años este concepto sueraba el valor de los impuestos corrientes. 

- Las tasas y otros ingresos históricamente ha sido la tercera partida en 

importancia tras las transferencias y los impuestos directos, y han ido 

aumentando peso en los últimos años hasta llegar al 19% en 2020. 

- Los ingresos patrimoniales constituyen un capítulo de escasa entidad, en torno 

al 1,80% - 1,20%. No obstante, en determinados ejercicios ha habido saltos 

cuantitativos llegando a constituir el casi el 20%. 

Las variaciones de los ingresos corrientes han seguido una tendencia uniforme a lo 

largo del periodo estudiado. Tanto los impuestos directos como los indirectos y 

sobretodo los ingresos patrimoniales han experimentado tasas de variación negativas. 

En el periodo que va de 2015 a 2019 los impuestos directos se han sufrido una 

disminución, que llega a ser del 24,38% respecto del año 2015 (valor máximo de los 

impuestos directos en los últimos 10 años). Los impuestos indirectos han tenido el mismo 

comportaiento, pero su disminución no ha sido tan acusada. 

No obstante debido a los bajos valores de partida, estos últimos apenas suponen el 

1,40% de los ingresos corrientes.  

Los ingresos patrimoniales son característicos por su volatilidad. Como se puede 

observar en los cuadros anteriores, aunque cada vez de menor entidad, estando 

últimamente en el orden porcentual de los impuestos indirectos. 

Del estudio de los cuadros anteriores podemos sacar conclusiones respecto al cambio 

del peso específico de cada uno de los capítulos a lo largo del periodo: 

- La participación de los impuestos indirectos e indirectos se mantiene más o 

menos estable, llagando a suponer el 47% suponiendo de los ingresos en 2019.  

- El agregado de ambos capítulos experimenta un ligero aumento. 

- Disminuye en 2019 el peso en los ingresos totales de las transferencias 

corrientes, mientras que las tasas casi duplican su participación.  

- En cuanto a los ingresos patrimoniales no puede establecerse una tendencia 
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clara en sentido decreciente, sino más bien oscilante.  

- Las Transferencias de Capital han ido perdiendo paulatinamente peso en los 

ingresos hasta alcanzar el 0,57% en 2019, mientras que en 2015 suponían un 

3,78%. 

- Los Pasivos Financieros son inexistentes desde el pasado 2011. 

 

Análisis de los Gastos 

Para el estudio de los gastos se han considerado las Obligaciones Reconocidas Netas 

(ORN) cuyo detalle se expone en las tablas anteriores. 

Del análisis de los datos contenidos en la citada tabla podemos extraer que la tendencia 

de las dos macromagnitudes que componen el total de obligaciones corrientes es un 

ligero retroceso de las obligaciones corrientes en favor de las obligaciones de capital. 

Como se puede observar en los cuadros anteriores, las obligaciones corrientes han 

experimentado una caída progresiva desde 2015 hasta 2018 repuntando de nuevo en 

2019 mientras que las obligaciones de capital lo han hecho entorno al 13% anual 

respectivamente. 

Si nos centramos en la composición de las obligaciones corrientes a lo largo del periodo 

de estudio observamos que: 

− Los gastos de personal crecen en 537.556,80 €, lo que constituye un 14,71% 

en el periodo estudiado. Los gastos en bienes corrientes y servicios constituyen 

el 26,74% en 2019. La tendencia de los gastos de personal es claramente alcista. 

Aunque se da la circunstancia de que coyunturalmente durante el año 2017 

descendieron,  hay  que señalar que estos tipos de gastos son extremadamente 

difíciles de reducir debido por una parte al compromiso por parte de la 

Administración de destinar recursos humanos para la satisfacción de las 

crecientes demandas de los vecinos, tanto en la diversidad como en la calidad 

de los servicios y por otra a la presión reivindicativa de los sindicatos que 

redundan en el crecimiento de los costes de personal. 

− Los gastos financieros se reducen progresivamente hasta suponer menos de un 
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1% (0,44%) del total de gastos. Sin embargo, la cuantía de los pasivos financieros 

se dispara hasta el 35, 39% en 2019 desde el 5,05% de 2015. 

 

En cuanto se refiere a los gastos de capital debemos destacar la predominancia de las 

transferencias corrientes frente a las inversiones reales y frente al resto de partidas 

donde la tónica es la variabilidad del peso de cada un de ellas de un ejercicio para otro. 

Además, apuntar también que los capítulos de gasto de capital por orden de relevancia 

han sido la realización de transferencias corrientes, y las inversiones reales tras los 

pasivos financieros. 

 

Análisis Económico- Financiero 

Para  el  análisis  económico  financiero  de  la  historia  reciente  de  la Hacienda Local 

hemos utilizado magnitudes propias de la Contabilidad Pública como el Remanente de 

Tesorería, el Ahorro Bruto y Neto el Endeudamiento o la Carga Financiera. Con la 

realización de este análisis económico-financiero hemos pretendido plasmar la imagen 

dinámica de la realidad económica y financiera de la Hacienda Local del Ayuntamiento 

de Puerto Lumbreras. 

El capital vivo pendiente de amortizar a 31 de diciembre de 2019, por los préstamos a 

largo plazo concertados y vigentes, según se desprende de los Estados financieros 

asciende a 6.099.215,90 Euros, que supone un 51,81 % de los derechos reconocidos 

netos por operaciones corrientes (Capítulos 1 a 5) de la última liquidación practicada 

correspondiente al ejercicio 2019. 

La deuda ha ido en aumento en los últimos años hasta llegar a la cantidad de 1.119,50 

€ / habitante, como se puede comprobar en la siguiente tabla. 
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3. EVALUACIÓN ECONÓMICA Y FINANCIACIÓN DE LAS INVERSIONES. 

A continuación, se exponen las inversiones que serán financiadas por las distintas 

administraciones, (Ayuntamiento, Estado y Comunidad Autónoma) como consecuencia 

de la ejecución de proyectos de infraestructura viaria y servicios urbanísticos que se 

estiman en un total de 34.000.000,00 euros para los dos cuatrienios. 

 

INVERSIONES PRIMER CUATRIENIO SEGUNDO CUATRIENIO 

Infraestructura viaria 3.500.000,00 € 3.500.000,00 € 

Servicios urbanísticos     

   Abastecimiento 1.500.000,00 € 1.500.000,00 € 

   EDAR 2.500.000,00 € 3.000.000,00 € 

   Subestación eléctrica 1.000.000,00 € 1.000.000,00 € 

   Equipamientos docentes 2.000.000,00 € 2.000.000,00 € 

   Equipamientos comunitarios 2.000.000,00 € 3.000.000,00 € 

TOTAL 12.500.000,00 € 14.000.000,00 € 
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En los siguientes cuadros se desglosan por cuatrienios las aportaciones de las distintas 

Administraciones: 

 

Inversiones 1er 
Cuatrienio 

Ayuntamiento de 
Puerto Lumbreras 

C.A.R.M. Estado Total 

Infraestructura viaria   2.000.000,00 € 1.500.000,00 € 3.500.000,00 € 

Abastecimiento   1.000.000,00 € 500.000,00 € 1.500.000,00 € 

EDAR 500.000,00 € 2.000.000,00 €   2.500.000,00 € 

Subestación eléctrica   1.000.000,00 €   1.000.000,00 € 

Equipamientos docentes   2.000.000,00 €   2.000.000,00 € 

Eq. comunitarios   1.500.000,00 € 500.000,00 € 2.000.000,00 € 

TOTAL 500.000,00 € 9.500.000,00 € 2.500.000,00 € 12.500.000,00 € 

 
    

      

Inversiones 2º 
Cuatrienio 

Ayuntamiento de 
Puerto Lumbreras 

C.A.R.M. Estado Total 

Infraestructura viaria 600.000,00 € 2.000.000,00 € 900.000,00 € 3.500.000,00 € 

Abastecimiento   1.000.000,00 € 500.000,00 € 1.500.000,00 € 

EDAR 1.000.000,00 € 2.000.000,00 €   3.000.000,00 € 

Subestación eléctrica   1.000.000,00 €   1.000.000,00 € 

Equipamientos docentes   2.000.000,00 €   2.000.000,00 € 

Eq. comunitarios   2.000.000,00 € 1.000.000,00 € 3.000.000,00 € 

TOTAL 1.600.000,00 € 10.000.000,00 € 2.400.000,00 € 14.000.000,00 € 

 

4.- GARANTÍAS DE LA FINANCIACIÓN DE LAS INVERSIONES Y 

RECURSOS DE LA ENTIDAD LOCAL. 

Tal como se desprende de los cuadros anteriores la parte de la inversión total a financiar 

exclusivamente con recursos de la entidad local, durante los dos primeros cuatrienios, 

se estima en 2.100.000.-€. Para hacer frente a estas obligaciones el Ayuntamiento de 

Puerto Lumbreras contará con los siguientes recursos propios. 

 

Ingresos por Convenios Urbanísticos 

Son derechos reconocidos y que se liquidarán en su totalidad a la aprobación definitiva 

del Plan General aquellos derivados de convenios urbanísticos suscritos por el 
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Ayuntamiento y particulares conforme al cuadro adjunto. El saldo pendiente de cobro 

por parte del Ayuntamiento de Puerto Lumbreras asciende a la cantidad de 3.191.784,85 

€. 

RESUMEN CONVENIOS URBANISTICOS SUSCRITOS     
NOMBRE Y APELLIDOS/RAZON 

SOCIAL 
TOTAL 

CONVENIO   
TOTAL 
INGRE. 

TOTAL 
DEVOL. PENDIENTE 

 

  Convenio inicial 
Convenio 
modificado       

 

            
 

Diego Francisco Martínez Olivares 
              
306.252,75      

                  
107.188,45      37.761,30   69.427,15 

 

Soc.Lorquina de Inversiones, S.L. 
                

79.582,50      
                    

79.582,50      39.791,25   39.791,25 
 

Maria Ruiz Carceles 
                  

5.830,00      
                      

5.830,00      5.830,00   0,00 
 

Concepcion Romero Ruiz 
                  

4.655,50      
                      

4.655,50      4.655,50   0,00 
 

Jose Garcia Ruiz 
                  

3.662,65      
                      

3.662,65      1.831,32   1.831,33 
 

Ana Martinez Tunez 
                  

1.050,65      
                      

1.050,65      1.050,65   0,00 
 

Juana Gonzalez Parra 
                

16.710,50      
                    

16.710,50      16.710,50   0,00 
 

Francisca Muñoz Martinez 
                  

5.004,90      
                      

5.004,90      5.004,87   0,00 
 

Maria Muñoz Martinez 
                  

5.111,40      
                      

5.111,40      5.111,40   0,00 
 

Francisco Martinez Tunez 
                     

616,75      
                          

616,75      616,75   0,00 
 

Obras y Servicios Gazquez S.L. 
                  

3.853,46      
                      

3.853,46      1.926,73   1.926,73 
 

Juan Martinez Martinez 
                     

770,00      
                          

770,00      770,00   0,00 
 

Juan Carlos Martinez Martinez 
                  

2.812,06      
                      

2.812,06      2.812,06   0,00 
 

Luisa Artero Garcia y Plantiagro S.L 
                

77.378,40      
                    

77.378,40      64.482,00   12.896,40 
 

Hermanos de Haro Millan 
          

1.321.392,00      
               

1.321.392,00      931.391,99   390.000,01 
 

Juan Jose Serrano Martinez y Puerto 
Expo 

                
44.719,00      

                    
44.719,00      44.719,00   0,00 

 

Promociones Juan Gazquez S.L. 
              

105.282,50      
                  

105.282,50      52.641,25   52.641,25 
 

Atanasio Rubio 
              

317.949,50      
                  

317.949,50      158.974,75   0,00 
 

Juana Perez Garro 
                

53.648,00      
                    

51.070,27      26.824,00   24.246,27 
 

Maria del Carmen Perez Garro 
                

52.308,00      
                    

50.474,14      26.154,00   24.320,14 
 

Rosa Perez Garro 
                

52.715,00      
                    

52.715,00      26.357,50   26.357,50 
 

Porcinogra, S.L. 
              

102.500,00      
                  

102.500,00      51.250,00   51.250,00 
 

Antonio Jordan Pallares 
              

145.648,00      
                  

145.648,00      72.824,00   72.824,00 
 

Infodes, S.L.   
              

133.456,50      
                  

120.348,54      66.728,25   53.620,29 
 

Infodes, S.L.   
              

112.205,50      
                  

109.387,52      56.102,75   53.284,77 
 

Juan Lopez Carrillo 
              

320.762,50      
                  

256.353,88      160.381,25   95.972,63 
 

Miguel Peralta Sánchez 
                

21.488,50      
                    

21.488,50      10.744,25   10.744,25 
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Juana Sanchéz Peralta (Conda) 
                

59.666,50      
                    

59.666,50      29.833,25   29.833,25 
 

Bahia Activos. S.L. 
              

332.276,50      
                  

332.276,50      166.138,25   0,00 
 

Bahia Activos. S.L. 
                

35.868,56      
                    

35.868,56      17.934,28   0,00 
 

Isabel Sanchez Peralta 
                

49.637,10      
                    

49.637,10      24.818,55   24.818,55 
 

Juan Luis Gómez Garro 
              

110.832,50      
                  

110.832,50      110.832,50   0,00 
 

Bahia Activos. S.L. 
                  

5.546,50      
                      

5.546,50      2.773,25   0,00 
 

Diego Parra Camacho 
                

34.767,08      
                    

34.767,08      17.383,54   17.383,54 
 

Juana Sánchez Peralta(Estanco) 
                

45.919,89      
                    

45.919,89      22.959,94   22.959,95 
 

Antonio Martínez Gomiz 
          

2.044.000,00      
               

1.817.164,00      255.000,00   1.562.164,00 
 

Mediterránea HispaGroup, S.A 
              

503.089,80      
                  

503.089,80      251.544,90   251.544,90 
 

Jardines de Pto. Lumbreras, S.L 
              

800.000,00      
                  

800.000,00      800.000,00   0,00 
 

Real Estate Litoral Number One, S.L 
              

161.564,80      
                  

161.564,80      80.782,40   80.782,40 
 

Construcciones y Contratas de Lorca, 
S.L. 

              
247.768,90      

                  
247.768,90      123.884,45   123.884,45 

 

Bahia Activos. S.L. 
              

235.910,00      
                  

117.955,00      58.977,50   0,00 
 

Promociones Gestilor, S.L. "1" 
              

163.827,12      
                  

163.827,12      66.547,28   97.279,84 
 

Promociones Gestilor, S.L. "2" 
              

378.537,92      
                  

284.903,44      94.634,48 94.634,48 0,00 
 

New Emma, S.L. 
          

3.438.617,64      
               

3.438.617,64      2.407.032,35   0,00 
 

Reverte Inversiones, S.L. 
              

174.400,00      
                  

174.400,00      87.200,00   0,00 
 

TOTALES 12.119.597,33 11.397.361,40 6.491.724,24 94.634,48 3.191.784,85 
 

 

Ingresos  por  tasas  e  impuestos  relacionadas  con  la  actividad  urbanística 

En el Estudio de Impacto Territorial se pueden consultar las tablas de la escasa entidad 

de la actividad urbanística durante los últimos años en Puerto Lumbreras. Este hecho 

debido principalmente a dos causas fundamentales, como son, por un lado la crisis 

sufrida en España durante los años 2007-2010 que afectó principalmente a la 

construcción, y por otro lado, la derogación del Plan General de Ordenación Municipal 

Puerto Lumbreras. Por este motivo no consideraremos los ingresos municipales 

derivados de este concepto, aunque es de esperar que una vez se inicie la actividad 

urbanística municipal con la aprobación de este PGMO se generen ingresos importantes 

por este concepto para las arcas municipales.  

Además de la autofinanciación, existen otros recursos tales como las transferencias de 

capital para la financiación de las inversiones.  
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Por término medio anual los ingresos referidos ascienden a 9.335.725,54 euros, cifra 

que podríamos tomar como previsión para los dos próximos cuatrienios. 

Así pues, en el siguiente cuadro confrontamos para cada uno de los próximos ocho 

años las previsiones de ingresos del Ayuntamiento en términos constantes (convenios 

urbanísticos, tasas e impuestos) con las necesidades de inversión. 

 

Año Ingresos Transferencias de Capital Total ingresos Ejecución 

 
2011 0,00 € 9.335.725,54 € 9.335.725,54 € 3.125.000,00 €  

2012 0,00 € 9.335.725,54 € 9.335.725,54 € 3.125.000,00 €  

2013 0,00 € 9.335.725,54 € 9.335.725,54 € 3.125.000,00 €  

2014 0,00 € 9.335.725,54 € 9.335.725,54 € 3.125.000,00 €  

2015 0,00 € 9.335.725,54 € 9.335.725,54 € 3.500.000,00 €  

2016 0,00 € 9.335.725,54 € 9.335.725,54 € 3.500.000,00 €  

2017 0,00 € 9.335.725,54 € 9.335.725,54 € 3.500.000,00 €  

2018 0,00 € 9.335.725,54 € 9.335.725,54 € 3.500.000,00 €  

TOTAL 0,00 € 74.685.804,32 € 74.685.804,32 € 26.500.000,00 €  

 

Como se puede apreciar claramente las fuentes de financiación son muy superiores a 

los gastos en inversión necesarios para cada uno de los años, resultando un saldo 

agregado positivo de 48.185.804,32 euros. 

No obstante, barajemos la hipótesis más pesimista que sería aquella en la cual no 

se pudiera destinar ninguna transferencia de capital a la ejecución de las inversiones 

previstas para los dos próximos cuatrienios. En ese caso el Ayuntamiento destinaría a 

dicha ejecución los oportunos ingresos derivados del 10% del aprovechamiento 

urbanístico conforme a la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y 

urbanística de la Región de Murcia que ascenderían a 48.991.820,84 euros conforme 

al siguiente desglose: 

Aprovechamiento lucrativo total del suelo en UA’s………………………486.064,75 m2                  

Aprovechamiento lucrativo total del S. Urbanizable SR…….……..… 1.568.736,93 m2 

Aprovechamiento lucrativo total del S. Urbanizable AE………………..1.312.995,40 m2 

Aprovechamiento lucrativo total del S. Urbanizable AET…………………327.266,50 m2 
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Valor de venta del suelo residencial………………………………………….140,00 €/m2 

Valor de venta del suelo de actividad económica……………………………..70,00 €/m2 

 

Eliminando las transferencias de capital y destinando el aprovechamiento urbanístico 

a la ejecución de inversiones resultaría el siguiente: 

 

 Aprovechamiento 
lucrativo 

10% cesión €/m2 € 
 

UA 486.064,75 48.606,48 140,00 6.804.906,50 

URSR 1.568.736,93 156.873,69 140,00 21.962.317,02 

URSAE 1.312.995,40 131.299,54 70,00 9.190.967,80 

URSAET 327.266,50 32.726,65 70,00 2.290.865,50 

     
Total 3.695.063,58 369.506,36   40.249.056,82 

 

 

 

 

 

Cuadro de financiación 

Año Ingresos Aprovec. Urbanístico Total ingresos 
Ejecución 

inversiones 

 
2022 5.031.132,10 € 46.188,29 € 12.456.096,76 € 3.125.000,00 €  

2023 5.031.132,10 € 46.188,29 € 9.005.103,44 € 3.125.000,00 €  

2024 5.031.132,10 € 46.188,29 € 9.005.103,44 € 3.125.000,00 €  

2025 5.031.132,10 € 46.188,29 € 9.005.103,44 € 3.125.000,00 €  

2026 5.031.132,10 € 46.188,29 € 9.005.103,44 € 3.500.000,00 €  

2027 5.031.132,10 € 46.188,29 € 9.005.103,44 € 3.500.000,00 €  

2028 5.031.132,10 € 46.188,29 € 9.005.103,44 € 3.500.000,00 €  

2029 5.031.132,10 € 46.188,29 € 9.005.103,44 € 3.500.000,00 €  

TOTAL 40.249.056,82 € 369.506,36 € 75.491.820,84 € 26.500.000,00 €  

 

Como se puede apreciar claramente las fuentes de financiación son muy superiores a 

los gastos en inversión necesarios para cada uno de los años, resultando un saldo 
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agregado positivo de 48.991.820,84 euros. 

Por tanto, queda expuesta la suficiencia de recursos del Ayuntamiento para financiar 

el presente instrumento de planificación sin entorpecer el normal desarrollo de sus 

funciones 

En Puerto Lumbreras, marzo de 2021 

Por el equipo redactor 
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