ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA
DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE FECHA 28 -DICIEM BRE-2005

ASISTENTES:

Sr. Alcalde-Presidente : D. Pedro Antonio Sanchez Lopez.

Sres. Concgdes: D2 Matilde Gloria Garcia Caballero, D. José Maria Parra Pérez,
D2 Gertrudis Giménez Lépez, D. Juan Moisés Gea Jiménez, D2 Laura Millan Nieto, D?
Ana Garcia Pérez, D2 Dolores Arenas Canton, D. José Antonio Garcia Navarro, D?
Ascension Guevara Pérez, , D2 M2 Amparo Martinez Tunez, D. José Hellin Piernas, D?
Isabel Garcia Moreno, D Francisca Gazquez Benitez, Sra. Secretaria General : D? Elisa
Martinez Lopez

NO ASISTEN: D. Ginés David Pifiero Zaragoza, D. Joaguin Gonzdlez Gazquez,
D. Antonio Salvador Lopez L épez

En Puerto Lumbreras a 28 de diciembre del afio dos mil cinco, alas veinte horasy
quince minutos, previa comunicacion al efecto, se reline e Ayuntamiento Pleno en Sesidn
extraordinariay primera convocatoriaen el Salén de Actos de la Casa Consistorial. Preside
la sesion @ Sr. Alcalde D. Pedro Antonio Sanchez Lopez. Asisten los Sres. Concejaes
reseflados anteriormente y estan asistidos por mi, la Secretaria General que doy fe del
Acto.

Abierta publicamente la sesidén por la Presidencia, se da comienzo ala misma, de
acuerdo con € siguiente

ORDEN DEL DIA

1.- APROBAR EL ACTA DE LA SESION DE FECHA 28 DE NOVIEMBRE
DE 2005.

Se somete a la aprobacion de Pleno de Ayuntamiento € Acta de la sesion de
fecha 28 de noviembre de 2005, sendo la misma aprobada por unanimidad, sin
modificacion alguna.

2- APROBAR EL COMPROMISO DE CONSIGNACION EN LOS
PRESUPUESTOS DE 2006 DE CREDITO SUFICIENTE Y ADECUADO PARA
REALIZAR LA APORTACION MUNICIPAL AL CONVENIO DE
COLABORACION PARA PRESTAR ATENCION A FAMILIAS EN
SITUACIONESESPECIALES.



Se da lectura del dictamen favorable de la Comisién Informativa de Economia,
Hacienda y Personal celebrada en sesidn de fecha 28 de diciembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Visto e acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de fecha 29 de noviembre de
2005, por € que se aprueba la Prorroga para el afio 2006 del Convenio de Colaboracion
suscrito € 20 dejulio de 2005 entre la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia, a
través de la Consgjeria de Trabgjo y Politica Socia, y e Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras, para apoyar y prestar atencion afamilias en situaciones especiales.

Visto que la aportacion municipal a los fines de dicho convenio se cifra en un
crédito de 3.942,00 €, que debe ser consignado en € Presupuesto Genera de 2006.

Por 1o expuesto procede la adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Ratificar el acuerdo de aprobacion de la Prorroga para € afio 2006
del Convenio suscrito € 20 de julio de 2005 entre la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia, a través de la Consgeria de Trabajo y Politica Socia, y el
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, para apoyar y prestar atencion a familias en
situaciones especiales, adoptado por la Junta de Gobierno Local de fecha 29 de
noviembre de 2005.

SEGUNDO.- Adoptar e compromiso de consignar € Presupuesto Genera del
Ayuntamiento para €l afio 2006 la cantidad de 3.942,00 €, en concepto de aportacién
municipal alosfines del Convenio durante dicha anualidad.

TERCERO.- Dar traslado del presente acuerdo ala Consgjeriade Trabgjo y Politica
Social de la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia, asi como a Departamento
de Intervencién-Tesoreria de este Ayuntamiento, para su conocimiento y efectos
oportunos.”

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, adopta € anterior acuerdo en los términos
expuestos.

3- APROBAR LA PROPUESTA DE LA ALCALDIA SOBRE LA
CONCESION DE AYUDASA FAMILIASPOR PARTO MULTIPLE.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comisién Informativa de
Economia, Hacienday Personal celebrada en sesion de fecha 28 de diciembre de 2005.



A continuacion se somete a la aprobacion del Pleno para su posterior
regulacion segun lo exigido por la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, Genera de
Subvenciones la PROPUESTA DE AYUDAS FAMILIARES POR PARTO
MULTIPLE, cuyo contenido es € siguiente:

“Las ayudas tendran como objetivo € apoyo econémico afamilias en cuyo seno se
produce la circunstancia de nacimiento de 2 o mas hijos en un mismo parto y que puedan
verse afectadas notablemente a nivel econdmico, familiar y socia .

Para el acceso a las mismas los beneficiarios deberan reunir los requisitos
familiares y econémicos que figuran en la tabla siguiente:

N° DE HIJOS LIMITE DE IMPORTE DE LA
INGRESOS/UNIDAD AYUDA
FAMILIAR
2 HIJOS CON MENOS 1.500 100 E/MES
E/MES.UNIDAD/FA-
MILIAR
3 HIJOS CON MENOS 1.800 200 E'MES
E/MES.UNIDAD/FA-
MILIAR
4 HIJOS CON MENOS 2.200 300 E'MES
E/MES.UNIDAD/FA-
MILIAR

Se podra contemplar una ayuda adicional cuando alguno de los nacidos presente
algun tipo de minusvaliay se valorara en funcion de las circunstancias familiares.

El importe de la ayuda sera abonado mensualmente, a partir de los 12 meses de
edad de los menoresy hasta los 3 afios de vida.

Se tendrén en cuenta los ingresos disponibles obtenidos por todos los miembros
delaunidad familiar en el momento de la solicitud y serén revisables anualmente hasta
el tercer afo.

Se entiende como ingresos disponibles los resultantes una vez descontados los
gastos derivados de alquiler o préstamo de la vivienda de residenciafamiliar.

Para ser beneficiario de estas ayudas debera acreditarse € cumplimiento
de los siguientes requisitos:

- Acreditar el nacimiento de 2 o mas hijos en e mismo parto ( fotocopia del
Libro de Familia).




- Empadronamiento y Residencia en e municipio de Puerto Lumbreras
durante 1 afio ( anterior alasolicitud)
- Acreditacion de Ingresos segun tabla

Informe propuesta de |os Servicios Sociales.”

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, aprueba la anterior propuesta en los
términos expuestos.

4.- APROBAR EL CONVENIO URBANISTICO CON PROYECTOS Y
CONSTRUCCIONESPEVASA, S.L.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda celebrada en sesién de fecha 28 de diciembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Vigto @ borrador de Convenio Urbanistico entre e Ayuntamiento de Puerto
Lumbrerasy la mercantil Proyectosy Construcciones Pevasa, S.L

Considerando lo establecido en el articulo 22,2 ¢) en relacion con el articulo
47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de los
siguientes Acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar e convenio urbanistico a suscribir entre el Ayuntamiento
de Puerto Lumbreras y la mercantil Proyectos y Construcciones Pevasa, S.L., cuyo
contenido es e siguiente:

CONVENIO URBANISTICO

En Puerto Lumbreras, a ------- de ---------mm--- de 2005
REUNIDOS:

De una parte, Don Pedro Antonio Sanchez Lépez, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, facultado para este acto segun acuerdo del
Ayuntamiento en Pleno del dia ------------------- )

Y de otra, Juan Perez Asensi, mayor de edad, con D.N.I. nimero 23.154.327-C,
con domicilio en Avda. Region Murciana, 20 de Puerto Lumbreras, y Valeriano
Morillas Garcia, mayor de edad, con D.N.l. nimero 23.229.904-L, con domicilio en
c/Enrique Granados, 6 de Puerto Lumbreras, nombre y representacion de la mercantil



Proyectos y Construcciones Pevasa, SL. con C.I.F. nimero B-73397390 y domicilio en
Avda. de Astudillo, 16. Bajo de Puerto Lumbreras, en adelante PROPIETARIOS.

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad suficiente,
respectivamente, para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante
la Secretaria General del Ayuntamiento, Dofia Elisa Martinez Lopez

EXPONEN:

PRIMERO.- Que los PROPIETARIOS ostentan la titularidad en pleno dominio
delassiguientesfincas sitasen el Término Municipal de Puerto Lumbreras:

Finca n°1: RUSTICA inscrita en e Registro de la Propiedad n°2 de Lorca, Tomo
2038, Libro 8, Folio 17, nimero 1042, con una superficie de veinticuatro mil setenta y
tres metros, cuatro decimetros cuadrados.

Finca n°2: RUSTICA con una superficie de 3.947,00 m2 seglin certificado
catastral, con nimero de parcela 253 y poligono 17 del término municipal de Puerto
Lumbreras.

Finca n°3: URBANA con una superficie de 123,00 m2 segun certificado
catastral, con referencia catastral 5486102XG0558E0001ZD del casco urbano de
Puerto Lumbreras.

Finca n°4: URBANA con una superficie de 1.264,00 m2 segun certificado
catastral, con referencia catastral 5486103XG0558E0001UD del casco urbano de
Puerto Lumbreras.

Se adjunta como Anexo | Plano descriptivo del ambito total de actuacion del
presente Convenio.

SEGUNDO.- Las fincas descritas en e expositivo anterior se encuentran
clasificadas por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Puerto
Lumbreras parte como Suelo No Urbanizable y parte como Suelo Urbano. Por su parte,
en €l Plan General Municipal de Ordenacion, actualmente en proceso de tramitacion,
conforme Aprobacion Inicial acordada por la Corporacion en sesion plenaria de fecha
18 de noviembre de 2004, las mismas propiedades descritas se clasifican parte como
Sstema General de Espacios Comunitariosy parte como Suelo Urbano, de acuerdo con
Plano de Ordenacién adjunto como Anexo 1.

TERCERO.- Con ocasiéon del proceso de redaccion y tramitacion del Plan
General Municipal de Ordenacion de la localidad, interesa a ambas partes que los
terrenos descritos en el expositivo primero se reclasifiquen parte como Suelo Urbano
Consolidado y parte como Suelo Urbano Sn Consolidar formando parte de la UA-4,
segun Aprobacién Inicial acordada por la Corporacién en sesion plenaria de fecha 18
de noviembre de 2004.

CUARTO.- Es voluntad del Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, formalizada en
el presente Convenio, la reordenacion del ambito y la obtencion, de manera anticipada,



del suelo de reservas para dotaciones publicas, de caracter general, establecidas por €
planeamiento, necesario para el cumplimiento de sus objetivos de interés para toda la
poblacién del Término Municipal.
En virtud de lo expuesto,
ACUERDAN:

Celebrar € presente Convenio al amparo de lo dispuesto en el articulo 158 de
la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de Murcia, y articulo 4 del
Reglamento Municipal de Gestion de Convenios Urbanisticos, con caréacter vinculante
para ambas partes, de acuerdo a las siguientes

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a
reclasificar en el Plan General Municipal de Ordenaciéon en tramitacion las fincas
descritas en el exponendo primero parte como Suelo Urbano Consolidado y parte como
Suelo Urbano Sn Consolidar dentro de la UA-4, conforme a la ordenacion adjunta. En
este sentido, se obliga a agilizar su tramitacién, debiendo incluirse tales extremos en €l
proximo documento de aprobacion provisional e instar su aprobacion definitiva ante la
Administracion autonémica.

SEGUNDA.- Los PROPIETARIOS ceden gratuitamente, en pleno dominio y
libre de cargas, gravamenes, afecciones, servidumbres y arrendatarios, al
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que acepta en este acto, los terrenos destinados a
Sstema General de Equipamiento Comunitario para uso publico municipal descritos en
el expositivo cuarto.

La cesion se realiza de manera anticipada a las obligaciones de cesion
obligatoria que deben efectuar en cumplimiento de los legal es deberes urbanisticos que
dimanan de la gjecucion de planeamiento.

Los gastos de documentacién e inscripcion derivados de la transmision
dominical de la superficie segregada de la finca matriz, anteriormente descrita, seran
de cuenta del Ayuntamiento de Puerto Lumbreras.

TERCERA.- Los PROPIETARIOS consienten que a la firma y aprobacién del
presente Convenio Urbanistico, e Ayuntamiento tome posesion de los referidos
terrenos y gecute cuantas obras sean necesarias para llevar a cabo la gecucion del
sistema general de equipamiento comunitario proyectado. En este sentido, el
correspondiente movimiento de tierras correra a cargo de los PROPIETARIOS
debiendo estar efectivamente realizado en el plazo maximo de 12 meses, a contar desde
la firma del presente documento.

En tanto en cuanto los terrenos cedidos al Consistorio a través del presente
Convenio no dispongan de acceso rodado, los PROPIETARIOS se comprometen a
soportar la correspondiente servidumbre de paso sobre su propiedad a favor del
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras.



CUARTA.- Todo lo convenido anteriormente se entendera siempre sin perjuicio
de la plenitud del gercicio por la Administracion del Planeamiento y sometido a la
condicion suspensiva de que e PGMO de Puerto Lumbreras definitivamente aprobado
haga posible su cumplimiento, quedando excluida de manera expresa la posible
responsabilidad extracontractual por € no cumplimiento de la condicion.

Solo tendra e efecto de vincular a las partes para la iniciativa y tramitacion del
pertinente procedimiento sobre la base del acuerdo respecto de la oportunidad,
conveniencia y posibilidad de concretar soluciones de ordenacion, y en ningin caso
vincularan a las Administraciones Publicas en € gercicio de sus potestades.

QUINTA..- S por razones ajenas a la voluntad de |os conveniantes se aprobase
definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia parte como Suelo Urbano Consolidado y parte como Urbano Sn
Consolidar, los PROPIETARIOS podran optar, en e plazo de un mes desde la
publicacién del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan, por la resolucion de este
Convenio, en cuyo caso e Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estara obligado a
adquirir la parte de la finca de la que se ha tomado posesién por importe de
1.500.000,00 euros, en que se valora esta, en un plazo maximo de 12 meses desde la
resolucion del presente convenio, asi como, ha restituirle sin intereses, € importe que
se corresponda con la valoracion del movimiento de tierras a realizar por el
interesado, conforme presupuesto del Proyecto de Ejecucion, en plazo de tres meses
desde que se notifique la correspondiente comunicacion fehaciente a la Administracion
de la voluntad de resolucion.

Para €l caso de gue tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento
de los PROPIETARIOS, € Ayuntamiento de Puerto Lumbreras no habra de restituir a
aquél cantidad alguna.

SEXTA.- En caso de ulterior modificacion de la legislacion urbanistica que
afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, las partes procederan a
modificar el clausulado del mismo, manteniendo € contenido material sin
rectificaciones respecto a los objetivos establecidos.

SEPTIMA.- Los PROPIETARIOS se obligan a solicitar y obtener inscripcion
registral del presente Convenio en la finca registral objeto del mismo, en e plazo de
dos meses desde su firma, y ello respecto de las compraventas que ya hubiesen sido
elevadas a publico, obligandose a su inscripcion en el Registro respecto del resto en un
plazo de dos meses desde |a fecha de su elevacién a publico.

En caso de enajenacion de la totalidad o de parte de la propiedad a que se
refieren los compromisos contenidos en el presente Convenio, la persona o personas
fisicas o juridicas que adquieran la finca o fincas referidas vendran obligadas a hacer
constar estos compromisos en sus actos o contratos con terceros, que se subrogaran en
el lugar de aquél, conforme a lo que determina el art. 21 de la Ley 6/1998, de 13 de



abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones; asi e nuevo titular quedara subrogado
en € lugar y puesto del anterior propietario en sus derechosy deberes urbanisticos, asi
como en los compromisos que éste hubiera acordado con la Administracion urbanistica
competente.

OCTAVA .- El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones sefialadas en
el presente Convenio por una de las partes intervinientes permitira a la otra, a su
voluntad, acordar su resolucién o exigir su cumplimiento.

NOVENA.- El presente Convenio se incorpora al expediente de formulacion del
PGMO de Puerto Lumbreras y sera sometido a tramite de consulta publica, como
dispone al efecto e articulo 158 de la LSRM. Su contenido es maltiple, contiene
prescripciones propias de planeamiento y otras propias de gestion, anticipando cargas
urbanisticas propias del Sector.

El Ayuntamiento de Puerto Lumbreras incluird el presente Convenio en el
Registro Publico de Convenios Urbanisticos dependiente de la Concegjalia Municipal de
Urbanismo constituido en virtud del Reglamento de Gestién de Convenios Urbanisticos
aprobado por € Pleno Municipal con fecha 26 de noviembre de 2004.

El presente Convenio urbanistico adquirira validez una vez que aprobado por el
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras sea suscrito por las partes, no pudiendo transcurrir
mas de 2 meses desde su aprobacion hasta su firma.

El presente Convenio Urbanistico tiene naturaleza administrativa. El
conocimiento de todas las cuestiones litigiosas que puedan surgir correspondera a la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Leido € presente Convenio Urbanistico y en prueba de conformidad se firma
por ambas partes, por triplicado gemplar de idénticos efectos en la ciudad y fechas al
principio indicados. ”

SEGUNDO.- Facultar a Sr. Alcalde-Presidente paralafirmadel convenio.

TERCERO.- Noatificar este acuerdo a los interesados para su conocimiento y
efectos.”

El Ayuntamiento Pleno con el voto afavor de los ocho Ediles del P.P. asistentes

alasesion y la abstencion de los seis Ediles del P.S.O.E. asistentes a la sesion, adopta,
por mayoria, €l anterior acuerdo en los términos expuestos.

5.- CONVENIO URBANISTICO CON BAHIA ACTIVOS, SLL.



Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda celebrada en sesion de fecha 28 de diciembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Visto e borrador de Convenio Urbanistico entre € Ayuntamiento de Puerto
Lumbrerasy lamercantil Bahia Activos, S.L.

Considerando lo establecido en € articulo 22,2 ¢) en relacion con el articulo
47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de los
siguientes Acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar el convenio urbanistico a suscribir entre el Ayuntamiento
de Puerto Lumbreras y lamercantil Bahia Activos, S.L., cuyo contenido es el siguiente:

“CONVENIO URBANISTICO
En Puerto Lumbreras, a --------- de----------mnmeeeee- de 2005
REUNIDOS:

De una parte, Don Pedro Antonio Sanchez Lopez, Alcalde - Presidente del
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que actla en nombre y representacion del mismo,
en virtud de acuerdo del Pleno municipal de fecha -------------- )

De otra parte, Don Pedro Agullé Miralles, mayor de edad, con D.N.l. nimero
22.001.854-E, PROMOTOR, en nombre y representacion de “BAHIA ACTIVOS”, SL.,
con CIF B-53446191; domiciliada en Finestrat (Alicante), Calle Tarbena, 9, Poligono
Industrial La Caxola; constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada
el dia 28 de marzo de 2.000 por el Notario de Benidorm D. Pablo Madrid Navarro,
numero 970 de Protocolo.

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad suficiente,
respectivamente, para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante
la Secretaria General del Ayuntamiento, D2 Elisa Martinez Lopez,

MANIFIESTAN:

PRIMERO.- Que el PROMOTOR es titular en pleno dominio de las siguientes
fincas registrales sitas en el Término Municipal de Puerto Lumbreras:

1.- Finca Registral n°® 8831, Inscrita en e Registro n°2 de Lorca, en el Tomo
2154, Libro 84, Folio 202 con una superficie de 56.700,00 m2.



2.- Finca Registral n° 8827, Inscrita en el Registro n°2 de Lorca, en el Tomo
2154, Libro 84, Folio 197 con una superficie de 20.133,00 m2.

3.- Finca Registral n°® 7556, Inscrita en el Registro n°2 de Lorca, en € Tomo
2129, Libro 68, Folio 129 con una superficie de 41.122,00 m2.

Los terrenos objeto del presente Convenio se sefialan en Plano de Ordenacion
adjunto como Anexo |.

SEGUNDO.- Que en la actualidad, los terrenos descritos en € expositivo
anterior se encuentran clasificados como Suelo No Urbanizable en las vigentes NN.SS,
de Planeamiento de Puerto Lumbreras. Se une plano de informacion de la finca como
Anexo I.

Segun reciente medicion la superficie de las fincas es de 117.955,00 m2.

TERCERO.- Que es voluntad del PROMOTOR € inmediato desarrollo
urbanistico de la finca, al objeto de gecutar la actuacion urbanistica junto con unos
terrenos anexos sectorizados con anterioridad mediante la firma de convenio
urbanistico con este Ayuntamiento, para lo cual interesa la sectorizacion de los
terrenos como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial.

CUARTO.- Que & Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estima de gran
interés para € Municipio la sectorizacion de los terrenos propuesta, por cuanto
supondra una importante megjora en la calidad de los servicios.

En este sentido, se entiende que esta iniciativa particular confluye con €l interés
de la colectividad y que se encuentra dentro de las previsiones, modelo y estrategia
territorial que la Corporacion tiene planteada a traves del instrumento de Plan General
Municipal de Ordenacion.

QUINTO.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras tiene en su
ambito territorial las competencias en materia urbanistica, y entre ellas|a de intervenir
en el mercado del suelo, bien directamente o bien canalizando las solicitudes de la
iniciativa privada, al objeto de poner en el mercado, o posibilitar que e mismo ofrezca
el suelo necesario en extension, usos y tipologias, tratando de equilibrar la ofertay la
demanda de los distintos tipos de suelo y |a respectiva construccion en [os mismos.

SEXTO.- Que e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se encuentra
trabajando en la redaccién del nuevo Plan General Municipal de Ordenacién por lo
que, a la vista de los argumentos mas arriba expuestos, se entiende momento oportuno
para la incorporacién de los terrenos descritos anteriormente en dicho proceso, como
Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial.

SEPTIMO.- Que la legislacion urbanistica de aplicacion general, en relacion
con la propia de las Corporaciones Locales y la que regula el Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, asi como la propia Ley 1/2.001, de 24 de abril, del Suelo de
la Region de Murcia (LSRM), habilita a las Administraciones para la celebracién de
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pactos o convenios con cualesquiera personas publicas y privadas que se traducen en
verdaderos instrumentos de accidn concertada en materia de urbanismo, constituyendo
asi un medio eficaz para la participacion y colaboracion directa de los particulares en
la actividad urbanistica municipal, siempre y cuando tengan como objetivo la gecucion
efectiva de actuaciones beneficiosas para € interés general.

En este marco, las partes intervinientes en el presente Convenio aceptan y se
someten expresamente a lo dispuesto en las citadas normas generales urbanisticas, de
régimen local y de procedimiento administrativo.

OCTAVO.- Que al objeto de determinar y concretar las contraprestaciones de
las partes una y otra suscriben e presente Convenio Urbanistico, que sustituye y deja
sin efectos los anteriormente aprobados por e Pleno del Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras con fechas 2 y 18 de noviembre de 2004, y 20 de junio de 2005,
respectivamente, al amparo de o dispuesto en el articulo 158 dela LSRM con arreglo a
las siguientes,

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio, por un lado, concretar la
recuperacion de parte de las plusvalias generadas con motivo de la actividad de
planeamiento de la Administracion al incluir un nuevo Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial en € contexto de la tramitacion del PGMO de Puerto
Lumbreras y, por otro lado, impulsar € desarrollo urbanistico de los terrenos que
constituyen su objeto mediante la delimitacion del nuevo Sector, identificado en el
plano que se incorpora al presente Convenio como Anexo 1, a partir de la iniciativa de
Don Pedro Agull6 Miralles, en nombre y representacion de la mercantil “BAHIA
ACTIVOS”, en su calidad de propietario mayoritario de los terrenos incluidos en dicho
ambito de planeamiento.

SEGUNDA.- El Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a tramitar
con agilidad e incorporar al PGMO de Puerto Lumbreras los terrenos descritos en €l
expositivo primero como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, ordenado en los
términos que se indican en el parrafo siguiente, instando su aprobacion definitiva ante
la Administracion Autonémica.

Los parametros urbanisticos basicos que, sin perjuicio de ligeras variaciones,
habra de contemplar |a ficha de planeamiento de dicho Sector seran los siguientes:

Ambito del Sector: 1.558.879 ne.

Sstema General de Espacios Libres para parques y jardines publicos con al
menos 20 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento residencial, con un incremento del
25% sobre dicha cantidad de 20 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento residencial ,
en cumplimiento de lo establecido en la Ley del Suelo de la Regidon de Murcia, Ley
1/2001, de 24 de Abiril.

Aprovechamiento global de referencia: 0,25 mé/n?.
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Uso Global: Residencial, pudiendo adoptarse cualquiera de las Ordenanzas
para usos residenciales previstas en las vigentes NN.SS. asi como las incluidas en €l
futuro PGMO de Puerto Lumbreras gque estén vigentes en el momento de la redaccion
del Plan Parcial.

Obligacion de gecutar un campo de golf a cargo del sector.

Uso complementario pormenorizado de hospedaje: 0,1% del total del
aprovechamiento lucrativo del sector.

TERCERA.- EI PROMOTOR se compromete por su parte a resolver con
agilidad cuantas deficiencias o reparos de carécter técnico sean objetados a la
documentacion presentada, asumiendo las indicaciones que en cualquier momento sean
realizadas por € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, o bien trasladas por éste
a instancia de otros Organismos que hayan de emitir informes preceptivos previos a la
aprobacién definitiva del nuevo PGMO de Puerto Lumbreras. En este sentido, la
Administracion actuante podra sancionar las dilaciones indebidas imputables al
PROMOTOR en las subsanaciones que le sean requeridas mediante la imposicion de
las correspondientes multas coercitivas, conforme se establece en el art. 99 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

CUARTA.- Con independencia de las obligaciones legales que conforme a lo
establecido en €l articulo 80 de la LSRM, y preceptos concordantes, le afecte como
propietario de suelo urbanizable, e PROMOTOR, como compensacion y participacion
de la Comunidad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica municipal
desarrollada en orden a la reclasificacion de los terrenos descritos en el expositivo
primero como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, se compromete a abonar la
cantidad de 2 euros por cada v de terreno sectorizado de su propiedad, ascendiendo
la cantidad a 235.910,00 euros que percibira € Excmo. Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras, mas el impuesto indirecto que en su caso pudiera corresponder, de la
siguiente forma:

Una cantidad consistente en e 25% de dicha suma, esto es, 58.977,50 euros,
que se entregan a la Administracion actuante en este acto, otorgando por € presente
documento carta de pago.

Una cantidad consistente en el 25% de dicha suma, esto es, 58.977,50 euros,
gue se entregan a la Administracion en e plazo de 15 dias a contar desde la
publicacién del Acuerdo de aprobacion definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras.

Una cantidad consistente en e 25% de dicha suma, esto es, 58.977,50 euros,
gue se entregan a la Administracion en e plazo de 15 dias a contar desde la
presentacion en el Ayuntamiento de Puerto Lumbreras del Plan Parcial.

El 25% restante, esto es, la suma de 58.977,50 euros, que sera ingresada en las
arcas municipales en el plazo de 15 dias a contar desde la presentacion en este
Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacion.
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El destino que e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras dara a las sumas
percibidas por tales conceptos sera el previsto en la Legislacion vigente.

Igualmente e PROMOTOR se obliga a egecutar, como prestacion
complementaria al amparo de lo dispuesto en la letra g) ddl articulo 172.2 dela LSRM,
proyectos de egecucion de dotaciones urbanisticas municipales por importe de
100.000,00 euros, los cuales deberan ser aprobados por € Ayuntamiento. La obra
proyectada habra de estar gjecutada en su totalidad en un plazo maximo de 12 meses, a
contar desde el dia siguiente al de aprobacién del Proyecto técnico municipal. Al
objeto de garantizar € referido compromiso e PROMOTOR constituye aval por €
referido importe a favor del Ayuntamiento con un plazo de caducidad de 2 afos.
Transcurrido dicho periodo sin que la obra proyectada se haya eecutado en su
totalidad, y siempre que al menos lo haya sido en un tercio, el aval debera renovarse
por otros 2 afios. El transcurso de los dos plazos sefialados sin que la obra municipal
haya sido recepcionada, facultard al Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras para
la gjecucion del aval. Se adjunta el aval como Anexo 1Il.

S por razones ajenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la
clasificacion no se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la
Estipulacion Segunda del presente documento, e PROMOTOR podréa optar, en € plazo
de un mes desde la notificacion al mismo del Acuerdo de aprobacion definitiva del
Plan, por la RESOLUCION del presente Convenio, en cuyo caso e Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras esta obligado a redtituirle, sin intereses, la
cantidad de 100.000,00.- euros correspondiente al importe de las obras g ecutadas, en
el plazo de tres meses desde que se produzca la correspondiente comunicacion
fehaciente a la Administracion de la voluntad de resolucion por parte del PROMOTOR.

Para €l caso de gue tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento
del PROPIETARIO, e Ayuntamiento de Puerto Lumbreras no habra de restituir a aquél
cantidad alguna.

El presente pacto y compromisos se haran constar como carga propia del Sector
imputable a |os derechos del PROMOTOR.

QUINTA.- S por razones ajenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la
clasificacion no se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la
Estipulacion Segunda del presente documento, e PROMOTOR podra optar, en € plazo
de un mes desde la publicacion del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan, por la
resolucion de este Convenio, en cuyo caso e Excmo. Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras estara obligado a restituirle, sin intereses, las cantidades adelantadas, en
plazo de tres meses desde que se produzca la correspondiente comunicacién fehaciente
ala Administracion de la voluntad de resolucion.
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Para €l caso de gue tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento
del PROMOTOR, e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras no habra de restituir a
aquél cantidad alguna de las ya percibidas.

Solo cuando la sectorizacion como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial
afecte a una superficie diferente de la inicialmente prevista en el presente documento,
el PROMOTOR podra optar por reducir la cuantia sefialada en la Estipulacion Tercera
en proporcion a lo que aquélla se hubiera visto mermada abonandosele, en su caso, la
diferencia. En este supuesto, la opcién habra de comunicarse de manera fehaciente a la
Administracion actuante en el plazo de un mes desde la publicacién del Acuerdo de
aprobacion definitiva del Plan.

SEXTA.- EI PROMOTOR se compromete a formular e preceptivo Plan
Parcial,con cargo al sector , con los contenidos establecidos por los articulos 105 y
106 de la LSRM, para la ordenacion pormenorizada del Sector, debiendo ser
presentado en todo caso ante el Ayuntamiento para su tramite dentro de los nueve
meses siguientes a la publicacion del Acuerdo de aprobacion definitiva del PGMO de
Puerto Lumbreras.

SEPTIMA .- A los efectos de Gestion Urbanistica de los terrenos, el sistema de
gestion que se establece, de comin acuerdo entre el PROMOTORY el Ayuntamiento, es
el de Concertacion Directa/Compensacion establecido en € articulo 178/180 de la
LSRM, obligandose e PROMOTOR a elaborar y presentar ante el Ayuntamiento el
correspondiente Programa de Actuacion con el contenido establecido en €l articulo 172
dela LSRM en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de la clasificacion del
suelo objeto del presente Convenio Urbanistico.

OCTAVA.- El PROMOTOR , constituido en Junta de Compensacion, se obliga
a redactar los proyectos de reparcelacion y urbanizacion, asi como aquellos otros
proyectos y estudios que sean necesarios, en € plazo maximo de seis meses desde la
aprobacién definitiva del Plan Parcial y Programa de Actuacion. Los gastos de los
Proyectos , Plan Parcial , Estatutos , Programas de Actuacion etc.... o seréan con
cargo al sector y seincluiran como costes en e proyecto de reparcelacion.

En e Proyecto de Reparcelacion se adjudicaran al Ayuntamiento |os terrenos de
cesion obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales, viario, zonas
verdes, espacios libres y demas dotaciones de uso y dominio publico previstas en el
Plan Parcial, debiéndose establecer expresamente en € mismo la obligacion del
PROMOTOR, y del resto de propietarios actuales o futuros, de conservar y mantener la
urbanizacion.

En cuanto a la cesion de los terrenos correspondientes al 10% del
aprovechamiento lucrativo y que suponen unidades de aprovechamiento, se
materializara conforme a lo previsto en la legislacion vigente, debiéndose establecer
igualmente en &l Proyecto de Reparcelacion.
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NOVENA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras adoptara €l criterio
de méxima celeridad en la tramitacion de los expedientes necesarios para €l desarrollo
del Sector.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a que, una vez
aprobado definitivamente ed PGMO de Puerto Lumbreras, y presentados por €
PROMOTOR los preceptivos proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras para
la obtencion de las correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia y
celeridad dichas licencias al objeto de que el PROMOTOR pueda proceder a la
construccion de la zona residencial. De igual modo procedera en relacion con los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, gestiéon y gjecucion del Sector formulados
ainiciativa del PROMOTOR.

DECIMA.- El PROMOTOR/ Junta de Compensacion se ajustara, en lo
referente a la gecucion de las obras de urbanizacién y disponibilidad de solares, al
Plan de Etapas que determine el Plan Parcial.

En este sentido, las obras deberan iniciarse en un plazo maximo de nueve meses
a contar desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Del mismo modo, e PROMOTOR se comprometera a dar la maxima prioridad,
sobre las restantes del Sector, a la gecucion de todas las obras de urbanizacion que
afecten a las parcelas donde se hara efectivo € aprovechamiento correspondiente a la
Administracion.

Se establece como condicion suspensiva del otorgamiento de licencias de
edificacion e que se encuentre gecutado e 50% reservado a uso hotelero, antes de
completar la mitad del total de etapas que integren € referido Plan; requisito sine qua
non para la obtencion de las licencias urbanisticas necesarias para la gecucion del
resto de actuaciones comprendidas en e Plan de Etapas. Esta obligacion se
contemplard en las fichas de las parcelas resultantes dentro del Proyecto de
Reparcelacion, o documento que lo sustituya, y se como tal condicidn serd objeto de
inscripcion en e Registro de la Propiedad al amparo de lo dispuesto en el Real Decreto
1093/1997, de 4 dejulio.

UNDECIMA.- La Administracién actuante no contribuird con porcentaje
alguno a los costes de urbanizacion ni a ninguna otra carga urbanistica que afecte al
Sector por entenderse un plan de iniciativa particular a los efectos de lo dispuesto en la
Ley del Suelo dela Region de Murcia.

El sistema general interior de espacios libres, junto con el resto de espacios
dotacionales y la urbanizacion del sector que finalmente resulten serd ejecutados
integramente por e& PROMOTOR/ Junta de Compensacion . El mantenimiento y
conservacion de los mismos correra por cuenta igualmente de los propietarios ,
debiéndose consgtituir a tal efecto, con caréacter indefinido, la correspondiente Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion, de conformidad con o establecido en €
articulo 210 dela LSRM, en relacion con e 157 de la misma Norma.
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DUODECIMA.- La conexion a los sistemas generales de todo tipo necesarios
para € desarrollo y funcionamiento del Sector serd eecutada por €
PROMOTOR/Junta de Compensacion, a cargo del sector , siendo de su cuenta los
permisos de todo tipo que precisare de los organismos competentes en materia de agua,
electricidad, gas, telefonia, saneamiento, carreterasy cualquier otro que fuere preciso.

DECIMOTERCERA.- EI PROMOTOR se compromete, en e caso de que
decidiese transmitir por cualquier titulo la totalidad o parte de la propiedad a que se
refieren los compromisos contenidos en e presente Convenio, a condicionar dicha
transmision a la previa o simultdnea subrogacion por parte de adquirente en su
posicion en el presente Convenio, de tal forma que e nuevo titular asuma todas y cada
una de las obligaciones que se derivan del presente Convenio. A tal efecto, €
PROMOTOR como transmitente y la persona fisica o juridica adquirente comunicaran
al Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, con caracter previo a formalizar en
escritura publica la transmision, la intencion de enajenar asi como la expresa mencién
de subrogarse en el presente Convenio por parte del adquirente. En la escritura de
venta de los inmuebles que se encuentran incluidos en el ambito de actuaciéon se
incluira e contenido del presente Convenio y la expresa mencion por parte del
adquirente, de subrogarse en la posicion del PROMOTOR en el mismo.

Dado € caracter obligacional de la presente clausula, y por € mero hecho dela
subrogacion en la totalidad de su articulado, la misma afectar4 a los sucesivos
adquirentes, en el caso de ulteriores transmisiones.

DECIMOCUARTA.- Todo lo convenido anteriormente se entendera siempre sin
perjuicio de la plenitud del gercicio por la Administracion del Planeamiento y
sometido a la condicion suspensiva de que € PGMO de Puerto Lumbreras
definitivamente aprobado haga posible su cumplimiento, quedando excluida de manera
expresa la posible responsabilidad extracontractual por € no cumplimiento de la
condicion.

DECIMOQUINTA.- En caso de ulterior modificacion de la legislacion
urbanistica que afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, las partes
procederan a modificar el clausulado del mismo, manteniendo el contenido material sin
rectificaciones respecto a |os objetivos establecidos.

DECIMOSEXTA.- EIl PROMOTOR garantiza & cumplimiento de las
obligaciones contraidas por la firma del presente Convenio por la entrega de la
cantidad ahora pactada, quedandose obligado a la prestacion de los AVALES y
GARANTIAS exigidas por la vigente Ley del Suelo en orden a garantizar la
urbanizacién del Sector.

DECIMOSEPTIMA.- El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones

sefialadas en el presente Convenio por una de las partes intervinientes permitira a la
otra, a su voluntad, acordar su resolucion o exigir su cumplimiento.
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DECIMOCTAVA.- El presente Convenio se incorpora al expediente de
formulacion del PGMO de Puerto Lumbreras y serd sometido a tramite de consulta
publica, como dispone al efecto € articulo 158 de la LSRM. Su contenido es multiple,
contiene prescripciones propias de planeamiento y otras propias de gestion,
anticipando cargas urbanisticas propias del Sector.

DECIMONOVENA.- EL Ayuntamiento ostenta los poderes de interpretar el
presente convenio y resolver las dudas gque ofrezca su cumplimiento, e incluso dejarlo
sin efecto unilateralmente s ello fuere preciso por razones de interés publico,
ostentando igualmente la potestad de determinar los efectos de la resolucion de
conformidad con lo dispuesto en la Estipulacién Cuarta, poniendo los actos de la
Administracion fin a la via administrativa y gozando los mismos de la presuncion de
legitimidad y, como tal, de fuerza g ecutiva.

VIGESIMA.- EI PROMOTOR se obliga a solicitar la inscripcion registral del
presente Convenio en las fincas registrales objeto del mismo, en el plazo de un mes
desde su firma, y a realizar las actuaciones necesarias para lograr su efectiva
inscripcion dentro del plazo maximo de cinco meses desde su otorgamiento.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras incluira e presente Convenio en
el Registro Publico de Convenios Urbanisticos dependiente de la Concejalia Municipal
de Urbanismo congtituido en virtud del Reglamento de Gestion de Convenios
Urbanisticos aprobado por con fecha

El presente Convenio Urbanistico adquirira validez una vez que aprobado por
el Ayuntamiento de Puerto Lumbreras sea suscrito por las partes , no pudiendo
transcurrir mas de 2 meses desde su aprobacion hasta su firma.

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y queda excluido de lo
previsto en la legislacion de contratos publicos. El conocimiento de todas las cuestiones
litigiosas que puedan surgir correspondera a la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Y en prueba de su conformidad y para € fiel cumplimiento de lo acordado se
suscribe e presente convenio por triplicado gemplar de idénticos efectos, en lugar y
fecha arriba acordado. ”

SEGUNDQO.- Facultar a Sr. Alcalde-Presidente paralafirmadel convenio.

TERCERO.- Natificar este acuerdo a los interesados para su conocimiento y
efectos.”
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El Ayuntamiento Pleno con el voto afavor de los ocho Ediles del P.P. asistentes
alasesion y la abstencién de los seis Ediles del P.S.O.E. asistentes a la sesion, adopta,
por mayoria, el anterior acuerdo en los términos expuestos.

6.- APROBAR EL CONVENIO URBANISTICO CON BAHIA ACTIVOS,
SL.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda, celebrada en sesion de fecha 28 de diciembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Vigto @ borrador de Convenio Urbanistico entre € Ayuntamiento de Puerto
Lumbrerasy lamercantil Bahia Activos, S.L.

Considerando lo establecido en el articulo 22,2 ¢) en relacion con el articulo
47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de los
siguientes Acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar e convenio urbanistico a suscribir entre el Ayuntamiento
de Puerto Lumbreras y lamercantil Bahia Activos, S.L., cuyo contenido es el siguiente:

“CONVENIO URBANISTICO
En Puerto Lumbreras, a -------- de------mmemeeeee de 2005
REUNIDOS:

De una parte, Don Pedro Antonio Snchez Lépez, Alcalde - Presidente del
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que actia en nombre y representacion del  mismo,
en virtud de acuerdo del Pleno municipal de fecha ------------------- .

De otra parte, Don Pedro Agullé Miralles, mayor de edad, con D.N.I. nimero
22.001.854-E, PROMOTOR, en nombre y representacion de “BAHIA ACTIVOS”, SL.,
con CIF B-53446191; domiciliada en Finestrat (Alicante), CALLE Tarbena, 9,
Poligono Industrial La Caxola; constituida por tiempo indefinido mediante escritura
autorizada €l dia 28 de marzo de 2.000 por & Notario de Benidorm D. Pablo Madrid
Navarro, nimero 970 de Protocolo.

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad suficiente,

respectivamente, para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante
la Secretaria General del Ayuntamiento, D2 Elisa Martinez Lopez,
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MANIFIESTAN:

PRIMERO.- Que el PROMOTOR es titular en pleno dominio de las siguientes
fincas registrales sitas en el Término Municipal de Puerto Lumbreras:

1.- Finca Registral n°5.699 inscrita en el Registro de la Propiedad de Lorca n® 2.
2.- Finca Registral n° 5.701 inscrita en €l Registro de la Propiedad de Lorca n° 2.
3.- Finca Registral n° 5.703 inscrita en el Registro de la Propiedad de Lorca n° 2.
4.- Finca Registral n° 5.707 inscrita en el Registro de la Propiedad de Lorca n® 2.
5.- Finca Registral n° 8.827 inscrita en €l Registro de la Propiedad de Lorca n° 2.
6.- Finca Registral n° 8.831 inscrita en el Registro de la Propiedad de Lorca n° 2.
7.- Finca Registral n° 18.504 inscrita en €l Registro dela Propiedad de Lorca n® 2.
8.- Finca Registral n° 6.684 inscrita en el Registro dela Propiedad de Lorca n° 2.
9.- Finca Registral n° 20.132 y 7.117 inscrita en € Registro de la Propiedad de Lorca
ne 2.

10.- Finca Registral n° 896 inscrita en el Registro de la Propiedad de Lorca n° 2.
11.- Finca Registral n° 3.682 inscrita en €l Registro de la Propiedad de Lorca n° 2.
12.- Finca Registral n° 5.459 inscrita en e Registro de la Propiedad n°2 de Lorca.

Sendo la superficie total de los terrenos de 747.383,13 m2.
Los terrenos objeto del presente Convenio se sefialan en Plano de Ordenacion
adjunto como Anexo .

SEGUNDO.- Que con ocasion del proceso de redaccion del PGMO de Puerto
Lumbreras, los terrenos descritos en el exponendo anterior fueron objeto de Convenio
Urbanistico de planeamiento entre eé PROMOTOR y & Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras; concretamente, las fincas registrales anteriormente numeradas del 1 al 10,
de Convenio aprobado por e Pleno de la Corporacion en sesion celebrada con fecha 4
de noviembre de 2004; la finca con € nimero 11, de Convenio aprobado por €l Pleno
de la Corporacion en sesion celebrada con fecha 18 de noviembre de 2004, y; la finca
bajo el numero 12, de Convenio aprobado en sesién plenaria celebrada en fecha 27 de
junio de 2005; al objeto de proceder a su sectorizacion como Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial, con un aprovechamiento global de referencia, referido a
metros cuadrados brutos iniciales, de 0,25 m?/n.

TERCERO.- Que es voluntad de ambas partes e inmediato desarrollo
urbanistico de las fincas para lo cual interesa, no solo la modificacion del
planeamiento urbanistico de Puerto Lumbreras sino también, e establecimiento de
condiciones detalladas para la gecucion del mismo. En este marco se hace preciso un
nuevo Convenio complementario de los ya existentes, por € que se establezcan las
principales directrices a seguir en la gjecucion del nuevo planeamiento.

CUARTO.- Que & Ayuntamiento de Puerto Lumbreras tiene en su ambito
territorial las competencias en materia urbanistica, y entre ellas la de intervenir en el
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mercado del suelo, bien directamente o bien canalizando las solicitudes de la iniciativa
privada, al objeto de poner en el mercado, o posibilitar que el mismo ofrezca e suelo
necesario en extension, usos y tipologias, tratando de equilibrar la oferta y la demanda
de los distintos tipos de suelo y la respectiva construccién en 1os mismos.

QUINTO.- Que la legidaciéon urbanistica de aplicacién general, en relacion
con la propia de las Corporaciones Locales y la que regula el Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, asi como la autonémica Ley 1/2.001, de 24 de abril, del
Suelo de la Region de Murcia (LSRM), habilita a las Administraciones para la
celebracién de pactos 0 convenios con cualesquiera personas publicas y privadas que
se traducen en verdader os instrumentos de accion concertada en materia de urbanismo,
constituyendo asi un medio eficaz para la participacion y colaboracién directa de los
particulares en la actividad urbanistica municipal, siempre y cuando tengan como
objetivo la gjecucidn efectiva de actuaciones beneficiosas para €l interés general.

En este marco, las partes intervinientes en e presente Convenio aceptan y se
someten expresamente a lo dispuesto en las citadas normas generales urbanisticas, de
régimen local y de procedimiento administrativo.

SEXTO.- Que al objeto de determinar y concretar las contraprestaciones de las
partes una y otra suscriben el presente Convenio Urbanistico, que sustituye y deja sin
efectos los anteriormente aprobados por € Pleno del Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras con fechas 2 y 18 de noviembre de 2004, y 20 de junio de 2005,
respectivamente, al amparo de lo dispuesto en €l articulo 158 de la LSRM con arreglo a
las siguientes,

ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio, por un lado, concretar la
recuperacion de parte de las plusvalias generadas con motivo de la actividad de
planeamiento de la Administracion al incluir un nuevo Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial en € contexto de la tramitacion del PGMO de Puerto
Lumbreras y, por otro lado, impulsar el desarrollo urbanistico de los terrenos que
constituyen su objeto mediante la delimitacion del nuevo Sector, identificado en €
plano que se incorpora al presente Convenio como Anexo 1, a partir de la iniciativa de
Don Pedro Agullé Miralles, en nombre y representacion de la mercantil “BAHIA
ACTIVOS”, SL., en su calidad de propietario mayoritario de los terrenos incluidos en
dicho ambito de planeamiento.

SEGUNDA .- El Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a tramitar
con agilidad e incorporar al PGMO de Puerto Lumbreras los terrenos descritos en €l
expositivo primero como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, ordenado en los
términos que se indican en €l péarrafo siguiente, instando su aprobacién definitiva ante
la Administracion Autonomica.
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Los parametros urbanisticos basicos que, sin perjuicio de ligeras variaciones,
habra de contemplar |a ficha de planeamiento de dicho Sector serén los siguientes:

Ambito del Sector: 1.558.879 2.

Sstema General de Espacios Libres para parques y jardines publicos con al
menos 20 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento residencial, con un incremento del
25% sobre dicha cantidad de 20 m2 por cada 100 m2 de aprovechamiento residencial ,
en cumplimiento de lo establecido en la Ley del Suelo de la Regidn de Murcia, Ley
1/2001, de 24 de Abiril.

Aprovechamiento global de referencia: 0,25 mé/n?.

Uso Global: Residencial, pudiendo adoptarse cualquiera de las Ordenanzas
para usos residenciales previstas en las vigentes NN.SS. asi como las incluidas en €l
futuro PGMO de Puerto Lumbreras gque estén vigentes en el momento de la redaccion
del Plan Parcial.

Obligacion de g ecutar un campo de golf a cargo del sector.

Uso complementario pormenorizado de hospedaje: 0,1% del total del
aprovechamiento lucrativo del sector.

TERCERA.- Con independencia de las obligaciones legales que conforme a lo
establecido en €l articulo 80 de la LSRM, y preceptos concordantes, le afecte como
propietario de suelo urbanizable, e PROMOTOR, como compensacion y participacion
de la Comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica municipal
desarrollada en orden a la reclasificacion de los terrenos descritos en el expositivo
primero como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, se compromete a abonar la
cantidad de 50 céntimos de euro por cada n? de terreno sectorizado de su propiedad,
ascendiendo la cantidad a 373.691,56 euros que percibira e Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras, mas e impuesto que en su caso legalmente pudiera corresponder, de la
siguiente forma:

El 50%, esto es 186.845,78 euros, satisfecho a la firma de los Convenios
Urbanisticos que anteceden al presente, aprobados por e Pleno del Ayuntamiento de
Puerto Lumbreras con fechas 4 y 18 de noviembre de 2004, y 27 de junio de 2005,
respectivamente.

El 50% restante, esto es, la suma de 186.845,78 euros, sera ingresada en las
arcas municipales en € plazo de 15 dias a contar desde la publicacion del Acuerdo de
aprobacién definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, siempre gue dicho acuerdo
otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacion de los terrenos objeto del
presente Convenio. Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de
subsanacion de deficiencias o suspension de efectos, 0 cualquier otra circunstancia que
afecte en cualquier forma a la referida sectorizacion, el presente pago no se hara
efectivo hasta tanto dicha sectorizacion tenga plenos efectos.

El destino que & Ayuntamiento de Puerto Lumbreras dara a la suma percibida
por tal concepto sera el previsto en la Legislacion vigente.
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CUARTA.- S por razones ajenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la clasificacion no
se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la Estipulacion
Segunda del presente documento, e PROMOTOR podra optar, en € plazo de un mes
desde la publicacion del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan, por la resolucién
de este Convenio, en cuyo caso € Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estara obligado a
restituirle, sin intereses, las cantidades adelantadas, en plazo de dos meses desde que
se produzca la correspondiente comunicacion fehaciente a la Administracion de la
voluntad de resolucion.

Para e caso de que tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento
del PROMOTOR, el Ayuntamiento de Puerto Lumbreras no habra de restituir a aquél
cantidad alguna de las ya percibidas.

Solo cuando la sectorizacion como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial
no alcance toda la superficie inicialmente prevista en e presente documento, €
PROMOTOR podra optar por reducir la cuantia sefialada en las Estipulaciones
Tercera y Cuarta en proporcion a lo que aquélla se hubiera visto mermada
abonandosele, en su caso, la diferencia; continuando en vigor y plena eficacia el resto
de estipulaciones del presente Convenio. En este supuesto, la opcion habra de
comunicarse de manera fehaciente a la Administracion actuante en el plazo de un mes
desde la publicacién del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan.

QUINTA.- EI PROMOTOR se compromete a formular e preceptivo Plan
Parcial, con cargo al sector , con los contenidos establecidos por los articulos 105 y
106 de la LSRM, para la ordenacion pormenorizada del Sector, debiendo ser
presentado en todo caso ante el Ayuntamiento para su tramite dentro de los nueve
meses siguientes a la publicacion del Acuerdo de aprobacion definitiva del PGMO de
Puerto Lumbreras, siempre que dicho acuerdo otorgue plena e inmediata g ecutividad a
la sectorizacién de los terrenos objeto del presente Convenio. Caso de producirse la
aprobacion definitiva con reserva de subsanacion de deficiencias o suspension de
efectos, o cualquier otra circunstancia que afecte en cualquier forma a la referida
sectorizacion, el computo del plazo no se iniciara hasta tanto dicha sectorizacion tenga
plenos efectos.

SEXTA.- A los efectos de Gestion Urbanistica de los terrenos, € sistema de
gestion que se establece, de comun acuerdo entre el PROMOTORYy el Ayuntamiento, es
el de Compensaciéon establecido en € articulo 180 de la LSRM, obligandose €l
PROMOTOR a elaborar y presentar ante e Ayuntamiento el correspondiente Proyecto
de Estatutos de la Junta de Compensacion y de Programa de Actuacion con €l
contenido establecido en € articulo 172 de la LSRM en € plazo de nueve meses desde
la entrada en vigor de la clasificacién del suelo objeto del presente Convenio
Urbanistico. Los gastos de los Proyectos y del Programa de Actuacion 1o seran con
cargo al sector y seincluiran como coste en el Proyecto de Reparcelacion.
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SEPTIMA.- El PROMOTOR, constituido en Junta de Compensacion, se obliga
a elaborar tanto € proyecto de reparcelacion como e de urbanizacion, y todos
aquellos otros proyectos y estudios que sean necesarios, antes de seis meses desde la
publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, Estatutos y Programa de
Actuacion. Los gastos de los Proyectos, Plan Parcial , Estatutos , Programa de
Actuacion etc... 1o serén con cargo al sector y se incluirdn como coste en €l Proyecto
de Reparcelacion.

En e Proyecto de Reparcelacion se adjudicaran al Ayuntamiento |os terrenos de
cesion obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales, viario, zonas
verdes, espacios libres y deméas dotaciones de uso y dominio publico previstas en €l
Plan Parcial, debiéndose establecer expresamente en e mismo la obligacion del
PROMOTOR, y del resto de propietarios actuales o futuros, de conservar y mantener la
urbanizacion.

En cuanto a la cesion de los terrenos correspondientes al 10% del
aprovechamiento lucrativo y que suponen unidades de aprovechamiento, se
materializara conforme a lo previsto en la legislacion vigente, debiéndose establecer
igualmente en el Proyecto de Reparcelacion.

OCTAVA.- El Ayuntamiento de Puerto Lumbreras adoptara € criterio de
maxima celeridad en la tramitacién de los expedientes necesarios para € desarrollo del
Sector.

El Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a que, una vez aprobado
definitivamente e PGMO de Puerto Lumbreras, y presentados por e PROMOTOR los
preceptivos proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras para la obtencion de
las correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia y celeridad dichas
licencias al objeto de que el PROMOTOR pueda proceder a la construccion de la zona
residencial. De igual modo procedera en relacion con los instrumentos de
planeamiento de desarrollo, gestion y gjecucion del Sector formulados a iniciativa del
PROMOTOR.

NOVENA.- El PROMOTOR se compromete por su parte a resolver con
agilidad cuantas deficiencias o reparos de carécter técnico sean objetados a la
documentacion presentada, asumiendo las indicaciones que en cualquier momento sean
realizadas por € Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, o bien trasladas por éste a
instancia de otros Organismos que hayan de emitir informes preceptivos previos a la
aprobacién definitiva de nuevo PGMO de Puerto Lumbreras. En este sentido, la
Administracion actuante podra sancionar las dilaciones indebidas imputables al
PROMOTOR en las subsanaciones que le sean requeridas mediante la imposicion de
las correspondientes multas coercitivas, conforme se establece en el art. 99 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

23



DECIMA.- El PROMOTOR se ajustara, en lo referente a la gjecucion de las
obras de urbanizacion y disponibilidad de solares, al Plan de Etapas que determine €l
Plan Parcial.

En este sentido, |as obras deberan iniciarse en un plazo maximo de seis meses a
contar desde |la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Del mismo modo, e PROMOTOR se comprometera a dar la maxima prioridad,
sobre las restantes del Sector, a la gecucion de todas las obras de urbanizacion que
afecten a las parcelas donde se hara efectivo € aprovechamiento correspondiente a la
Administracion.

Se establece como condicion suspensiva del otorgamiento de licencias de
edificacion e que se encuentre gecutado e 50% reservado a uso hotelero, antes de
completar la mitad del total de etapas que integren € referido Plan; requisito sine qua
non para la obtencion de las licencias urbanisticas necesarias para la gecucion del
resto de actuaciones comprendidas en e Plan de Etapas. Esta obligacion se
contemplard en las fichas de las parcelas resultantes dentro del Proyecto de
Reparcelacion, o documento que lo sustituya, y como tal condicidon serd objeto de
inscripcion en e Registro de la Propiedad al amparo de lo dispuesto en el Real Decreto
1093/1997, de 4 dejulio.

UNDECIMA.- La Administracién actuante no contribuird con porcentaje
alguno a los costes de urbanizacion ni a ninguna otra carga urbanistica que afecte al
Sector por entenderse un plan de iniciativa particular a los efectos de lo dispuesto en la
Ley del Suelo dela Region de Murcia.

El sistema general interior de espacios libres, junto con el resto de espacios
dotacionales y la urbanizacion del sector que finalmente resulten serd ejecutados
integramente por e PROMOTOR/Junta de Compensacién a cargo del sector . El
mantenimiento y conservacion de los mismos correrd por cuenta igualmente de los
propietarios , debiéndose constituir a tal efecto, con caracter indefinido, la
correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, de conformidad
con lo establecido en e articulo 210 de la LSRM, en relacion con € 157 de la misma
Norma.

DUODECIMA.- La conexion a los sistemas generales de todo tipo necesarios
para € desarrollo y funcionamiento del Sector sera gecutada por € PROMOTOR/
Junta de Compensacion , a costa del sector , siendo de cuenta del sector los permisos
de todo tipo que precisare de los organismos competentes en materia de agua,
electricidad, gas, telefonia, saneamiento, carreterasy cualquier otro que fuere preciso.

DECIMO TERCERA.- EI PROMOTOR se compromete, en el caso de que
decidiese transmitir por cualquier titulo la totalidad o parte de la propiedad a que se
refieren los compromisos contenidos en e presente Convenio, a condicionar dicha
transmision a la previa o simultnea subrogacion por parte del adquirente en su
posicion en el presente Convenio, de tal forma que e nuevo titular asuma todas y cada
una de las obligaciones que se derivan del presente Convenio. A tal efecto, €
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PROMOTOR como transmitente y la persona fisica o juridica adquirente comunicaran
al Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, con carécter previo a formalizar en escritura
publica la transmision, la intencion de enajenar asi como la expresa mencion de
subrogarse en el presente Convenio por parte del adquirente. En la escritura de venta
de los inmuebles que se encuentran incluidos en e ambito de actuacion debera
incluirse no solo @ contenido del presente Convenio sino también, la expresa mencion
por parte del adquirente de subrogarse en la posicién del PROMOTOR en € mismo.

Dado € caracter obligacional de la presente clausula, y por € mero hecho dela
subrogacion en la totalidad de su articulado, la misma afectar4 a los sucesivos
adquirentes en el caso de ulteriores transmisiones.

DECIMO CUARTA.- Todo lo convenido anteriormente se entenderé siempre
sin perjuicio de la plenitud del gercicio por la Administracion del Planeamiento y
sometido a la condicion suspensiva de que € PGMO de Puerto Lumbreras
definitivamente aprobado haga posible su cumplimiento, quedando excluida de manera
expresa la posible responsabilidad extracontractual por € no cumplimiento de la
condicion.

DECIMO QUINTA.- En caso de ulterior modificacion de la legislacion
urbanistica que afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, las partes
procederan a modificar el clausulado del mismo, manteniendo el contenido material sin
rectificaciones respecto a |os objetivos establecidos.

DECIMO SEXTA.- EIl PROMOTOR garantiza e cumplimento de las
obligaciones contraidas por la firma del presente Convenio por la entrega de la
cantidad ahora pactada, quedandose obligado a la prestacion de los AVALES y
GARANTIAS exigidas por la vigente Ley del Suelo en orden a garantizar la
urbanizacién del Sector.

DECIMO SEPTIMA.- El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
sefialadas en el presente Convenio por una de las partes intervinientes permitira a la
otra, a su voluntad, acordar su resolucion o exigir su cumplimiento.

DECIMO OCTAVA.- El presente Convenio se incorpora al expediente de
formulacion del PGMO de Puerto Lumbreras y serd sometido a tramite de consulta
publica, como dispone al efecto € articulo 158 de la LSRM. Su contenido es mlltiple,
contiene prescripciones propias de planeamiento y otras de gestion, anticipando cargas
urbanisticas propias del Sector.

DECIMO NOVENA.- EIl PROMOTOR se obliga a solicitar la inscripcion
registral del presente Convenio en las fincas registrales objeto del mismo, en €l plazo
de un mes desde su firma, y a realizar las actuaciones necesarias para lograr su
efectiva inscripcion.
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VIGESIMA.- El Ayuntamiento de Puerto Lumbreras incluira el presente
Convenio en € Registro Publico de Convenios Urbanisticos dependiente de la
Concegjalia Municipal de Urbanismo constituido en virtud del Reglamento de Gestion
de Convenios Urbanisticos aprobado por con fecha

El presente Convenio urbanistico adquirira validez una vez que aprobado por €l
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras sea suscrito por las partes, no pudiendo transcurrir
mas de 2 meses desde su aprobacién hasta su firma.

El presente Convenio Urbanistico tiene naturaleza administrativa. El
conocimiento de todas las cuestiones litigiosas que puedan surgir correspondera a la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

El presente Convenio sustituye y deja sin efectos los anteriormente negociados
entre las partes, aprobados por e Pleno del Ayuntamiento con fechas 2 y 18 de
noviembre de 2004, y 20 de junio de 2005, respectivamente.

Y en prueba de su conformidad y para el fiel cumplimiento de lo acordado se
suscribe el presente Convenio por triplicado gjemplar de idénticos efectos, en lugar y
fecha arriba acordado. ”

SEGUNDO.- Facultar a Sr. Alcalde-Presidente paralafirmadel convenio.

TERCERO.- Notificar este acuerdo a los interesados para su conocimiento y
efectos.”

El Ayuntamiento Pleno con el voto afavor de los ocho Ediles del P.P. asistentes
alasesion y la abstencién de los seis Ediles del P.S.O.E. asistentes a la sesion, adopta,
por mayoria, el anterior acuerdo en los términos expuestos.

7- APROBAR CONVENIO URBANISTICO CON PROMOCIONES
GESTILOR, SLL.Y OTROS.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda, celebrada en sesion de fecha 28 de diciembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Vigto @ borrador de Convenio Urbanistico entre € Ayuntamiento de Puerto

Lumbreras, la mercantil Promociones Gestilor, SL., D. Antonio Moraes Martinez y D.
Juan Carlos Pefiarrubia Agius.
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Considerando lo establecido en € articulo 22,2 ¢) en relacion con e articulo
47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de los
siguientes Acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar e convenio urbanistico a suscribir entre el Ayuntamiento
de Puerto Lumbreras, la mercantil Promociones Gestilor, S.L., D. Antonio Morales
Martinez y D. Juan Carlos Pefiarrubia Agius, cuyo texto es € siguiente:

“CONVENIO URBANISTICO
En Puerto Lumbreras, a ------- de -------- de 2005
REUNIDOS:

De una parte, DON PEDRO ANTONIO SANCHEZ LOPEZ, Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que actlia en nombre y representacion
del mismo, en virtud de acuerdo del Pleno municipal de fecha 28/12/05.

De otra parte, D. PEDRO CAZORLA PARRA y D. FABIAN GONZALEZ
SANCHEZ-MANZANERA, mayores de edad, vecinos de Lorca, con domicilio a efectos
del presente en Avenida de Europa, numero 21, bajo, Edificio Murcia y provistos de
DD.NN.IL.-NN.II.LFF.  nuimeros 23.23.40.75-T y 23.235.794-K respectivamente,
actuando en nombre 'y representacion, como  ADMINISTRADORES
MANCOMUNADOQOS, de la Mercanti PROMOCIONES GESTILOR SOCIEDAD
LIMITADA, de nacionalidad espafiola, domiciliada en Lorca, Avda. Europa n° 21, bajo,
Edificio Murcia, inscrita en e Registro Mercantil de Murcia al Tomo MU-1.180, folio
146, hoja niUmero MU-21.641, estando provista de C.1.F. B-30516900.

Los expresados Sres. por ser representantes de PROMOCIONES GESTILOR
SL. lo son igualmente de D. JOSE JOAQUIN PENARRUBIA AGIUS, mayor de edad,
casado, vecino de Lorca, con domicilio en Avenida Juan Carlos |, nimero 32, Edificio
Sol, provisto de D.N.I.-N.I.F. nimero 23.193.595-G; D. JUAN CARLOS PENARRUBIA
AGIUS mayor de edad, casado, vecino de Lorca, con domicilio en Avenida Juan
Carlos I, numero 38, Edificio Jardin, provisto de D.N.I.-N.I.F. nimero 23.196.073-K;
DNA. CONSUELO ANGELES PENARRUBIA AGIUS mayor de edad, casada, vecina
de Lorca, con domicilio en Avenida Juan Carlos I, nimero 32, Edificio Sol, provista de
D.N.I.-N.I.F. nimero 23.208.029-V: DNA. MARIA DE LOS ANGELES PENARRUBIA
AGIUS mayor de edad, casada, vecina de Puerto Lumbreras, con domicilio en
Diputacion Esparragal, nimero 346, provista de D.N.I.-N.I.F. nimero 23.213.145-G y
DNA. MARIA DEL MAR PENARRUBIA AGIUS, mayor de edad, casada, vecina de
Lorca, con domicilio en calle Murillo, nimero 13, provista de D.N.I.-N.I.F. nimero
23.241.267-C.

De otra parte, D. ANTONIO MORALES MARTINEZ, mayor de edad, con D.N.I.
nimero 23.243.980-L y domicilio en CMNO. VEREDA ALTA NUM. 44 de Lorca, en
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representacion de EDILORCA CONSTRUCCIONES, SL, provista de CIF B73073447 y
con domicilio a efectos del presente CMNO. VEREDA ALTA NUM. 44, actuando en
nombre y representacion de DNA. TOMASA AGIUS NAVARRO, domiciliada en Calle
Murillo, 13y provista de D.N.I.-N.I.F.nimero 23.156.543.

De otra parte, D. ANTONIO MORALES MARTINEZ, mayor de edad, con D.N.I.
nimero 23.243.980-L y domicilio en CMNO. VEREDA ALTA NUM. 44 de Lorca, en
representacion de EDILORCA CONSTRUCCIONES, SL, provista de CIF B73073447 y
con domicilio a efectos del presente CMNO. VEREDA ALTA NUM. 44, actuando en
nombre y representacion de DONA CONSUELO PENARRUBIA AGIUS, mayor de
edad, casada, vecina de Lorca, con domicilio en Avenida Juan Carlos I, nimero 32,
Edificio Sol, provista de D.N.I.-N.I.F. nimero 23.208.029-V.

Y de otra parte, D. JUAN CARLOS PENARRUBIA AGIUS, mayor de edad, con
D.N.I.-N.I.F. nimero 23.196.073 y con domicilio a efectos del presente en Avda. Juan
Carlos|, Edificio Jardin 3°F de LORCA.

Todos ellos en adelante los PROMOTORES

Las partes se reconocen competencia y capacidad suficiente, respectivamente,
para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante la Secretaria
General del Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, D2 Elisa Martinez Lépez,

MANIFIESTAN:

PRIMERO.- Que los PROMOTORES ostentan la titularidad de las siguientes
fincas registrales sitas en el Término Municipal de Puerto Lumbreras:

FINCA N°1: La Mercanti PROMOCIONES GESTILOR SOCIEDAD
LIMITADA tiene suscrito un ACUERDO DE COMPRA con los Sres. PENARRUBIA
AGIUS con relacion a la siguiente finca, sita en e Término Municipal de Puerto
Lumbreras, Murcia:

“RUSTICA.- Un trozo detierra secano, situada en la diputacion del Esparragal,
término de Puerto Lumbreras, de cabida cinco hectareas, sesenta y tres areas, ochenta
y seis centiareas y noventa y seis decimetros cuadrados, igual a diez fanegas y un
celemin, marco de ocho mil varas, si bien segun reciente medicion practicada de la
misma y tras cesiones realizadas para caminos y otras resulta tener aproximadamente
la superficie de CINCO HECTAREAS, NUEVE AREAS Y OCHENTA Y CUATRO
CENTIAREAS, lindando, Norte, Camino de los Valencianos, Sur, Dofia Tomasa Agius
Navarro; Este, Don Juan Martinez Garro y Dofla Encarnacion Pealta; y Oeste, Dofia
Consuelo Agius Navarro, Domingo Plazas y hermanos. ”

Segun medicion aportada por los propietarios la finca tiene una extension real
de 51.181,00 m2.
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TITULO: Escritura de Adjudicacion de Herencia autorizada por €l Notario de
Lorca D. Vicente Gil Olcina en fecha 15 de Septiembre de 2.003, con nimero 2.380 de
Protocolo.

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Lorca nimero DOS
inscrita al Tomo 2.031, libro 4, folio 4, FINCA REGISTRAL 400, inscripcion 22,

Respecto de dicha finca la Mercantil PROMOCIONES GESTILOR SOCIEDAD
LIMITADA tiene conferido en Escritura Publica conforme antes se ha referido PODER
DE GESTION en orden a poder realizar ante las diferentes Administraciones
(Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, Comunidad Autonoma de Murcia y
Administracion Central) cuantas gestiones tengan por convenientes para el desarrollo,
gestion y transformacion agricola, urbanistica o de otra indole de las fincas
transmitidas, pudiendo firmar los documentos, convenios y acuerdos que tengan por
convenientes, asumiendo en todo caso los gastos que de la realizacion de las
mencionadas gestiones, y de la firma de los citados documentos, convenios y acuerdos
se pudieran derivar.

FINCA N°2: finca propiedad de D. JUAN CARLOS PENARRUBIA AGIUS, sita
en el Término Municipal de Puerto Lumbreras, Murcia:

Tl TUI'_O: Escritura de ADJUDICACION DE HERENCIA PREVIA
AGRUPACION DE BIENES autorizada por el Notario ALBERTO aguiero DE JUAN en
fecha 28de AGOSTO de 1986, con nimero 1070 de Protocolo.

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Lorca numero DOS,
inscrita al Tomo 2009, libro 7, folio 7 P, FINCA REGISTRAL 404, inscripcion .12 Con
una superficie seglin medicion aportada por 10s propietarios de 9.029,08 m2.

FINCA N°3: finca propiedad de DNA. CONSUELO ANGELES PENARRUBIA
AGIUS sitaen el Término Municipal de Puerto Lumbreras, Murcia:

TITULO: Escritura de CONSUELO PENARRUBIA AGIUS autorizada por €l
Notario de D. ALBERTO AGUERA DE JUAN en fecha 28 de agosto de 1985, con
numero 1070 de Protocolo.

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Lorca nimero DOS
inscrita al Tomo 2031 libro 4, folio 7, FINCA REGISTRAL 403, inscripciéon 12 2 Con
una superficie segiin medicion aportada por |os propietarios de 9.029,08 m2.

FINCA N°%4: finca propiedad de D. TOMASA AGIUS NAVARRO, sita en €
Término Municipal de Puerto Lumbreras, Murcia:
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TITULO: Escritura de TOMASA AGIUS NAVARRO autorizada por € Notario
de D. SALVADOR MONTESINOS BUSUTIL en fecha 4 de abril de 1975, con nimero
252 de Protocolo.

DATOS REGISTRALES Registro de la Propiedad de Lorca nimero DOS
inscrita al Tomo 2031 libro 4, folio 7, FINCA REGISTRAL 6, inscripcion 12 2 Con una
superficie segun medicion aportada por los propietarios de 12.674,40 m2.

Respecto de la finca 3 y 4, la Mercantil EDILORCA CONSTRUCCIONES, SL
tiene tiene suscrito un ACUERDO DE COMPRA con los propietarios de estas.

SEGUNDO.- Que en la actualidad, los terrenos descritos en e Expositivo
anterior se encuentran clasificados y calificados como Suelo Urbanizable en las
vigentes NN.SS. de Planeamiento de Puerto Lumbreras. Se une plano de informacion de
la finca como Anexo |, teniendo segun reciente medicion una SUPERFICIE TOTAL de
81.913,56.- M2.

TERCERO.- Que es deseo y voluntad de los PROMOTORES e inmediato
desarrollo urbanistico de las fincas expresadas al objeto de promover y edificar sobre
las mismas, para lo cual interesa la sectorizacion de los terrenos como Suelo
Urbanizable Sectorizado Residencial.

CUARTO.- Que & Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estima de gran
interés para € Municipio la sectorizacion de los terrenos propuesta, por cuanto
supondra una importante mejora en la calidad de los servicios.

En este sentido, se entiende gque dicha iniciativa confluye con € interés de la
colectividad y que se encuentra dentro de las previsiones, modelo y estrategia
territorial que la Corporacion tiene planteada a través del instrumento del Plan
General Municipal de Ordenacion.

QUINTO.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras tiene en su
ambito territorial las competencias en materia urbanistica, y entre ellasla de intervenir
en el mercado del suelo, bien directamente o bien canalizando las solicitudes de la
iniciativa privada, al objeto de poner en el mercado, o posibilitar que e mismo ofrezca
el suelo necesario en extension, usos y tipologias, tratando de equilibrar la ofertay la
demanda de los distintos tipos de suelo y |a respectiva construccion en [os mismos.

SEXTO.- Que e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se encuentra
trabajando en la redaccién del nuevo Plan General Municipal de Ordenacién por lo
que, a la vista de los argumentos mas arriba expuestos, se entiende momento oportuno
para la incorporacién de los terrenos descritos anteriormente en dicho proceso, como
Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial.
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SEPTIMO.- Que la legislacién urbanistica de aplicacion general, en relacion
con la propia de las Corporaciones Locales y la que regula el Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, asi como la propia Ley 1/2.001, de 24 de abril, del Suelo de
la Region de Murcia (LSRM), habilita a las Administraciones para la celebracién de
pactos o convenios con cualesquiera personas publicas y privadas que se traducen en
verdaderos instrumentos de accidn concertada en materia de urbanismo, constituyendo
asi un medio eficaz para la participacion y colaboracion directa de los particulares en
la actividad urbanistica municipal, siempre y cuando tengan como objetivo la gecucion
efectiva de actuaciones beneficiosas para € interés general.

En este marco, las partes intervinientes en e presente Convenio aceptan y se
someten expresamente a lo dispuesto en las citadas normas generales urbanisticas, de
régimen local y de procedimiento administrativo.

OCTAVO.- Que al objeto de determinar y concretar las contraprestaciones de
las partes, una y otra suscriben e presente Convenio al amparo de lo dispuesto en €l
articulo 158 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio, por un lado, concretar la
recuperacion de parte de las plusvalias generadas con motivo de la actividad de
planeamiento de la Administracion al incluir un nuevo Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial en € contexto de la tramitacion del PGMO de Puerto
Lumbreras y, por otro lado, impulsar € desarrollo urbanistico de los terrenos que
constituyen su objeto mediante la delimitacion de dicho nuevo Sector, identificado en el
plano que se incorpora al presente Convenio como Anexo 1, a partir de la iniciativa de
los PROMOTORES en su calidad de propietarios de los terrenos incluidos en dicho
ambito de planeamiento conforme se ha disefiado.

SEGUNDA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a
tramitar con agilidad e incorporar al PGMO de Puerto Lumbreras los terrenos
descritos en € expositivo primero como un unico Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial, ordenado en los términos que se indican en el parrafo
siguiente, instando su aprobacion definitiva ante la Administracion Autonémica.

Los parametros urbanisticos que habra de contemplar la ficha de planeamiento
de dicho Sector seran los siguientes:

Ambito del Sector: 81.913,56n7.

Sstema General de Espacios Libres (interior): 5.120,00 n.

Aprovechamiento global de referencia: 0,25 né/n?.

Uso Global: Residencial y usos compatibles, pudiendo adoptarse cualquiera de
las Ordenanzas para usos residenciales previstas en las vigentes NN.SS. asi como las
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incluidas en el futuro PGMO de Puerto Lumbreras que estén vigentes en el momento de
la redaccion del Plan Parcial.

TERCERA.- Los PROMOTORES se comprometen por su parte a resolver con
agilidad cuantas deficiencias o reparos de carécter técnico sean objetados a la
documentacion presentada, asumiendo las indicaciones que en cualquier momento sean
realizadas por e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, o bien trasladas por éste
a instancia de otros Organismos que hayan de emitir informes preceptivos previos a la
aprobacion definitiva del nuevo PGMO de Puerto Lumbreras.

En este sentido, la Administracion actuante podra sancionar las dilaciones
indebidas imputables a los PROMOTORES en las subsanaciones que le sean
requeridas mediante la imposicion de las correspondientes multas coercitivas,
conforme se establece en el art. 99 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

CUARTA.- Con independencia de las obligaciones legales que conforme a lo
establecido en €l articulo 80 de la LSRM, y preceptos concordantes, le afecte como
propietario de suelo urbanizable sectorizado, los PROMOTORES, como compensacion
y participacion de la Comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica
municipal desarrollada en orden a la sectorizacion de los terrenos descritos en €l
expositivo primero como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, se comprometen a
abonar la cantidad de 2 euros por cada n? de terreno sectorizado de su propiedad,
segun anexo |11, ascendiendo la cantidad a 163.827,12 euros que percibira el Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, mas el impuesto indirecto que en su caso pudiera
corresponder, de la siguiente forma:

Una cantidad consistente en el 25% de dicha suma, esto es, 40.956,78 euros,
gue se entregan a la Administracion actuante en este acto otorgando por e presente
documento CARTA DE PAGO de la misma.

La suma correspondiente al 25% de la cantidad referida, es decir, la cantidad
de 40.956,78 euros en € plazo de quince dias contado desde la notificacion al
PROMOTOR de la aprobacion definitiva del P.G.M.O. de Puerto-Lumbreras sin
reservas o desde la aprobacion del Texto Refundido que en su caso corresponda.

Otro 25% por importe de 40.956,78 euros que serd ingresada en las arcas
municipales en el plazo de quince dias desde que se notifique a los PROMOTORES la
Aprobacion Definitiva del Plan Parcial por € cual se desarrolle el nuevo sector de
suelo.

Finalmente, €l restante 25% por importe de 40.956,78 euros que sera ingresada

en las arcas municipales en € plazo de quince dias desde que se notifique a los
PROMOTORES la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Reparcelacion o de

32



innecesariedad de Reparcelacion, sin reservas, por € que se produzca la
equidistribucién de beneficios y cargas en el futuro Sector.

El destino que el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras dara a las sumas
percibidas por tales conceptos sera el previsto en la Legislacion vigente.

Igualmente los PROMOTORES se compromete a incluir en el Programa de
Actuacion el compromiso de gjecutar, como prestacion complementaria al amparo de
lo dispuesto en la letra g) del articulo 172.2 de la LSRM, proyectos de gjecucion de
dotaciones urbanisticas municipales por importe de 80.000,00 euros, los cuales
deberan ser aprobados por e Ayuntamiento. Al objeto de garantizar e referido
compromiso e PROMOTOR constituye aval por e referido importe a favor del
Ayuntamiento con un plazo de caducidad de 2 afios. Transcurrido dicho periodo sin que
la obra proyectada se haya g ecutado en su totalidad, y siempre que al menos lo haya
sido en un tercio, € aval debera renovarse por otros 2 afios. El transcurso de los dos
plazos sefialados sin que la obra municipal haya sido recepcionada, facultara al
Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras para la gjecucion del aval. Se adjunta el
aval como Anexo IV.

El presente pacto y compromisos se haran constar y constituiran determinacion
del Plan Parcial, Programa de Actuacion y Proyecto de Reparcelacion, como carga
propia del Sector imputable a los derechos de los PROMOTORES.

QUINTA.- S por razones ajenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la
clasificacion no se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la
Estipulacion Segunda del presente documento, e PROMOTOR podra optar, en € plazo
de un mes desde la notificacion al mismo del Acuerdo de aprobacion definitiva del
Plan, por la RESOLUCION del presente Convenio, en cuyo caso e Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras esta obligado a redtituirle, sin intereses, la
cantidad de 40.956,78 euros satisfecha a la firma del presente Convenio, en €l plazo de
tres meses desde que se produzca la correspondiente comunicacion fehaciente a la
Administracion de la voluntad de resolucion por parte del PROMOTOR.

Para el caso de que tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento
de los PROMOTORES, e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras NO HABRA DE
RESTITUIR a aquél cantidad alguna de las ya percibidas.

Cuando la sectorizacion afecte a una superficie diferente de la inicialmente
prevista en el presente documento, en el sentido de NO INCLUIR la totalidad de las
propiedades sefialadas, los PROMOTORES podréa optar por REDUCIR la cuantia
sefialada en la Estipulacion Tercera en proporcion a lo que aquélla se hubiera visto
mermada abonandosele, en su caso, la diferencia. En este supuesto, la opcion habréa de
comunicarse de manera fehaciente a la Administracion actuante en el plazo de un mes
desde la notificacion al mismo del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan.
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En e supuesto de resultar la superficie sectorizada inferior en mas de un 25 % a
la aqui sefialada |los PROMOTORES podran igualmente solicitar la RESOLUCION del
presente Convenio con iguales consecuencias previstas para e supuesto de la no
sectorizacion de los terrenos, es decir, la restitucion, sin intereses, de la cantidad de
40.837,90 euros satisfecha a la firma del presente Convenio, en el plazo de tres meses
desde que se produzca la correspondiente comunicacion fehaciente a la Administracion
de la voluntad de resolucion.

SEXTA.- Los PROMOTORES se comprometen a formular el preceptivo Plan
Parcial, con los contenidos establecidos por los articulos 105 y 106 de la LSRM, para
la ordenacion pormenorizada del Sector, debiendo ser presentado en todo caso ante €
Ayuntamiento para su tramite dentro de los NUEVE MESES siguientes contados desde
la notificacion a los PROMOTORES de la aprobacion definitiva del P.G.M.O. de
Puerto-Lumbreras sin reservas o desde la aprobacion del Texto Refundido que en su
caso corresponda.

SEPTIMA.- A los efectos de Gestion Urbanistica de los terrenos, el sistema de
gestion que se establece, de comun acuerdo entre los PROMOTORES vy €
Ayuntamiento, es el de Concertacion Directa/Compensacion establecido en e articulo
178/180 de la LSRM, obligandose los PROMOTORES a elaborar y presentar ante el
Ayuntamiento e correspondiente Programa de Actuacion con e contenido establecido
en € articulo 172 dela LSRM en € plazo de NUEVE MESES desde la entrada en vigor
dela clasificacion del suelo objeto del presente Convenio Urbanistico.

OCTAVA.- Los PROMOTORES se obligan a redactar los Proyectos de
Reparcelacion y Urbanizacion, asi como aquellos otros proyectos y estudios que sean
necesarios, en el plazo maximo de NUEVE MESES desde la aprobacion definitiva del
Plan Parcial y Programa de Actuacion.

En el Proyecto de Reparcelacion se adjudicaran al Ayuntamiento |os terrenos de
cesion obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales, viario, zonas
verdes, espacios libres y demas dotaciones de uso y dominio publico previstas en el
Plan Parcial.

En cuanto a la cesion de los terrenos correspondientes al 10% del
aprovechamiento lucrativo y que suponen unidades de aprovechamiento, se
materializara conforme a lo previsto en la legislacion vigente, debiéndose establecer
igualmente en el Proyecto de Reparcelacion.

NOVENA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras adoptara el criterio
de méxima celeridad en la tramitacion de los expedientes necesarios para €l desarrollo
del Sector.



El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a que, una vez
aprobado definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras, y presentados por los
PROMOTORES los preceptivos proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras
para la obtencion de las correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia
y celeridad dichas licencias al objeto de que los PROMOTORES pueda proceder a la
construccién de la zona residencial. De igual modo procedera en relacion con los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, gestion y gecucion del Sector formulados
ainiciativa delos PROMOTORES

DECIMA.- Los PROMOTORES se ajustaran, en lo referente a la gjecucion de
las obras de urbanizacién y disponibilidad de solares, al Plan de Etapas que determine
el Plan Parcial. En este sentido, las obras deberan iniciarse en un plazo maximo de
nueve meses a contar desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Del mismo modo, los PROMOTORES se comprometeran a dar la maxima
prioridad a la gjecucion de todas las obras de urbanizacion que afecten a las parcelas
donde se haga efectivo el aprovechamiento correspondiente a la Administracion.

UNDECIMA.- La Administracién actuante no contribuira con porcentaje
alguno a los costes de urbanizacién ni a ninguna otra carga urbanistica que afecte al
Sector por entenderse un plan de iniciativa particular a los efectos de lo dispuesto en la
Ley del Suelo de la Region de Murcia.

El sistema general interior de espacios libres y la urbanizacion del sector que
finalmente resulten serd egecutados integramente por los PROMOTORES El
mantenimiento los jardines, limpieza de calles y conservacion de los mismos correra
por cuenta igualmente de los PROMOTORES, debiéndose congtituir a tal efecto, con
caracter indefinido, la correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion.

DUODECIMA.- La conexion a los sistemas generales de todo tipo necesarios
para € desarrollo y funcionamiento del Sector seré gjecutada por los PROMOTORES a
su costa, siendo de su cuenta los permisos de todo tipo que precisare de los organismos
competentes en materia de agua, eectricidad, gas, telefonia, saneamiento, carreteras y
cualquier otro que fuere preciso.

DECIMOTERCERA.- Los PROMOTORES se comprometen, en el caso de que
decidiese transmitir por cualquier titulo la totalidad o parte de la propiedad a gque se
refieren los compromisos contenidos en e presente Convenio, a condicionar dicha
transmision a la previa o simultnea subrogacion por parte del adquirente en su
posicion en el presente Convenio, de tal forma que e nuevo titular asuma todas y cada
una de las obligaciones que se derivan del presente Convenio. A tal efecto, los
PROMOTORES notificaran al Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, con
caracter previo a formalizar en escritura publica la transmision, la intencion de
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enajenar asi como que en dicha Escritura se hara mencién expresa a la subrogacién
referida, no obstante la inscripcion del Convenio en el Registro de la Propiedad como
antes se ha expresado.

DECIMOCUARTA.- Todo lo convenido anteriormente queda pactado sujeto a
la condicion suspensiva de la aprobacion del PGMO de Puerto Lumbreras de forma
definitiva y haciendo e mismo posible € cumplimiento de lo acordado, quedando
excluida de manera expresa la posible responsabilidad extracontractual por €l no
cumplimiento de la condicion.

DECIMOQUINTA.- En caso de ulterior modificacion de la legislacion
urbanistica que afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, las partes
procederan a modificar el clausulado del mismo, manteniendo el contenido material sin
rectificaciones respecto a los objetivos establecidos s ello fuere posible, debiendo
alcanzar nuevo acuerdo en el caso de modificaciones sustanciales que afecten al
mismo.

DECIMOSEXTA.- Los PROMOTORES garantizan € cumplimiento de las
obligaciones contraidas por la firma del presente Convenio por la entrega de la
cantidad ahora pactada, quedandose obligado a la prestacion de los AVALES y
GARANTIAS exigidas por la vigente Ley del Suelo en orden a garantizar la
urbanizacién del Sector.

DECIMOSEPTIMA.- El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
sefialadas en el presente Convenio por una de las partes intervinientes permitira a la
otra, a su voluntad, acordar su resolucion o exigir su cumplimiento.

DECIMOCTAVA.- El presente Convenio se incorpora al expediente de
formulacion del PGMO de Puerto Lumbreras y serd sometido a tramite de consulta
publica, como dispone al efecto € articulo 158 de la LSRM. Su contenido es multiple,
contiene prescripciones propias de planeamiento y otras propias de gestion,

DECIMONOVENA.- Los PROMOTORES se obligan a solicitar la
constatacion en el Registro de la Propiedad del presente Convenio en e folio de
inscripcion de dominio de las fincas registrales objeto del mismo en e plazo de UN
MES desde que le sea notificada la APROBACION DEFINITIVA sin reservas del
P.G.M.O. o del Texto Refundido del mismo que en su caso se ordene conteniendo la
sectorizacion prevista en € presente Convenio, efectuando las actuaciones necesarias
para lograr su efectiva inscripcion en el plazo de tiempo mas breve posible.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras incluira e presente Convenio en
el Registro Publico de Convenios Urbanisticos dependiente de la Concejalia Municipal
de Urbanismo congtituido en virtud del Reglamento de Gestion de Convenios
Urbanisticos aprobado por €l Pleno Municipal con fecha .
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El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y queda excluido de lo
previsto en la legislacion de contratos publicos. El conocimiento de todas las cuestiones
litigiosas que puedan surgir correspondera a la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Y en prueba de su conformidad y para € fiel cumplimiento de lo acordado se
suscribe el presente convenio por triplicado gemplar de idénticos efectos, en lugar y
fecha arriba indicado.”

SEGUNDO.- Facultar a Sr. Alcalde-Presidente paralafirmadel convenio.

TERCERO.- Noatificar este acuerdo a los interesados para su conocimiento y
efectos.”

El Ayuntamiento Pleno con el voto afavor de los ocho Ediles del P.P. asistentes
alasesiony la abstencion de los seis Ediles del P.S.O.E. asistentes a la sesion, adopta,
por mayoria, €l anterior acuerdo en los términos expuestos.

8- APROBAR CONVENIO URBANISTICO CON PROMOCIONES
GESTILOR, SL.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda, celebrada en sesion de fecha 28 de diciembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Visto e borrador de Convenio Urbanistico entre € Ayuntamiento de Puerto
Lumbrerasy la mercantil Promociones Gestilor, S.L

Considerando lo establecido en € articulo 22,2 ¢) en relacion con el articulo
47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de los
siguientes Acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar el convenio urbanistico a suscribir entre el Ayuntamiento
de Puerto Lumbrerasy lamercantil Promociones Gestilor, S.L, cuyo texto es el siguiente:

CONVENIO URBANISTICO
En Puerto Lumbreras, a ------ de ---------m-moeeeo de 2005

REUNIDOS:
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De una parte, DON PEDRO ANTONIO SANCHEZ LOPEZ, Alcalde -
Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que actla en nombre y
representacion del mismo, en virtud de acuerdo del Pleno municipal de fecha 28/12/05.

De otra parte, D. PEDRO CAZORLA PARRA y D. FABIAN GONZALEZ
SANCHEZ-MANZANERA, mayores de edad, vecinos de Lorca, con domicilio a efectos
del presente en Avenida de Europa, numero 21, bajo, Edificio Murcia y provistos de
DD.NN.IL.-NN.II.LFF.  nameros 23.23.40.75-T y 23.235.794-K respectivamente,
actuando en nombre 'y representacion, como  ADMINISTRADORES
MANCOMUNADOQOS, de la Mercanti PROMOCIONES GESTILOR SOCIEDAD
LIMITADA, de nacionalidad espafiola, domiciliada en Lorca, Avda. Europa n° 21, bajo,
Edificio Murcia, inscrita en e Registro Mercantil de Murcia al Tomo MU-1.180, folio
146, hoja nimero MU-21.641, estando provista de C.I.F. B-30516900, en adelante €l
PROMOTORA.

Los expresados Sres. por ser representantes de PROMOCIONES GESTILOR
SL. lo son igualmente de DNA. MARIA SANCHEZ PEREZ, mayor de edad, viuda,
vecina de Lorca, con domicilio en Avenida Juan Carlos |, nimero 19, provista de
D.N.I.-N.I.F. nGmero 23.159.491-D; los conyuges D. ANTONIO ORTUNO SANCHEZ y
DNA. MARIA DEL ROSARIO MARTINEZ LOPEZ, mayores de edad, casados, vecinos
de Lorca, con domicilio en Avenida Juan Carlos |, nimero 42, piso 4° provistos de
DD.NNL.I1.-NN.II.FF. nimeros 23.177.561-R y 23.196.621-V y los conyuges D. JOSE
ORTUNO SANCHEZ y DNA. ANTONIA SANCHEZ MORA, mayores de edad, casados,
vecinos de Albacete, con domicilio en Calle Arcangel San Gabriel, nimero 23, piso 8°,
letra D, provistos de DD.NN.II.-NN.II.FF. nameros 23.201.718-P y 23.207.767-P,
conforme a Escritura de Poder autorizada por € Notario de Lorca D. Migud Zafiga
L6pez en fecha 4 de noviembre de 2005.

Ambas partes se reconocen competencia Yy capacidad suficiente,
respectivamente, para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante
la Secretaria General del Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, D2 Elisa Martinez Lopez,

MANIFIESTAN:

PRIMERO.- Que e PROMOTOR tiene suscrito un ACUERDO DE COMPRA
con la Sa. SANCHEZ PEREZ, el . ORTUNO SANCHEZ y la Sa. ROSARIO
MARTINEZ LOPEZ y e S. ORTUNO SANCHEZ y la Sra. SANCHEZ MORA con
relacion a las siguientes fincas, todas €ellas sitas en € Término Municipal de Puerto
Lumbreras, Murcia:

Fincan® 1.

“Hacienda radicante en la diputacion del Esparragal, antes término de Lorca,
hoy de Puerto Lumbreras, con casa de ochenta metros cuadrados, arbolesy era, en €l
sitio de la retamosa, mide veinticinco fanegas del marco de ocho mil varas cuadradas,
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o trece hectéreas, noventa y siete areas y cuarenta y ocho centiareas. Linda: Este, José
Veas; Norte, Alfonso Franco y José Musso; Oeste, herederos de Francisco Herreras;
ur, los de Juan Pérez Salas.” Registro de la Propiedad de Lorca-1l, inscrita al Tomo
2090, Libro 41, folio 128, FINCA 5.684.

Fincan® 2:

Suerte de tierra secano al sitio de la Retamosa, de cincuenta y cinco areas y
noventa centidreas, o una fanega del marco de ocho mil varas. Linda: Este, Norte y
Oeste, Maria Franco Pérez, Sur, de herederos de Dolores Martinez Masegosa.”
Reqgistro de la Propiedad de Lorca-11, al Tomo 2090, Libro 41, folio 131, FINCA 5.686.

Fincan® 3.

Una Suerte de tierra secano, en la Diputacion del Esparragal, término de
Puerto Lumbreras, paraje de los Pérez, con arbolesy boguera de aguas turbias, que las
toma de la rambla del Murciano, de cabida una hectarea, ochenta &reas, veintisiete
centiareas y cuarenta y cuatro decimetros, equivalentes a tres fanegas, dos celeminesy
setenta céntimos de otro, marco de ocho mil varas, lindando: Levante, camino de la
plata; Norte, herederos de Clemente Garcia Martinez, Poniente, José Pérez Romera y
herederos de Juan Pérez Romera; y Mediodia, Domingo Carrasco Pérez.” Registro de
la Propiedad de Lorca-I1, Tomo 2090, Libro 41, folio 133, FINCA 5.688.

Fincan® 4.

Hacienda radicante en la diputacion del Esparragal, del término de Puerto
Lumbreras, compuesta solamente de tierra secano, con superficie de dos hectareas,
treinta y dos areas, treinta centiareas y sesenta y nueve decimetros cuadrados,
equivalente a cuatro fanegas, un celemin y ochenta y siete céntimos de otro, del marco
de ocho mil varas. Linda: Norte, D. Pedro Ortufio Franco; Mediodia, € camino de los
Pérez, Levante, D. Diego Guevara y Poniente, el camino de la Plata. ”. Registro de la
Propiedad de Lorca-11, Tomo 2043, Libro 12, folio 174, FINCA 1.973.

Respecto de dichas fincas € PROMOTOR tiene conferido en Escritura Publica
conforme antes se ha referido PODER DE GESTION en orden a poder realizar ante las
diferentes Administraciones (Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, Comunidad
Auténoma de Murcia y Administracion Central) cuantas gestiones tengan por
convenientes para €l desarrollo, gestiéon y transformacién agricola, urbanistica o de
otra indole de las fincas transmitidas, pudiendo firmar los documentos, convenios y
acuerdos gue tengan por convenientes, asumiendo en todo caso los gastos gque de la
realizacion de las mencionadas gestiones, y de la firma de los citados documentos,
convenios y acuerdos se pudieran derivar.

SEGUNDO.- Que en la actualidad, los terrenos descritos en e Expositivo
anterior se encuentran clasificados y calificados como Suelo Urbanizable en las
vigentes NN.SS. de Planeamiento de Puerto Lumbreras. Se une plano de informacion de
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la finca como Anexo |, teniendo segun reciente medicion una SUPERFICIE TOTAL de
189.268,95.- M2.

TERCERO.- Que es deseo y voluntad del PROMOTOR el inmediato desarrollo
urbanistico de las fincas expresadas al objeto de promover y edificar sobre las mismas,
para lo cual interesa la sectorizacion de los terrenos como Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial.

CUARTO.- Que & Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estima de gran
interés para € Municipio la sectorizacion de los terrenos propuesta, por cuanto
supondra una importante mejora en la calidad de los servicios.

En este sentido, se entiende gque dicha iniciativa confluye con € interés de la
colectividad y que se encuentra dentro de las previsiones, modelo y estrategia
territorial que la Corporacion tiene planteada a través del instrumento del Plan
General Municipal de Ordenacion.

QUINTO.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras tiene en su
ambito territorial las competencias en materia urbanistica, y entre ellas|a de intervenir
en el mercado del suelo, bien directamente o bien canalizando las solicitudes de la
iniciativa privada, al objeto de poner en el mercado, o posibilitar que e mismo ofrezca
el suelo necesario en extension, usos y tipologias, tratando de equilibrar la ofertay la
demanda de los distintos tipos de suelo y |a respectiva construccion en [os mismos.

SEXTO.- Que e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se encuentra
trabajando en la redaccién del nuevo Plan General Municipal de Ordenacién por lo
que, a la vista de los argumentos mas arriba expuestos, se entiende momento oportuno
para la incorporacién de los terrenos descritos anteriormente en dicho proceso, como
Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial.

SEPTIMO.- Que la legislacion urbanistica de aplicacion general, en relacion
con la propia de las Corporaciones Locales y la que regula el Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, asi como la propia Ley 1/2.001, de 24 de abril, del Suelo de
la Region de Murcia (LSRM), habilita a las Administraciones para la celebracién de
pactos o convenios con cualesquiera personas publicas y privadas que se traducen en
verdaderos instrumentos de accidn concertada en materia de urbanismo, constituyendo
asi un medio eficaz para la participacion y colaboracion directa de los particulares en
la actividad urbanistica municipal, siempre y cuando tengan como objetivo la gecucion
efectiva de actuaciones beneficiosas para € interés general.

En este marco, las partes intervinientes en e presente Convenio aceptan y se

someten expresamente a lo dispuesto en las citadas normas generales urbanisticas, de
régimen local y de procedimiento administrativo.
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OCTAVO.- Que al objeto de determinar y concretar las contraprestaciones de
las partes, una y otra suscriben e presente Convenio al amparo de lo dispuesto en €l
articulo 158 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio, por un lado, concretar la
recuperacion de parte de las plusvalias generadas con motivo de la actividad de
planeamiento de la Administracion al incluir un nuevo Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial en € contexto de la tramitacion del PGMO de Puerto
Lumbreras y, por otro lado, impulsar € desarrollo urbanistico de los terrenos que
constituyen su objeto mediante la delimitacion de dicho nuevo Sector, identificado en el
plano que se incorpora al presente Convenio como Anexo 1, a partir de la iniciativa de
la Mercantil PROMOCIONES GESTILOR SOCIEDAD LIMITADA en su calidad de
propietaria Unica de los terrenos incluidos en dicho ambito de planeamiento conforme
se ha disefiado.

SEGUNDA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a
tramitar con agilidad e incorporar al PGMO de Puerto Lumbreras los terrenos
descritos en el expositivo primero como un unico Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial, ordenado en los términos que se indican en e parrafo
siguiente, instando su aprobacion definitiva ante la Administracion Autonémica.

Los parametros urbanisticos que habra de contemplar la ficha de planeamiento
de dicho Sector seran los siguientes:

Ambito del Sector: 189.268,95nT.

Sstema General de Espacios Libres (interior): 11.830,00 nv.

Aprovechamiento global de referencia: 0,25 mé/n?.

Uso Global: Residencial y usos compatibles, pudiendo adoptarse cualquiera de
las Ordenanzas para usos residenciales previstas en las vigentes NN.SS. asi como las
incluidas en €l futuro PGMO de Puerto Lumbreras que estén vigentes en el momento de
la redaccion del Plan Parcial.

TERCERA.- EI PROMOTOR se compromete por su parte a resolver con
agilidad cuantas deficiencias o reparos de carécter técnico sean objetados a la
documentacion presentada, asumiendo las indicaciones que en cualquier momento sean
realizadas por e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, o bien trasladas por éste
a instancia de otros Organismos que hayan de emitir informes preceptivos previos a la
aprobacion definitiva del nuevo PGMO de Puerto Lumbreras.

En este sentido, la Administracion actuante podra sancionar las dilaciones

indebidas imputables al PROMOTOR en las subsanaciones que le sean requeridas
mediante la imposicion de las correspondientes multas coercitivas, conforme se
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establece en € art. 99 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Coman.

CUARTA.- Con independencia de las obligaciones legales que conforme a lo
establecido en €l articulo 80 de la LSRM, y preceptos concordantes, le afecte como
propietario de suelo urbanizable sectorizado, e PROMOTOR, como compensacion y
participacion de la Comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica
municipal desarrollada en orden a la sectorizacién de los terrenos descritos en el
expositivo primero como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, se compromete a
abonar la cantidad de 2 euros por cada nt de terreno sectorizado de su propiedad,
ascendiendo la cantidad a 378.537,90 euros que percibira el Excmo. Ayuntamiento de
Puerto Lumbreras, mas el impuesto indirecto que en su caso pudiera corresponder, de
la siguiente forma:

Una cantidad consistente en el 25% de dicha suma, esto es, 94.634,48.- euros,
que se entregan a la Administracion actuante en este acto otorgando por e presente
documento CARTA DE PAGO de la misma.

La suma correspondiente al 25% de la cantidad referida, es decir, la cantidad
de 94.634,48.- euros en e plazo de quince dias contado desde la notificacion al
PROMOTOR de la aprobacion definitiva del P.G.M.O. de Puerto Lumbreras sin
reservas o desde la aprobacion del Texto Refundido que en su caso corresponda.

Otro 25% por importe de 94.634,48.- euros que sera ingresada en las arcas
municipales en e plazo de quince dias desde que se notifique al PROMOTOR la
Aprobacion Definitiva del Plan Parcial por el cual se desarrolle € nuevo sector de
suelo.

Finalmente, & restante 25% por importe de 94.634,48.- euros que sera
ingresada en las arcas municipales en el plazo de quince dias desde que se notifique al
PROMOTOR la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Reparcelacion o de
innecesariedad de Reparcelacion, sin reservas, por € que se produzca la
equidistribucion de beneficios y cargas en el futuro Sector.

El destino que el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras dara a las sumas
percibidas por tales conceptos sera el previsto en la Legislacion vigente.

Igualmente e PROMOTOR se obliga a egecutar, como prestacion
complementaria al amparo de lo dispuesto en |la letra g) del articulo 172.2 dela LSRM,
proyectos de egecucion de dotaciones urbanisticas municipales por importe de
180.000,00 euros, los cuales deberan ser aprobados por € Ayuntamiento. La obra
proyectada habra de estar gjecutada en su totalidad en un plazo méaximo de 12 meses, a
contar desde el dia siguiente al de aprobacién del Proyecto técnico municipal. Al
objeto de garantizar € referido compromiso e PROMOTOR constituye aval por €
referido importe a favor del Ayuntamiento con un plazo de caducidad de 2 afos.
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Transcurrido dicho periodo sin que la obra proyectada se haya €ecutado en su
totalidad, y siempre que al menos lo haya sido en un tercio, el aval debera renovarse
por otros 2 afos. El transcurso de los dos plazos sefialados sin que la obra municipal
haya sido recepcionada, facultard al Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras para
la gjecucion del aval. Se adjunta el aval como Anexo 1ll.

S por razones ajenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente e PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la
clasificacion no se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la
Estipulacion Segunda del presente documento, e PROMOTOR podra optar, en e plazo
de un mes desde la notificacion al mismo del Acuerdo de aprobacion definitiva del
Plan, por la RESOLUCION del presente Convenio, en cuyo caso e Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estd obligado a restituirle, sin intereses, la
cantidad de 180.000,00.- euros correspondiente al importe de las obras gecutadas, en
el plazo de tres meses desde que se produzca la correspondiente comunicacion
fehaciente a la Administracion de la voluntad de resolucion por parte del PROMOTOR.

Para e caso de que tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento
del PROPIETARIO, e Ayuntamiento de Puerto Lumbreras no habra de restituir a aquél
cantidad alguna.

El presente pacto y compromisos se haran constar como carga propia del Sector
imputable a los derechos del PROMOTOR.

QUINTA.- S por razones ajenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la
clasificacion no se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la
Estipulacion Segunda del presente documento, e PROMOTOR podra optar, en € plazo
de un mes desde la notificacion al mismo del Acuerdo de aprobacion definitiva del
Plan, por la RESOLUCION del presente Convenio, en cuyo caso e Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras esta obligado a redtituirle, sin intereses, la
cantidad de 94.634,48.-euros satisfecha a la firma del presente Convenio, en e plazo
de tres meses desde que se produzca la correspondiente comunicacion fehaciente a la
Administracion de la voluntad de resolucion por parte del PROMOTOR.

Para el caso de que tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento
del PROMOTOR, e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras NO HABRA DE
RESTITUIR a aquél cantidad alguna de las ya percibidas.

Cuando la sectorizacion afecte a una superficie diferente de la inicialmente

prevista en el presente documento, en el sentido de NO INCLUIR la totalidad de las
propiedades sefialadas, e PROMOTOR podra optar por REDUCIR |la cuantia sefialada
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en la Estipulacion Tercera en proporcion a lo que aquélla se hubiera visto mermada
abonandosele, en su caso, la diferencia. En este supuesto, la opcion habra de
comunicarse de manera fehaciente a la Administracion actuante en el plazo de un mes
desde la notificacion al mismo del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan.

En e supuesto de resultar la superficie sectorizada inferior en mas de un 25 % a
la aqui sefialada e PROMOTOR podra igualmente solicitar la RESOLUCION del
presente Convenio con iguales consecuencias previstas para e supuesto de la no
sectorizacion de los terrenos, es decir, la restitucion, sin intereses, de la cantidad de
94.634,48.-euros satisfecha a la firma del presente Convenio, en el plazo de tres meses
desde que se produzca la correspondiente comunicacion fehaciente a la Administracion
de la voluntad de resolucion.

SEXTA.- El PROMOTOR se compromete a formular el preceptivo Plan Parcial,
con los contenidos establecidos por los articulos 105 y 106 de la LSRM, para la
ordenacion pormenorizada del Sector, debiendo ser presentado en todo caso ante el
Ayuntamiento para su tramite dentro de los nueve meses siguientes contados desde la
notificacion al PROMOTOR de la aprobacion definitiva del P.G.M.O. de Puerto
Lumbreras sin reservas 0 desde la aprobacion del Texto Refundido que en su caso
corresponda.

SEPTIMA.- A los efectos de Gestion Urbanistica de los terrenos, el sistema de
gestion que se establece, de comun acuerdo entre el PROMOTORYy el Ayuntamiento, es
el de Concertacion Directa/Compensacion establecido en € articulo 178/180 de la
LSRM, obligandose el PROMOTOR a elaborar y presentar ante el Ayuntamiento el
correspondiente Programa de Actuacion con € contenido establecido en € articulo 172
dela LSRM en € plazo de nueve meses desde la entrada en vigor de la clasificacion del
suelo objeto del presente Convenio Urbanistico.

OCTAVA.- El PROMOTOR se obliga a redactar los Proyectos de
Reparcelacion y Urbanizacion, asi como aquellos otros proyectos y estudios que sean
necesarios, en € plazo maximo de nueve meses desde la aprobacion definitiva del Plan
Parcial y Programa de Actuacion.

En el Proyecto de Reparcelacion se adjudicaran al Ayuntamiento |os terrenos de
cesion obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales, viario, zonas
verdes, espacios libres y demas dotaciones de uso y dominio publico previstas en el
Plan Parcial.

En cuanto a la cesion de los terrenos correspondientes al 10% del
aprovechamiento lucrativo y que suponen unidades de aprovechamiento, se
materializara conforme a lo previsto en la legislacion vigente, debiéndose establecer
igualmente en el Proyecto de Reparcelacion.



NOVENA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras adoptara €l criterio
de méxima celeridad en la tramitacion de los expedientes necesarios para €l desarrollo
del Sector.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a que, una vez
aprobado definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras, y presentados por €
PROMOTOR los preceptivos proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras para
la obtencidn de las correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia y
celeridad dichas licencias al objeto de que el PROMOTOR pueda proceder a la
construccién de la zona residencial. De igual modo procedera en relacion con los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, gestion y gecucion del Sector formulados
ainiciativa del PROMOTOR.

DECIMA.- EIl PROMOTOR se ajustard, en lo referente a la gjecucion de las
obras de urbanizacion y disponibilidad de solares, al Plan de Etapas que determine €l
Plan Parcial. En este sentido, las obras deberan iniciarse en un plazo méximo de nueve
meses a contar desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Del mismo modo, e PROMOTOR se comprometera a dar la maxima prioridad a
la gjecucion de todas las obras de urbanizaciéon que afecten a las parcelas donde se
haga efectivo el aprovechamiento correspondiente a la Administracion.

UNDECIMA.- La Administracién actuante no contribuira con porcentaje
alguno a los costes de urbanizacién ni a ninguna otra carga urbanistica que afecte al
Sector por entenderse un plan de iniciativa particular a los efectos de lo dispuesto en la
Ley del Suelo de la Region de Murcia.

El sistema general interior de espacios libres y la urbanizacion del sector que
finalmente resulten sera egecutados integramente por e PROMOTOR. El
mantenimiento los jardines, limpieza de calles y conservacion de los mismos correra
por cuenta igualmente del PROMOTOR, debiéndose constituir a tal efecto, con
caracter indefinido, la correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion.

DUODECIMA.- La conexion a los sistemas generales de todo tipo necesarios
para el desarrollo y funcionamiento del Sector sera € ecutada por e PROMOTOR, a su
costa, siendo de su cuenta los permisos de todo tipo que precisare de los organismos
competentes en materia de agua, electricidad, gas, telefonia, saneamiento, carreterasy
cualquier otro que fuere preciso.

DECIMOTERCERA.- EI PROMOTOR se compromete, en e caso de que
decidiese transmitir por cualquier titulo la totalidad o parte de la propiedad a que se
refieren los compromisos contenidos en e presente Convenio, a condicionar dicha
transmision a la previa o simultnea subrogacion por parte de adquirente en su
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posicion en e presente Convenio, de tal forma que € nuevo titular asuma todas y cada
una de las obligaciones que se derivan del presente Convenio. A tal efecto, €
PROMOTOR notificara al Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, con caracter
previo a formalizar en escritura publica la transmision, la intencién de enajenar asi
como que en dicha Escritura se hara mencion expresa a la subrogacion referida, no
obstante la inscripcion del Convenio en el Registro de la Propiedad como antes se ha
expresado.

DECIMOCUARTA.- Todo lo convenido anteriormente queda pactado sujeto a
la condicion suspensiva de la aprobacion del PGMO de Puerto Lumbreras de forma
definitiva y haciendo e mismo posible & cumplimiento de lo acordado, quedando
excluida de manera expresa la posible responsabilidad extracontractual por €l no
cumplimiento de la condicion.

DECIMOQUINTA.- En caso de ulterior modificacion de la legislacion
urbanistica que afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, las partes
procederan a modificar el clausulado del mismo, manteniendo el contenido material sin
rectificaciones respecto a los objetivos establecidos s ello fuere posible, debiendo
alcanzar nuevo acuerdo en el caso de modificaciones sustanciales que afecten al
mismo.

DECIMOSEXTA.- El PROMOTOR garantiza & cumplimiento de las
obligaciones contraidas por la firma del presente Convenio por la entrega de la
cantidad ahora pactada, quedandose obligado a la prestacion de los AVALES y
GARANTIAS exigidas por la vigente Ley del Suelo en orden a garantizar la
urbanizacién del Sector.

DECIMOSEPTIMA.- El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones
sefialadas en el presente Convenio por una de las partes intervinientes permitira a la
otra, a su voluntad, acordar su resolucion o exigir su cumplimiento.

DECIMOCTAVA.- El presente Convenio se incorpora al expediente de
formulacion del PGMO de Puerto Lumbreras y serd sometido a tramite de consulta
publica, como dispone al efecto € articulo 158 de la LSRM. Su contenido es multiple,
contiene prescripciones propias de planeamiento y otras propias de gestion,

DECIMONOVENA.- EIl PROMOTOR se obliga a solicitar la constatacion en
el Registro de la Propiedad del presente Convenio en €l folio de inscripcion de dominio
de las fincas registrales objeto del mismo en e plazo de UN MES desde que le sea
notificada la APROBACION DEFINITIVA sin reservas del P.G.M.O. o del Texto
Refundido del mismo que en su caso se ordene conteniendo la sectorizacion prevista en
el presente Convenio, efectuando las actuaciones necesarias para lograr su efectiva
inscripcion en el plazo de tiempo mas breve posible.
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El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras incluira el presente Convenio en
el Registro Publico de Convenios Urbanisticos dependiente de la Concejalia Municipal
de Urbanismo congtituido en virtud del Reglamento de Gestion de Convenios
Urbanisticos aprobado por € Pleno Municipal con fecha 26 de noviembre de 2005.

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y queda excluido de lo
previsto en la legislacion de contratos publicos. El conocimiento de todas las cuestiones
litigiosas que puedan surgir correspondera a la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Y en prueba de su conformidad y para € fiel cumplimiento de lo acordado se
suscribe e presente convenio por triplicado gemplar de idénticos efectos, en lugar y
fecha arriba indicado.”

SEGUNDQO.- Facultar a Sr. Alcalde-Presidente paralafirmadel convenio.

TERCERO.- Noatificar este acuerdo a los interesados para su conocimiento y
efectos.”

El Ayuntamiento Pleno con el voto afavor de los ocho Ediles del P.P. asistentes
alasesiony la abstencion de los seis Ediles del P.S.O.E. asistentes a la sesion, adopta,
por mayoria, €l anterior acuerdo en los términos expuestos.

9.- APROBAR CONVENIO URBANISTICO CON LORCA PORC, SL.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda, celebrada en sesion de fecha 28 de diciembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Visto e borrador de Convenio Urbanistico entre € Ayuntamiento de Puerto
Lumbrerasy lamercantil Lorca Porc, S.L.

Considerando lo establecido en € articulo 22,2 ¢) en relacion con e articulo
47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de los
siguientes Acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar el convenio urbanistico a suscribir entre el Ayuntamiento
de Puerto Lumbrerasy lamercantil Lorca Porc, S.L., cuyo texto es el siguiente:

CONVENIO URBANISTICO
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En Puerto Lumbreras, a --------- de -----------m-m-- de 2005

REUNIDOS:

De una parte, Don Pedro Antonio Snchez Lépez, Alcalde - Presidente del
Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que actda en nombre y representacion del
mismo, en virtud de acuerdo del Pleno municipal de fecha 28/12/05.

De otra parte, D Juan Jiménez Garcia, mayor de edad, provisto de DNI
numero 21.163.843, en representacion de las mercantiles Lorca Porc, SL., con C.I.F.
nimero B-30252134 y domicilio en Dip. De la Pulgara, s/n de Lorca (Murcia), y Juan
Jimenez Garcia, SA. con mismo domicilio, en adelante PROMOTOR.

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad suficiente,
respectivamente, para el otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante
la Secretaria General del Ayuntamiento, D2 Elisa Martinez Lopez,

MANIFIESTAN:

PRIMERO.- Que el PROMOTOR ostenta la titularidad en pleno dominio de la
siguiente finca sita en el Término Municipal de Puerto Lumbreras:

Finca rustica sita en € paraje de Vilerda, parcela 249, poligono 14 segin
registro catastal, con una superficie de 506.597,00 m2.

En esta finca se ubica una explotacion de ganado porcino, actualmente en pleno
funcionamiento y produccion, valorada, de acuerdo con informe técnico municipal que
se adjunta como Anexo |, en 713.194,00 euros.

SEGUNDO.- Que en la actualidad, los terrenos descritos en el expositivo
anterior se encuentran clasificados como Suelo No Urbanizable en las vigentes NN.SS,
de Planeamiento de Puerto Lumbreras, y; con ocasion del proceso de redaccion del
PGMO de la localidad los mismos se encuentran clasificados como No Urbanizable
Protegido por Planeamiento de grado 2. Se une plano de informacion de la finca como
Anexo IlI.

SegUin reciente medicion la superficie de la finca es de 506.597,00 nr.

TERCERO.- Que es voluntad del PROMOTOR € inmediato desarrollo
urbanistico de la finca, al objeto de gecutar la actuacion urbanistica, para lo cual
interesa la sectorizaciéon de los terrenos como Suelo Urbanizable Sectorizado
Residencial.



CUARTO.- Que € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estima de gran
interés para € Municipio la sectorizacion de los terrenos propuesta, por cuanto
supondra una importante mejora en la calidad de los servicios.

En este sentido, se entiende que esta iniciativa particular confluye con €l interés
de la colectividad y que se encuentra dentro de las previsiones, modelo y estrategia
territorial que la Corporacion tiene planteada a traves del instrumento de Plan General
Municipal de Ordenacion.

QUINTO.- Que el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras tiene en su
ambito territorial las competencias en materia urbanistica, y entre ellas|a de intervenir
en el mercado del suelo, bien directamente o bien canalizando las solicitudes de la
iniciativa privada, al objeto de poner en el mercado, o posibilitar que e mismo ofrezca
el suelo necesario en extension, usos y tipologias, tratando de equilibrar la ofertay la
demanda de los distintos tipos de suelo y |a respectiva construccion en [os mismos.

SEXTO.- Que e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se encuentra
trabajando en la redaccion del nuevo Plan General Municipal de Ordenacién por lo
que, a la vista de los argumentos mas arriba expuestos, se entiende momento oportuno
para la incorporacién de los terrenos descritos anteriormente en dicho proceso, como
Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial.

SEPTIMO.- Que la legislacion urbanistica de aplicacion general, en relacion
con la propia de las Corporaciones Locales y la que regula el Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, asi como la propia Ley 1/2.001, de 24 de abril, del Suelo de
la Region de Murcia (LSRM), habilita a las Administraciones para la celebracién de
pactos o convenios con cualesquiera personas publicas y privadas que se traducen en
verdaderos instrumentos de accidn concertada en materia de urbanismo, constituyendo
asi un medio eficaz para la participacion y colaboracion directa de los particulares en
la actividad urbanistica municipal, siempre y cuando tengan como objetivo la gecucion
efectiva de actuaciones beneficiosas para € interés general.

En este marco, las partes intervinientes en el presente Convenio aceptan y se
someten expresamente a lo dispuesto en las citadas normas generales urbanisticas, de
régimen local y de procedimiento administrativo.

OCTAVO.- Que al objeto de determinar y concretar las contraprestaciones de
las partes, una y otra suscriben el presente Convenio al amparo de lo dispuesto en €l
articulo 158 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio, por un lado, concretar la

recuperacion de parte de las plusvalias generadas con motivo de la actividad de
planeamiento de la Administracion al incluir un nuevo Sector de Suelo Urbanizable
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Sectorizado Residencial en € contexto de la tramitacion del PGMO de Puerto
Lumbreras y, por otro lado, impulsar el desarrollo urbanistico de los terrenos que
constituyen su objeto mediante la delimitacion del nuevo Sector, identificado en €
plano que se incorpora al presente Convenio como Anexo 1, a partir de la iniciativa de
Don Juan Jiménez Garcia, como representante de las mercantiles, en su calidad de
propietario mayoritario de los terrenos incluidos en dicho ambito de planeamiento.

SEGUNDA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a
tramitar con agilidad e incorporar al PGMO de Puerto Lumbreras un nuevo Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, que incluya los terrenos descritos en €l
expositivo primero, ordenado en los términos que se indican en el parrafo siguiente,
instando su aprobacion definitiva ante la Administracion Autonomica.

Los parametros urbanisticos basicos que, sin perjuicio de ligeras variaciones,
habra de contemplar |a ficha de planeamiento de dicho Sector seran los siguientes:

Ambito del Sector: 506.597,00 n?.

Sstema General de Espacios Libres (interior): 25.330,00 nme.

Aprovechamiento global de referencia: 0,2 m?/nr.

Uso Global: Residencial, pudiendo adoptarse cualquiera de las Ordenanzas
para usos residenciales previstas en las vigentes NN.SS. asi como las incluidas en €l
futuro PGMO de Puerto Lumbreras gque estén vigentes en el momento de la redaccion
del Plan Parcial.

Obligacion de gecutar un 1,00 % del aprovechamiento con destino a uso
hotelero.

TERCERA.- EI PROMOTOR se compromete por su parte a resolver con
agilidad cuantas deficiencias o reparos de carécter técnico sean objetados a la
documentacion presentada, asumiendo las indicaciones que en cualquier momento sean
realizadas por el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, o bien trasladadas por
éste a instancia de otros Organismos que hayan de emitir informes preceptivos previos
a la aprobacion definitiva del nuevo PGMO de Puerto Lumbreras. En este sentido, la
Administracion actuante podra sancionar las dilaciones indebidas imputables al
PROMOTOR en las subsanaciones que le sean requeridas mediante la imposicion de
las correspondientes multas coercitivas, conforme se establece en el art. 99 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

CUARTA.- Tan pronto como asi lo exija el correcto desarrollo urbanistico del
Sector, de acuerdo con las previsiones contenidas en el presente documento, el
PROMOTOR hara desaparecer de la finca descrita en la Estipulacion primera la
explotacion porcina ubicada en la misma -igualmente referida en aquella estipulacion-.

QUINTA.- Con independencia de las obligaciones legales que conforme a lo

establecido en €l articulo 80 de la LSRM, y preceptos concordantes, le afecte como
propietario de suelo urbanizable, € PROMOTOR, como compensacion y participacion
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de la Comunidad en las plusvalias generadas por la acciéon urbanistica municipal
desarrollada en orden a la reclasificacion de los terrenos descritos en el expositivo
primero como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial, se compromete a abonar la
cantidad de 2 euros por cada nt* de terreno sectorizado de su propiedad, ascendiendo
la cantidad a 1.013.194,00 euros. Dada la obligacion del promotor de hacer
desaparecer de la finca la explotacién porcina descrita en € exponendo primero, se
hace preciso descontar el valor de la misma del importe total a pagar; en consecuencia,
éste sera de 300.000,00 euros, mas el impuesto que en su caso legalmente pudiera
corresponder, de la siguiente forma:

Una cantidad consistente en el 50% de dicha suma, esto es, 150.000,00 euros,
gue se entregan a la Administracion actuante en este acto, otorgando por el presente
documento carta de pago.

El 50% restante, esto es, la suma de 150.000,00 euros, que sera ingresada en las
arcas municipales en € plazo de 45 dias a contar desde la publicacién del Acuerdo de
aprobacion definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, siempre que dicho acuerdo
otorgue plena e inmediata eecutividad a la sectorizacién de los terrenos objeto del
presente Convenio. Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de
subsanacion de deficiencias o suspension de efectos, o cualquier otra circunstancia que
afecte en cualquier forma a la referida sectorizacion, el presente pago no se hara
efectivo hasta tanto dicha sectorizacién tenga plenos efectos.

El destino que el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras dara a las sumas
percibidas por tales conceptos sera el previsto en la Legislacion vigente.

SEXTA.- EIl PROMOTOR se obliga a gecutar, en concepto de prestacion
complementaria, proyectos de gjecucion de dotaciones urbanisticas municipales por
importe de 1.200.000,00 euros, los cuales deberan ser aprobados por € Ayuntamiento.

En un plazo de ocho meses desde la aprobacion del proyecto técnico por el
Ayuntamiento debera estar eecutada un 30% de la obra. En todo caso, el proyecto
técnico no se aprobara con anterioridad al 30 de Mayo de 2006.

Al objeto de garantizar el referido compromiso el PROMOTOR constituye aval
por €l referido importe a favor del Ayuntamiento con un plazo de caducidad de 2 afios.
Transcurrido dicho periodo sin que la obra proyectada se haya €ecutado en su
totalidad, y siempre que al menos lo haya sido en un tercio, el aval debera renovarse
por otros 2 afos. El transcurso de los dos plazos sefialados sin que la obra municipal
haya sido recepcionada, facultara al Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras para
la gjecucion del aval. Se adjunta e aval como Anexo lll.

Este aval podra ser cancelado siempre y cuando las obligaciones que garantiza
sean avaladas por un tercero en las mismas condiciones sefialadas en el pérrafo
anterior.

El presente pacto y compromisos se haran constar y constituiran determinacion
del Plan Parcial, Programa de Actuacion y Proyecto de Reparcelacion, como carga
propia del Sector imputable a los derechos del PROMOTOR.
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