ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA
DEL AYUNTAMIENTO PLENO DE FECHA 1-09-2005

ASISTENTES:

Sr. Alcalde-Presidente : D. Pedro Antonio Sanchez L épez.

Sres. Concgaes: D? Matilde Gloria Garcia Cabalero, D. José Maria Parra Pérez, D2
Gertrudis Giménez Lépez, D. Ginés David Pifiero Zaragoza, D. Juan Moisés Gea Jiménez,
D2 Laura Millan Nieto, D® Ana Garcia Pérez, D2 Dolores Arenas Canton, D. José Antonio
Garcia Navarro, D? Ascension Guevara Pérez, D. José Hellin Piernas, D2 Isabel Garcia
Moreno, D2 Francisca Gazquez Benitez, D2 Maria Amparo Martinez Tunez, D. Antonio
Salvador Lopez Lépez, D. Joaquin Gonzalez Gazquez.

Sra. Secretaria General: D? Elisa Martinez Lopez.

En Puerto Lumbreras a 1 de septiembre del afio dos mil cinco, alas veinte horas y
cinco minutos, previa comunicacion a efecto, se reline e Ayuntamiento Pleno en Sesidn
ordinariay primera convocatoria en € Salon de Actos de la Casa Consistoria. Preside la
sesion € Sr. Alcalde D. Pedro Antonio Sanchez LOpez., asisten los Sres. Concgaes
reseflados anteriormente y estan asistidos por mi, la Secretaria General que doy fe del
Acto.

Abierta publicamente la sesidén por la Presidencia, se da comienzo ala misma, de
acuerdo con € siguiente

ORDEN DEL DIA

1.- APROBAR PROYECTO DE CONVENIO DE COLABORACION CON
LA CONSEJERIA DE EDUCACION Y CULTURA PARA LA REALIZACION DE
OBRAS DE MEJORA DE INFRAESTRUCTURAS EN LOS COLEGIOS
PUBLICOSDEL MUNICIPIO DE PUERTO LUMBRERAS.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Educacion,
Cultura, Festejosy Turismo celebrada en sesion extraordinaria de fecha 1 de septiembre de
20065.

Interviene . Pifiero Zaragoza, Concgal Delegado de Educacion y dice que
con este convenio se van a solucionar practicamente todos |os problemas que los colegios
del municipio tienen en la actualidad, que es adecuado tanto a las necesidades de los



padres, profesores y alumnos Yy afade que este convenio es la combinacion de un buen
trabajo del Equipo de Gobierno actual.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Vigto e proyecto de Convenio de Colaboracion plurianua entre la Consgjeria de
Educacion y Cultura de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia y €
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras para la redizacién de obras de meora de
infraestructuras en |os Colegios Publicos de este Municipio.

Visto que el objeto de dicho convenio de colaboracidn es larealizacion de obras de
mejora e infraestructuras en los siguientes Colegios Pablicos:

- “Asuncion Jordan” 342.571,20 €.
- “Purisima Concepcion” 268.850,85 €.
- “Sagrado Corazon” 302.453,76 €.

- “Juan Antonio Lopez Alcaraz” 298.166,40 €.

Visto que € importe global de las cuatro actuaciones asciende a la cantidad de
1.212.042,21 € , siendo la aportacion econdmica de las partes de conformidad a siguiente
desglose por anualidades:

- Por la Consgjeria de Educacion y Cultura: 900.000 €.

» Afo 2005: 50.000,00 €
» Afio 2006: 350.000,00 €
» Afo 2007: 500.000,00 €

- Por e Ayuntamiento de Puerto Lumbreras: 312.042,21 €.

» Afio 2006: 150.000,00 €
» Afio 2007: 162.042,21 €

Por lo expuesto, se somete a la aprobacion de Pleno de la Corporacion la
adopcion de los siguientes ACUERDOS:

PRIMERO.- Aprobar €l proyecto de Convenio de Colaboracion plurianual entre la
Consgeria de Educacion y Cultura de la Comunidad Auténoma de la Region de Murciay
el Ayuntamiento de Puerto Lumbreras para la redizacion de obras de meora de
infraestructuras en los Colegios Publicos de este Municipio.



SEGUNDO.- Adoptar e compromiso de consignar en los Presupuestos de los
gercicios 2006 y 2007 la aportacion municipad a convenio de colaboracion de
conformidad con el siguiente detalle:

- Afio 2006: 150.000,00 €.
- Ao 2007: 162.042,21 €

TERCERO.- Autorizar al Sr. Alcalde-Presidente para la firma de dicho Convenio
de Colaboracion.

CUARTO.- Dar tradado de este acuerdo ala Consgeria de Educacion y Cultura
de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, asi como al Departamento de
Intervencidn —Tesoreria, para su conocimiento y efectos oportunos.”

El Ayuntamiento Pleno, por unanimidad, adopta el anterior acuerdo en los términos
expuestos.

2- APROBAR CONVENIO URBANISTICO CON D. ANTONIO MARTINEZ
GOMIZ Y D*MARIA DEL CARMEN CARRASCO MARTINEZ.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda celebrada en sesion extraordinaria de fecha 1 de septiembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

Visto € borrador de convenio urbanistico a suscribir entre e Ayuntamiento de
Puerto Lumbreras y D. Antonio Martinez GOmiz y D2 Maria del Carmen Carrasco
Martinez, cuyo contenido es el siguiente:

CONVENIO URBANISTICO
En Puerto Lumbreras,a de de 2005
REUNIDOS:
De una parte, Don Pedro Antonio Snchez Lépez, Alcalde - Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que actia en nombre y representacion del mismo, en

virtud de acuerdo del Pleno municipal de fecha 01/09/05.

De otra parte, D. Antonio Martinez Gomiz, mayor de edad, con D.N.I. 23.186.553-T, en
su propio nhombre y representacion, con domicilio en C/ San Francisco n°31 de Puerto



Lumbreras, y M2 del Carmen Carrasco Martinez, mayor de edad, con D.N.I. 27.225.542-
M, en su propio hombre y representacion, con domicilio en C/ San Francisco n°31 de
Puerto Lumbreras, en adelante PROMOTORES

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad suficiente, respectivamente, para el
otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante la Secretaria General del
Ayuntamiento, D2 Elisa Martinez Lopez,

MANIFIESTAN:

PRIMERO.- Que los PROMOTORES son propietarios de las siguientes fincas
registrales sitas en Termino Municipal de Puerto Lumbreras:

Finca n° 1: Finca inscrita en € Registro de la Propiedad n°2 de Lorca con € ndmero
lg:li?lg. n® 2: Finca inscrita en e Registro de la Propiedad n°2 de Lorca con € nimero
IZI::]](;(; n® 3: Finca inscrita en e Registro de la Propiedad n°2 de Lorca con & nimero
ili?:g n® 4. Finca inscrita en e Registro de la Propiedad n°2 de Lorca con € nimero
SC:rl;(zgsr?::lr'etarnente, la superficie de los terrenos objeto de este convenio esla de 1.022.000,00
Loé terrenos objeto del presente Convenio se sefialan en € Plano de Ordenacién adjunto
como Anexo |.

SEGUNDO.- Que con ocasion del proceso de redaccion del PGMO de Puerto Lumbreras,
los terrenos descritos en € exponiendo anterior fueron objeto de un Convenio Urbanistico
de planeamiento entre el PROMOTORYy el Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, aprobado
por € Pleno de la Corporacion en sesion celebrada con fecha 27 de septiembre de 2004,
al objeto de proceder a su sectorizacion como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial.

TERCERO.- Que es voluntad de ambas partes e inmediato desarrollo urbanistico de la
finca, para lo cual interesa no sdlo la modificacion del planeamiento urbanistico de
Puerto Lumbreras sino también, € establecimiento de condiciones detalladas para la
gecucion de mismo. En este marco se hace preciso un nuevo Convenio complementario
dd ya existente, por € que se establezcan las principales directrices a seguir en la
gecucion del nuevo planeamiento.

CUARTO.- Que d Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras tiene en su ambito
territorial las competencias en materia urbanistica, y entre elas la de intervenir en €
mercado del suelo, bien directamente o bien canalizando las solicitudes de la iniciativa
privada, al objeto de poner en € mercado, o posbilitar que e mismo ofrezca € suelo



necesario en extension, usos'y tipologias, tratando de equilibrar |a oferta y la demanda de
los distintos tipos de suelo y la respectiva construccion en [os mismos.

QUINTO.- Quelalegislacion urbanistica de aplicacion general, en relacion con la propia
de las Corporaciones Locales y la que regula el Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas, asi como la propia Ley 1/2.001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de Murcia
(LSRM), habilita a las Administraciones para la celebracion de pactos o convenios con
cualesguiera personas publicas y privadas que se traducen en verdaderos instrumentos de
accion concertada en materia de urbanismo, constituyendo asi un medio eficaz para la
participacion y colaboracion directa de los particulares en la actividad urbanistica
municipal, sempre y cuando tengan como objetivo la gecucion efectiva de actuaciones
beneficiosas para el interés general.

En este marco, las partes intervinientes en € presente Convenio aceptan y se someten
expresamente a lo dispuesto en las citadas normas generales urbanisticas, de régimen
local y de procedimiento administrativo.

SEXTO.- Que al objeto de determinar y concretar las contraprestaciones de las partes,
una y otra suscriben e presente Convenio complementario del anteriormente aprobado
por el Pleno dd Ayuntamiento de Puerto Lumbreras con fecha 27 de septiembre de 2004,
al amparo de lo dispuesto en € articulo 158 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia
con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio, por un lado, concretar la recuperacion de
parte de las plusvalias generadas con motivo de la actividad de planeamiento de la
Administracion al incluir un nuevo Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial
en d contexto de la tramitacion ded PGMO de Puerto Lumbreras y, por otro lado,
impulsar € desarrollo urbanistico de los terrenos que congtituyen su objeto mediante la
ddimitacion del nuevo Sector, identificado en € plano que se incorpora al presente
Convenio como Anexo 11, a partir delainiciativa de Don Antonio Martinez Gomez y D2 M@
dd Carmen Carrasco Martinez, en su calidad de propietarios Unicos de los terrenos
incluidos en dicho ambito de planeamiento.

SEGUNDA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a tramitar
con agilidad e incorporar al PGMO de Puerto Lumbreras los terrenos descritos en €
expositivo primero como un unico Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial,
ordenado en los términos que se indican en € parrafo siguiente, instando su aprobacion
definitiva ante la Administracion Autondmica.

Los pardmetros urbanisticos basicos que, sin perjuicio de ligeras variaciones, habra de
contemplar la ficha de planeamiento de dicho Sector seréan los siguientes:

Ambito total del Sector: 1.022.000,00 nt.

Sstema General de Espacios Libres (interior): 51.100,00 m2.

Aprovechamiento global de referencia: 0,2 mé/nt.



Uso Global: Residencial, pudiendo adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para usos
residenciales previstas en las vigentes NN.SS. asi como las incluidas en € futuro PGMO
de Puerto Lumbreras que estén vigentes en el momento de la redaccion del Plan Parcial.
Obligacion de gecutar un 1,00 % del aprovechamiento con destino a uso hotelero.

TERCERA.- El PROMOTOR se compromete por su parte a resolver con agilidad cuantas
deficiencias o reparos de caracter técnico sean objetados a la documentacion presentada,
asumiendo las indicaciones que en cualquier momento sean realizadas por € Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, o bien tradadas por éste a instancia de otros
Organismos que hayan de emitir informes preceptivos previos a la aprobacién definitiva
del nuevo PGMO de Puerto Lumbreras. En este sentido, la Administracién actuante podra
sancionar las dilaciones indebidas imputables al PROMOTOR en las subsanaciones que
le sean requeridas mediante la imposicion de las correspondientes multas coercitivas,
conforme se establece en € art. 99 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun.

CUARTA.- Con independencia de las obligaciones legales que conforme a lo establecido
en € articulo 80 de la LSRM, y preceptos concordantes, le afecte como propietario de
suelo urbanizable, d PROMOTOR, como compensacion y participacion de la Comunidad
en las plusvalias generadas por la accion urbanistica municipal desarrollada en orden a
la recladsificacion de los terrenos descritos en e expostivo primero como Suelo
Urbanizable Sectorizado Residencial, se compromete a abonar la cantidad de 50 céntimos
de euro por cada nf de terreno sectorizado de su propiedad, ascendiendo la cantidad a
511.000,00 euros que percibira e Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, mas €
impuesto que en su caso legalmente pudiera corresponder, de la siguiente forma:

Una cantidad consistente en & 50% de dicha suma, esto es 255.500,00 euros, que se
entregan a la Administracion actuante en este acto, otorgando por €l presente documento
carta de pago.

El 50% restante, esto es, la suma de 255.500,00 euros, que sera ingresada en las arcas
municipales en & plazo de 45 dias a contar desde la publicacion del Acuerdo de
aprobacion definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, siempre que dicho acuerdo
otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacién de los terrenos objeto del
presente Convenio Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de
subsanacién de deficiencias o suspension de efectos, o cualquier otra circunstancia que
afecte en cualquier forma a la referida sectorizacion, e presente pago no se hara efectivo
hasta tanto dicha sectorizacién tenga plenos efectos.

QUINTA.- En concepto de prestaciones complementarias, al amparo de lo dispuesto en la
letra g) del articulo 172.2 de la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regién de
Murcia, deberan incluirse en e Programa de Actuacion tanto € compromiso de gecutar
proyectos de egecucion de dotaciones urbanisticas municipales por importe de
1.000.000,00 euros, los cuales deberdn ser aprobados por € Ayuntamiento; como €
compromiso de pago al Ayuntamiento de Puerto Lumbreras de 1,50 euros por cada m2 de
terreno sectorizado de su propiedad, ascendiendo la cantidad a 1.533.000,00 euros.



Importe que serda ingresado en las arcas municipales en €l plazo de 15 dias a contar desde
la presentacion en € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras del Programa de
Actuacion.

El PROMOTOR se obliga igualmente a que € pago de la cantidad de 1.533.000,00 euros,
en concepto de prestacion complementaria esté garantizada por aval bancario a constituir
por aquel en e plazo de 15 dias a contar desde la publicacion del Acuerdo de aprobacion
definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, sempre que dicho acuerdo otorgue plena e
inmediata gecutividad a la sectorizacion de los terrenos objeto del presente Convenio
Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de subsanacion de deficiencias o
suspension de efectos, o cualquier otra circunstancia que afecte en cualquier forma a la
referida sectorizacion, €l presente pago no se hara efectivo hasta tanto dicha sectorizacién
tenga plenos efectos.

Al objeto de garantizar € compromiso de gecucion de dotaciones urbanisticas
municipales por importe de 1.000.000,00 euros, e PROMOTOR constituye aval por €
referido importe a favor del Ayuntamiento con un plazo de caducidad de 2 afios en el acto
de la firma del presente Convenio Urbanistico. Transcurrido dicho periodo sin que la
obra proyectada se haya e ecutado en su totalidad, y siempre que al menos|o haya sido en
un tercio, € aval deberd renovarse por otros 2 afios. El transcurso de los dos plazos
seflalados sin que la obra municipal haya sido recepcionada, facultara al Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras para la g ecucion del aval. Se adjunta € aval como
Anexo Il1.

Este aval podra ser cancdlado siempre y cuando las obligaciones que garantiza sean
avaladas por un tercero en las mismas condiciones sefialadas en €l parrafo anterior.

El presente pacto y compromisos se haran constar y congtituiran determinacion del Plan
Parcial, Programa de Actuacion y Proyecto de Reparcelacion, como carga propia del
Sector imputable a los derechos del PROMOTOR.

SEXTA.- S por razones ajenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente d PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la
clasficacion no se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la
Estipulacién Segunda del presente documento, el PROMOTOR podra optar, en €l plazo de
un mes desde la publicacion del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan, por la
resolucion de este Convenio, en cuyo caso € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras
estara obligado a redtituirle, sin intereses, las cantidades adelantadas, en plazo de dos
meses desde que se produzca la correspondiente comunicacion fehaciente a la
Administracion de la voluntad de resolucion.

Para € caso de que tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento del
PROMOTOR, el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras no habréa de restituir a aquél
cantidad alguna de las ya percibidas.

SOlo cuando la sectorizacion como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial afecte a
una superficie diferente de la inicialmente prevista en € presente documento, €



PROMOTOR podra optar por reducir la cuantia sefialada en la Estipulacion Cuarta en
proporcion a lo que aquélla se hubiera visto mermada abonandosele, en su caso, la
diferencia; continuando en vigor y plena eficacia € resto de estipulaciones del presente
Convenio. En este supuesto, la opcion habré de comunicarse de manera fehaciente a la
Administracion actuante en € plazo de un mes desde la publicacion del Acuerdo de
aprobacion definitiva del Plan.

SEPTIMA.- El PROMOTOR se compromete a formular e preceptivo Plan Parcial, con
los contenidos establecidos por los articulos 105 y 106 de la LSRM, para la ordenacion
pormenorizada del Sector, debiendo ser presentado en todo caso ante  Ayuntamiento
para su tramite dentro de los nueve meses siguientes a la publicacién del Acuerdo de
aprobacion definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, siempre que dicho acuerdo
otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacion de los terrenos objeto del
presente Convenio Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de
subsanacién de deficiencias o suspension de efectos, o cualquier otra circunstancia que
afecte en cualquier forma a la referida sectorizacion, € cémputo del plazo no seiniciara
hasta tanto dicha sectorizacidn tenga plenos efectos

OCTAVA .- A los €efectos de Gestion Urbanistica de los terrenos, € sistema de gestion se
establecerd de comin acuerdo entre e PROMOTOR y e Ayuntamiento de entre los
regulados por la Ley 1/2001, de 24 de abril, dd Suelo de la Regién de Murcia,
oblighhdose € PROMOTOR a €aborar y presentar ante € Ayuntamiento €
correspondiente Programa de Actuacion con e contenido establecido en € articulo 172
de la LSRM en € plazo de nueve meses desde la entrada en vigor de la clasificacién del
suelo objeto del presente Convenio Urbanistico.

NOVENA.- El PROMOTOR se obliga a redactar los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion, asi como aquellos otros proyectos y estudios que sean necesarios, en €
plazo maximo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial y Programa
de Actuacion.

En e Proyecto de Reparcelacion se adjudicaran al Ayuntamiento los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales, viario, zonas verdes,
espacios libres y demas dotaciones de uso y dominio publico previstas en e Plan Parcial,
debiéndose establecer expresamente en € mismo la obligacion dd PROMOTOR, y del
resto de propietarios actuales o futuros, de conservar y mantener la urbanizacion.

En cuanto a la cesién de los terrenos correspondientes al 10% del aprovechamiento
lucrativo y que suponen unidades de aprovechamiento, se materializara conforme a lo
previsto en la legidacién vigente, debiéndose establecer igualmente en & Proyecto de
Repar celacion.

DECIMA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras adoptara €l criterio de méxima
celeridad en la tramitacion de los expedientes necesarios para €l desarrollo del Sector.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a que, una vez aprobado
definitivamente el PGMO de Puerto Lumbreras, y presentados por e PROMOTOR los



preceptivos proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras para la obtencion de las
correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligenciay celeridad dichas licencias
al objeto de que e PROMOTOR pueda proceder a la construccion de la zona residencial.
De igual modo procedera en relacion con los instrumentos de planeamiento de desarrollo,
gestion y gjecucion del Sector formulados a iniciativa del PROMOTOR.

UNDECIMA.- El PROMOTOR se ajustara, en lo referente a la gjecucion de las obras de
urbanizacion y disponibilidad de solares, al Plan de Etapas que determine e Plan Parcial.
En este sentido, las obras deberan iniciarse en un plazo maximo de seis meses a contar
desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Dd mismo modo, e PROMOTOR se comprometera a dar la maxima prioridad, sobre las
restantes del Sector, a la gjecucién de todas las obras de urbanizacion que afecten a las
par celas donde se hara efectivo el aprovechamiento correspondiente a la Administracion.
Se establece como condicién suspensiva del otorgamiento de licencias de edificacion €
que no se encuentre gecutado € 50% reservado a uso hotelero, antes de completar la
mitad del total de etapas que integren € referido Plan; requisito sine qua non para la
obtencion de las licencias urbanisticas necesarias para la gecucion dd resto de
actuaciones comprendidas en € Plan de Etapas. Esta obligacidn se contemplara en las
fichas de las parcelas resultantes dentro del Proyecto de Reparcelacidn, o documento que
lo sustituya, y se como tal condicion sera objeto de inscripcidon en @ Registro de la
Propiedad al amparo de o dispuesto en el Real Decreto 1093/1997, de 4 dejulio.

DUODECIMA.- La Administracion actuante no contribuiréa con porcentaje alguno a los
costes de urbanizacién ni a ninguna otra carga urbanistica que afecte al Sector por
entenderse un plan de iniciativa particular a los efectos de lo dispuesto en la Ley del Suelo
de la Region de Murcia.

El sistema general interior de espacios libres, junto con €l resto de espacios dotacionalesy
la urbanizacién del sector que finalmente resulten serd gecutados integramente por e
PROMOTOR. El mantenimiento y conservacion de los mismos correra por cuenta
igualmente del PROMOTOR, debiéndose constituir a tal efecto, con caréacter indefinido, la
correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién, de conformidad con
lo establecido en €l articulo 210 de la LSRM, en relacion con € 157 de la misma Norma.

DECIMO TERCERA - La conexion a | os sistemas general es de todo tipo necesarios para
el desarrollo y funcionamiento del Sector sera gecutada por € PROMOTOR, a su costa,
sendo de su cuenta los permisos de todo tipo que precisare de los organismos
competentes en materia de agua, electricidad, gas, telefonia, saneamiento, carreteras 'y
cualquier otro que fuere preciso.

DECIMO CUARTA.- El PROMOTOR se compromete, en & caso de que decidiese
transmitir por cualquier titulo la totalidad o parte de la propiedad a que se refieren los
compromisos contenidos en e presente Convenio, a condicionar dicha transmisiéon a la
previa o smultdnea subrogacion por parte del adquirente en su posicion en € presente
Convenio, de tal forma que & nuevo titular asuma todas y cada una de las obligaciones



que se derivan del presente Convenio. A tal efecto, e PROMOTOR como transmitentey la
persona fisica o juridica adquirente comunicaran al Excmo. Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras, con caracter previo a formalizar en escritura publica la transmision, la
intencién de enajenar asi como la expresa mencién de subrogarse en el presente Convenio
por parte del adquirente. En la escritura de venta de los inmuebles que se encuentran
incluidos en @ ambito de actuacion se incluira € contenido del presente Convenio y la
expresa mencion por parte del adquirente, de subrogarse en la posicion dd PROMOTOR
en el mismo.

Dado € caracter obligacional de la presente clausula, y por € mero hecho de la
subrogacién en la totalidad de su articulado, la misma afectara a los sucesivos
adquirentes, en el caso de ulteriores transmisiones.

DECIMO QUINTA.- Todo |o convenido anteriormente se entendera siempre sin perjuicio
de la plenitud del gercicio por la Administracién del Planeamiento y sometido a la
condicion suspensiva de que e PGMO de Puerto Lumbreras definitivamente aprobado
haga posble su cumplimiento, quedando excluida de manera expresa la posble
responsabilidad extracontractual por el no cumplimiento de la condicion.

DECIMO SEXTA.- En caso de ulterior modificacion de la legisacion urbanistica que
afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, las partes procederan a
modificar € clausulado del mismo, manteniendo € contenido material sin rectificaciones
respecto a los objetivos establecidos.

DECIMO SEPTIMA.- El PROMOTOR garantizaré € cumplimiento de las obligaciones
contraidas mediante la firma del presente Convenio a través de aval bancario que se
prestara a favor dd Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras. Dicho aval se
congtituira a la publicacion de la aprobacion definitiva del PGMO, siempre que €
acuerdo de aprobacion definitiva otorgue plena e inmediata gecutividad a la
sectorizacion y ordenacion de los terrenos conforme a lo dispuesto en la Estipulacion
Segunda, sin reserva de subsanacion de deficiencias o suspensiéon de efectos, ni ninguna
otra circunstancia que afecte en cualquier forma a la sectorizacion u ordenacion de los
terrenos objeto dd presente convenio de conformidad con lo establecido en la
Estipulacion Segunda, por importe de 500.000,00 euros, en que se estima & 6% del valor
global de las prestaciones a que se compromete mediante e presente Convenio.

Las partes interesadas negociaran la cancelacion parcial y progresiva de dicho aval,
conforme sean cumplidas las prestaciones a que EI| PROMOTOR se obliga en aquél.

DECIMO OCTAVA.- El incumplimiento de cualesquiera de las obligaciones sefialadas
en e presente Convenio por una de las partes intervinientes permitira a la otra, a su
voluntad, acordar su resolucién o exigir su cumplimiento.

DECIMO NOVENA.- El presente Convenio se incorpora al expediente de formulacion
de PGMO de Puerto Lumbreras y sera sometido a tramite de consulta publica, como
dispone al efecto e articulo 158 de la LSRM. Su contenido es mlltiple, contiene



prescripciones propias de planeamiento y otras propias de gestion, anticipando cargas
urbanisticas propias del Sector.

VIGESIMA.- EL Ayuntamiento ostenta los poderes de interpretar el presente convenio y
resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, e incluso dgarlo sin efecto
unilateralmente si ello fuere preciso por razones de interés publico, ostentando igualmente
la potestad de determinar los efectos de la resolucion de conformidad con lo dispuesto en
la Estipulacién Cuarta, poniendo los actos de la Administracion fin a la via administrativa
y gozando los mismos de la presuncion de legitimidad y, como tal, de fuerza gjecutiva.

VIGESIMO PRIMERA.- EI PROMOTOR se obliga a solicitar la inscripcion registral
del presente Convenio en las fincas registrales objeto del mismo, en & plazo de un mes
desde su firma, y a realizar las actuaciones necesarias para lograr su efectiva inscripcion.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras incluira e presente Convenio en €
Registro Publico de Convenios Urbanisticos dependiente de la Concgjalia Municipal de
Urbanismo constituido en virtud del Reglamento de Gestion de Convenios Urbanisticos
aprobado por acuerdo Pleno de fecha 29 de noviembre de 2004.

El presente Convenio urbanistico adquirira validez una vez que aprobado por e Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras sea suscrito por las partes, no pudiendo transcurrir
mas de 2 meses desde su aprobacion hasta su firma.

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y se regird, en lo no expresamente
previsto, por la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de Murcia y restante
legidacion complementaria; Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local; Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y dd Procedimiento Administrativo Comun; restante
legidacion administrativa en general y solo en defecto de ésta por € Derecho privado. El
conocimiento de todas las cuestiones litigiosas que puedan surgir correspondera a la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El presente Convenio prevalecera sobre e anteriormente negociado entre las
partes, aprobado por €l Pleno del Ayuntamiento de Puerto Lumbreras en sesion celebrada
con fecha 27 de septiembre de 2.004, en todo aquello que se contradigan.

Y en prueba de su conformidad y para € fiel cumplimiento de lo acordado se
suscribe €l presente convenio por triplicado e emplar de idénticos efectos, en lugar y fecha
arriba acordado.

En suvirtud y a amparo de lo establecido en € articulo 22,2 ¢) en relacion con €
articulo 47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de
los siguientes Acuerdos:



PRIMERO.- Aprobar convenio urbanismo a suscribir entre el Ayuntamiento de
Puerto Lumbreras y D. Antonio Martinez Gémiz y D® Maria ded Carmen Carrasco
Martinez.

SEGUNDO.- Facultar a Sr. Alcalde-Presidente paralafirmadel convenio.

TERCERO.- Notificar este acuerdo a los interesados y dar cuenta d
Departamento de Intervencion-Tesoreria, para su conocimiento y efectos.”

El Ayuntamiento Pleno con € voto a favor de los nueve Ediles dd P.P., la
abstencion de los siete Ediles del P.S.O.E. y € voto en contra del Edil de 1.U., adopta, por
mayoria, €l anterior acuerdo en los términos expuestos.

3- APROBAR CONVENIO URBNISTICO CON LA MERCANTIL
CONSTRUCCIONESY CONTRATASDE LORCA, SL.

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda celebrada en sesion extraordinaria de fecha 1 de septiembre de 2005.

A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Visto € borrador de Convenio Urbanistico a suscribir entre e Ayuntamiento de
Puerto Lumbrerasy la mercantil Construccionesy Contratas de Lorca, S.L. cuyo contenido
es el siguiente:

“CONVENIO URBANISTICO
En Puerto Lumbreras, a 1 de septiembre de 2005
REUNIDOS:

De una parte, Don Pedro Antonio SAnchez Lépez, Alcalde - Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que actia en nombre y representacion del mismo, en
virtud de acuerdo del Pleno municipal de fecha 01/09/05.

De otra parte, D. Algandro Gonzalez Garcia, mayor de edad, con D.N.I. 23.223.724-A,
en nombre y representacion de la Construcciones y Contratas de Lorca, SL, con CIF B-
30434179 con domicilio en Avda. Juan Carlos I, Edificio La Torre, 75 de Lorca en
adelante PROMOTORA

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad suficiente, respectivamente, para el
otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante la Secretaria General del
Ayuntamiento, D2 Elisa Martinez Lopez,



MANIFIESTAN:

PRIMERO.- Que la PROMOTORA, es propietaria de las siguientes fincas registrales
sitas en Termino Municipal de Puerto Lumbreras:

Fincan®1: Fincaregistral n°18.219, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Lorca
en el Tomo 1.352, Libro 1.188, Folio 226. Con una superficie registral de 20.400,00 m2.
Finca n® 2: Finca registral n° 15.926, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Lorca
en el Tomo 1.246, Libro 1.093, Folio 17. Con una superficieregistral de 58.809,00 m2.
Finca n® 3: Fincaregistral n°17.781, inscrita en € Registro de la Propiedad n° 2 de Lorca
en el Tomo 1.639, Libro 1.421, Folio 240. Con una superficie registral de 158.719,00 m2.

SEGUNDO.- Que en la actualidad, los terrenos descritos en € expositivo
anterior se encuentran clasficados como Suelo No Urbanizable en las

vigentes NN.SS. de Planeamiento de Puerto Lumbreras. Se une plano de
informacién de la finca como Anexo I.
Seguin reciente medicion la superficie de las fincas es de 123.884,45 nt’.

TERCERO.- Que es voluntad de la PROMOTORA € inmediato desarrollo urbanistico de
la finca, al objeto de gecutar la actuacion urbanistica, para lo cual interesa la
sectorizacion de los terrenos como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial.

CUARTO.- Que d Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estima de gran interés
para € Municipio la sectorizacion de los terrenos propuesta, por cuanto supondra una
importante mejora en la calidad de los servicios.

En este sentido, se entiende que esta iniciativa particular confluye con € interés de la
colectividad y que se encuentra dentro de las previsiones, modelo y estrategia territorial
que la Corporacion tiene planteada a travées del instrumento de Plan General Municipal
de Ordenacion.

QUINTO.- Que € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras tiene en su ambito
territorial las competencias en materia urbanistica, y entre ellas la de intervenir en €
mercado del suelo, bien directamente o bien canalizando las solicitudes de la iniciativa
privada, al objeto de poner en e mercado, o posbilitar que e mismo ofrezca € suelo
necesario en extension, usos 'y tipologias, tratando de equilibrar la ofertay la demanda de
los distintos tipos de suelo y la respectiva construccion en |os mismos.

SEXTO.- Que & Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se encuentra trabajando en
la redaccion del nuevo Plan General Municipal de Ordenacion por lo que, a la vista de los
argumentos mas arriba expuestos, se entiende momento oportuno para la incorporacion
de los terrenos descritos anteriormente en dicho proceso, como Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial.



SEPTIMO.- Que la legidacion urbanistica de aplicacion general, en relacién con la
propia de las Corporaciones Locales y la que regula € Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, asi como la propia Ley 1/2.001, de 24 de abril, del Suelo dela
Region de Murcia (LSRM), habilita a las Administraciones para la celebracion de pactos
0 convenios con cual esguiera personas publicas y privadas que se traducen en verdaderos
instrumentos de accion concertada en materia de urbanismo, constituyendo asi un medio
eficaz para la participacion y colaboracién directa de los particulares en la actividad
urbanistica municipal, siempre y cuando tengan como objetivo la gecucion efectiva de
actuaciones beneficiosas para €l interés general.

En este marco, las partes intervinientes en € presente Convenio aceptan y se someten
expresamente a lo dispuesto en las citadas normas generales urbanisticas, de régimen
local y de procedimiento administrativo.

OCTAVO.- Que al objeto de determinar y concretar las contraprestaciones de las partes,
unay otra suscriben e presente Convenio al amparo de lo dispuesto en € articulo 158 de
la Ley del Suelo de la Region de Murcia con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio, por un lado, concretar la recuperacion de
parte de las plusvalias generadas con motivo de la actividad de planeamiento de la
Administracion al incluir un nuevo Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial
en d contexto de la tramitacion ded PGMO de Puerto Lumbreras y, por otro lado,
impulsar € desarrollo urbanistico de los terrenos que congtituyen su objeto mediante la
ddimitacion del nuevo Sector, identificado en € plano que se incorpora al presente
Convenio como Anexo Il, a partir de la iniciativa de la mercantil Construcciones y
Contratas de Lorca, SL., en su calidad de propietaria Unica de los terrenos incluidos en
dicho ambito de planeamiento.

SEGUNDA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a tramitar
con agilidad e incorporar al PGMO de Puerto Lumbreras los terrenos descritos en €
expositivo primero como un unico Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial,
ordenado en los términos que se indican en € parrafo siguiente, instando su aprobacion
definitiva ante la Administracion Autondmica.

Los pardmetros urbanisticos basicos que, sin perjuicio de ligeras variaciones, habra de
contemplar la ficha de planeamiento de dicho Sector seréan los siguientes:

Ambito del Sector: 123.884,45 nt.

Sstema General de Espacios Libres (interior):6.194,22 m2.

Aprovechamiento global de referencia: 0,2 mé/nt.

Uso Global: Residencial, pudiendo adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para usos
residenciales previstas en las vigentes NN.SS. asi como las incluidas en € futuro PGMO
de Puerto Lumbreras que estén vigentes en el momento de la redaccion del Plan Parcial.



TERCERA.- El PROMOTOR se compromete por su parte a resolver con agilidad cuantas
deficiencias o reparos de caracter técnico sean objetados a la documentacion presentada,
asumiendo las indicaciones que en cualquier momento sean realizadas por e Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, o bien tradadas por éste a instancia de otros
Organismos que hayan de emitir informes preceptivos previos a la aprobacion definitiva
del nuevo PGMO de Puerto Lumbreras. En este sentido, la Administracién actuante podra
sancionar las dilaciones indebidas imputables al PROMOTOR en las subsanaciones que
le sean requeridas mediante la imposicion de las correspondientes multas coercitivas,
conforme se establece en € art. 99 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun.

CUARTA.- Con independencia de las obligaciones legales que conforme a o establecido
en € articulo 80 de la LSRM, y preceptos concordantes, le afecte como propietario de
suelo urbanizable, d PROMOTOR, como compensacion y participacion de la Comunidad
en las plusvalias generadas por la accion urbanistica municipal desarrollada en orden a
la recladificacion de los terrenos descritos en e expositivo primero como Suelo
Urbanizable Sectorizado Residencial, se compromete a abonar la cantidad de 2 euros por
cada n? de terreno sectorizado de su propiedad, ascendiendo la cantidad a 247.768,90
euros que percibira el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, de la siguiente forma:
Una cantidad consistente en € 50% de dicha suma, esto es, 123.884,45 euros, que se
entregan a la Administracion actuante en este acto, otorgando por €l presente documento
carta de pago.

El 50% restante, esto es, la suma de 123.884,45 euros, que sera ingresada en las arcas
municipales en € plazo de 45 dias a contar desde la publicacion del Acuerdo de
aprobacion definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, siempre que dicho acuerdo
otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacién de los terrenos objeto del
presente Convenio Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de
subsanacién de deficiencias o suspension de efectos, o cualquier otra circunstancia que
afecte en cualquier forma a la referida sectorizacion, € presente pago no se hara efectivo
hasta tanto dicha sectorizacién tenga plenos efectos.

El destino que € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras dara a las sumas percibidas
por tales conceptos sera el previsto en la Legislacion vigente.

Debera incluirse en d Programa de Actuacion € compromiso de eecutar, como
prestacion complementaria al amparo de lo dispuesto en la letra g) del articulo 172.2 de
la LSRM, proyectos de gjecucion de dotaciones urbanisticas municipales por importe de
200.000,00 euros, los cuales deberan ser aprobados por € Ayuntamiento. Al objeto de
garantizar el referido compromiso el PROMOTOR constituiré aval por € referido importe
a favor del Ayuntamiento con un plazo de caducidad de 2 afios en € acto de la firma del
presente Convenio Urbanistico. Transcurrido dicho periodo sin que la obra proyectada se
haya gecutado en su totalidad, y sempre que al menos lo haya sido en un tercio, € aval
debera renovarse por otros 2 afios. El transcurso de los dos plazos sefialados sin que la
obra municipal haya sido gecutada, facultara al Excmo. Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras para la gecuciéon del aval. Dicho aval se congtituira a la publicacién de la



aprobacion definitiva dd PGMO, siempre que € acuerdo de aprobacion definitiva
otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacion y ordenacion de los terrenos
conforme a lo dispuesto en la Estipulacion Segunda, sin reserva de subsanacion de
deficiencias o0 suspension de efectos, ni ninguna otra circunstancia que afecte en cualquier
forma a la sectorizacion u ordenacion de los terrenos objeto del presente convenio de
conformidad con lo establecido en la Estipulacion Segunda.

Este aval podra ser cancdado siempre y cuando las obligaciones que garantiza sean
avaladas por un tercero en las mismas condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

El presente pacto y compromisos se haran constar y congtituiran determinacion del Plan
Parcial, Programa de Actuacion y Proyecto de Reparcelacion, como carga propia del
Sector imputable a los derechos del PROMOTOR..

QUINTA.- S por razones agenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente d PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la
clasficacion no se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la
Estipulacién Segunda del presente documento, el PROMOTOR podra optar, en €l plazo de
un mes desde la publicacion del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan, por la
resolucion de este Convenio, en cuyo caso € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras
estara obligado a redtituirle, sin intereses, las cantidades adelantadas, en plazo de dos
meses desde que se produzca la correspondiente comunicacion fehaciente a la
Administracion de la voluntad de resolucion.

Para € caso de que tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento del
PROMOTOR, el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras no habré de restituir a aquél
cantidad alguna de las ya percibidas.

SOlo cuando la sectorizacion como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial afecte a
una superficie diferente de la inicialmente prevista en € presente documento, €
PROMOTOR podra optar, bien por la resolucion conforme a lo dispuesto en e primera
parrafo de la presente clausula, o bien por reducir la cuantia sefialada en la Estipulacién
Cuarta en proporciéon a lo que aquélla se hubiera visto mermada abonandosele, en su
caso, la diferencia; continuando en vigor y plena eficacia e resto de estipulaciones del
presente Convenio. En este supuesto, la opcién habrd de comunicarse de manera
fehaciente a la Administracion actuante en € plazo de un mes desde la publicacién del
Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan.

SEXTA.- El PROMOTOR se compromete a formular € preceptivo Plan Parcial, con los
contenidos establecidos por los articulos 105 y 106 de la LSRM, para la ordenacion
pormenorizada del Sector, debiendo ser presentado en todo caso ante e Ayuntamiento
para su tramite dentro de los nueve meses siguientes a la publicacién del Acuerdo de
aprobacion definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, siempre que dicho acuerdo
otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacion y ordenacion de los terrenos
objeto del presente Convenio Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de
subsanacién de deficiencias o suspension de efectos, o cualquier otra circunstancia que



afecte en cualquier forma a la referida sectorizacion u ordenacion, e computo del plazo
no seiniciara hasta tanto dicha sectorizacion y ordenacién tengan plenos efectos.

SEPTIMA.- A los efectos de Gestion Urbanistica de los terrenos, € sistema de gestion
que se establece de comin acuerdo entre e PROMOTOR y € Ayuntamiento es € de
Compensacion establecido en € articulo 180 de la LSRM, obligandose e PROMOTOR a
elaborar y presentar ante el Ayuntamiento el correspondiente Programa de Actuacion con
el contenido establecido en € articulo 172 de la LSRM en € plazo de nueve meses desde
la entrada en vigor de la clasificacion del suelo objeto del presente Convenio Urbanistico.

OCTAVA.- El PROMOTOR se obliga a redactar los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion, asi como aquellos otros proyectos y estudios que sean necesarios, en €
plazo maximo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial y Programa
de Actuacion.

En e Proyecto de Reparcelacion se adjudicaran al Ayuntamiento los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales, viario, zonas verdes,
espacios libres y demas dotaciones de uso y dominio publico previstas en e Plan Parcial,
debiéndose establecer expresamente en € mismo la obligacion dd PROMOTOR, y del
resto de propietarios actuales o futuros, de conservar y mantener la urbanizacion.

En cuanto a la cesién de los terrenos correspondientes al 10% del aprovechamiento
lucrativo y que suponen unidades de aprovechamiento, se materializara conforme a lo
previsto en la legidacién vigente, debiéndose establecer igualmente en & Proyecto de
Repar celacion.

NOVENA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras adoptarda € criterio de
maxima celeridad en la tramitacion de los expedientes necesarios para € desarrollo del
Sector.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a que, una vez aprobado
definitivamente e PGMO de Puerto Lumbreras, y presentados por e PROMOTOR los
preceptivos proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras para la obtencion de las
correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligenciay celeridad dichas licencias
al objeto de que e PROMOTOR pueda proceder a la construccién de la zona residencial.
Deigual modo procedera en relacion con los instrumentos de planeamiento de desarrollo,
gestion y gjecucion del Sector formulados a iniciativa del PROMOTOR.

DECIMA.- El PROMOTOR se ajustard, en lo referente a la gjecucion de las obras de
urbanizacion y disponibilidad de solares, al Plan de Etapas que determine el Plan Parcial.
En este sentido, las obras deberan iniciarse en un plazo méximo de nueve meses a contar
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Dd mismo modo, d PROMOTOR se comprometera a dar la maxima prioridad, sobre las
restantes del Sector, a la gecucion de todas las obras de urbanizacion que afecten a las
par celas donde se hara efectivo el aprovechamiento correspondiente a la Administracion.



UNDECIMA.- La Administracion actuante no contribuira con porcentaje alguno a los
costes de urbanizacién ni a ninguna otra carga urbanistica que afecte al Sector por
entender se un plan de iniciativa particular a los efectos de lo dispuesto en la Ley del Suelo
de la Region de Murcia.

El sstema general de espacios libres, junto con € resto de espacios dotacionales y la
urbanizacion de los terrenos comprendidos en €l sector sera g ecutada integramente por el
PROMOTOR vy, en su caso, por la Junta de Compensacion. EI mantenimiento y
conservacion de la misma correra por cuenta igualmente del PROMOTOR y Junta de
Compensacion, debiéndose condtituir a tal efecto, con carécter indefinido, la
correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién, de conformidad con
lo establecido en el articulo 210 dela LSRM, en relacion con el 157 de la misma Norma.

DUODECIMA.- La conexién a los sistemas generales de todo tipo necesarios para €
desarrollo y funcionamiento del Sector seréa gecutada por d PROMOTOR, a su costa,
dendo de su cuenta los permisos de todo tipo que precisare de los organismos
competentes en materia de agua, eectricidad, gas, telefonia, saneamiento, carreteras y
cualquier otro que fuere preciso.

DECIMOTERCERA.- EI PROMOTOR se compromete, en € caso de que decidiese
transmitir por cualquier titulo la totalidad o parte de la propiedad a que se refieren los
compromisos contenidos en e presente Convenio, a condicionar dicha transmision a la
previa o simultdnea subrogacién por parte del adquirente en su posicién en € presente
Convenio, de tal forma que € nuevo titular asuma todas y cada una de las obligaciones y
derechos que se derivan dd presente Convenio. A tal efecto,  PROMOTOR como
transmitente y la persona fisca o juridica adquirente comunicaran al Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras la enajenacion, una vez formalizada en escritura
publica la transmision, asi como la expresa mencion de subrogarse en € presente
Convenio por parte del adquirente. En la escritura de venta de los inmuebles que se
encuentran incluidos en & ambito de actuacion se incluird € contenido del presente
Convenio y la expresa mencién por parte dd adquirente, de subrogarse en la posicion del
PROMOTOR en & mismo. El Exmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras presta desde este
momento su consentimiento expreso e irrevocable al PROMOTOR para que pueda
transmitir los derechos y obligaciones del presente convenio a la persona o personas
fisicas o juridicas que tenga por conveniente, sin necesidad de autorizacion ni ratificacion
alguna por parte del Ayuntamiento.

Dado € caracter obligacional de la presente clausula, y por € mero hecho de la
subrogacion en la totalidad de su articulado, la misma afectara a los sucesivos
adquirentes, en €l caso de ulteriores transmisiones.

DECIMOCUARTA.- Todo lo convenido anteriormente se entendera siempre sin perjuicio
de la plenitud del gercicio por la Administracion del Planeamiento y sometido a la
condicion suspensiva de que € PGMO de Puerto Lumbreras definitivamente aprobado
haga posible su cumplimiento, quedando excluida de manera expresa la posble
responsabilidad extracontractual por €l no cumplimiento de la condicién.



DECIMOQUINTA.- En caso de ulterior modificacion de la legisacion urbanistica que
afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, las partes procederan a
modificar € clausulado del mismo, manteniendo & contenido material sin rectificaciones
respecto a |os objetivos establecidos.

DECIMOSEXTA.- EIl PROMOTOR garantizara € cumplimiento de las obligaciones
contraidas mediante la firma del presente Convenio a través de aval bancario que se
prestara a favor de Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras. Dicho aval se
congtituira a la publicacion de la aprobacion definitiva ded PGMO, siempre que €
acuerdo de aprobacion definitiva otorgue plena e inmediata gecutividad a la
sectorizacion y ordenacion de los terrenos conforme a lo dispuesto en la Estipulacion
Segunda, sin reserva de subsanacion de deficiencias o suspension de efectos, ni ninguna
otra circunstancia que afecte en cualquier forma a la sectorizacion u ordenacion de los
terrenos objeto del presente convenio de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién Segunda, por importe de 150.000,00 euros, en que se estima € 6% del valor
global de las prestaciones a que se compromete mediante el presente Convenio.

Las partes interesadas negociaran la cancelacion parcial y progresiva de dicho
aval, conforme sean cumplidas las prestaciones a que El PROMOTOR se obliga en aquél.

DECIMOSEXTA .- El incumplimiento de cualesquiera de |as obligaciones sefialadas en €l
presente Convenio por una de las partes intervinientes permitird a la otra, a su voluntad,
acordar su resolucion o exigir su cumplimiento.

DECIMOSEPTIMA .- El presente Convenio se incorpora al expediente de formulacion
dd PGMO de Puerto Lumbreras y sera sometido a tramite de consulta publica, como
dispone al efecto € articulo 158 de la LSRM. Su contenido es multiple, contiene
prescripciones propias de planeamiento y otras propias de gestion, anticipando cargas
urbanisticas propias del Sector.

DECIMOCTAVA.- EL Ayuntamento ostenta los poderes de interpretar € presente
convenio y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, e incluso dgarlo sin efecto
unilateralmente si ello fuere preciso por razones de interés publico, ostentando igual mente
la potestad de determinar |os efectos de la resolucion de conformidad con lo dispuesto en
la Estipulacién Cuarta, poniendo los actos de la Administracion fin a la via administrativa
y gozando los mismos de la presuncién de legitimidad y, como tal, de fuerza gjecutiva.

DECIMONOVENA.- EI PROMOTOR se obliga a solicitar la inscripcion registral del
presente Convenio en las fincas registrales objeto del mismo, en € plazo de un mes desde
el otorgamiento a su favor de la escritura publica transmisiva de la titularidad a favor del
PROMOTOR, y a realizar las actuaciones necesarias para lograr su efectiva inscripcion
dentro del plazo méximo de cinco meses desde su otorgamiento.



El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras incluira e presente Convenio en €
Registro Publico de Convenios Urbanisticos dependiente de la Concgjalia Municipal de
Urbanismo constituido en virtud del Reglamento de Gestion de Convenios Urbanisticos
aprobado por e Pleno Municipal con fecha 26 de noviembre de 2004.

El presente Convenio urbanistico adquirira validez una vez que aprobado por e Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras sea suscrito por las partes, no pudiendo transcurrir
mas de 2 meses desde su aprobacion hasta su firma.

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y se regird, en lo no expresamente
previsto, por la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de Murcia y restante
legidacion complementaria; Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local; Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y dd Procedimiento Administrativo Comun; restante
legidacion administrativa en general y solo en defecto de ésta por € Derecho privado. El
conocimiento de todas las cuestiones litigiosas que puedan surgir correspondera a la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de su conformidad y para € fiel cumplimiento de lo acordado se suscribe €
presente convenio por triplicado gemplar de idénticos efectos, en lugar y fecha arriba
acordado”.

En suvirtud y a amparo de lo establecido en € articulo 22,2 ¢) en relacion con €
articulo 47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de
los siguientes Acuerdos:

PRIMERO.- Aprobar convenio urbanismo a suscribir entre e Ayuntamiento de
Puerto Lumbrerasy la mercantil Construccionesy Contratasde Lorca, S.L..

SEGUNDO.- Facultar a Sr. Alcalde-Presidente paralafirmadel convenio.

TERCERO.- Notificar este acuerdo a los interesados y dar cuenta 4
Departamento de I ntervencidn-Tesoreria, para su conocimiento y efectos.”

El Ayuntamiento Pleno con € voto a favor de los nueve Ediles del P.P, la
abstencién de los siete Ediles del P.S.O.E. y € voto en contra ddl Edil de |.U., adopta, por
mayoria, el anterior acuerdo en |os términos expuestos.

4.- APROBAR CONVENIO URBANISTICO CON LA MERCANTIL
MEDITERRANEO HISPAGROUP, SA..

Se da lectura del dictamen favorable de la Comision Informativa de Urbanismo y
Vivienda celebrada en sesion extraordinaria de fecha 1 de septiembre de 2005.



A continuacion se somete a la aprobacién del Pleno del Ayuntamiento la adopcion
del siguiente acuerdo:

“Visto € borrador de convenio urbanistico a suscribir entre e Ayuntamiento de
Puerto Lumbreras y la mercantil Mediterraneo Hispagroup, S.A., cuyo contenido es €
siguiente:

“CONVENIO URBANISTICO
En Puerto Lumbreras, a 1 de septiembre de 2005

REUNIDOS.

De una parte, Don Pedro Antonio Sanchez Ldpez, Alcalde - Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, que actta en nombre y representacion del mismo, en
virtud de acuerdo del Pleno municipal de fecha ------- .

De otra parte, D? Josefina Alcaraz Marin, mayor de edad, con D.N.I.: 23.189.818, en
nombre y representacion de la mercantil Mediterraneo Hispanogroup, SL., con CIF: A-
30520878, con domicilio social en Calle Juan Antonio Hernandez del Aguila, 25-
Baj0.30002-Murcia, en adelante PROMOTORA.

Ambas partes se reconocen competencia y capacidad suficiente, respectivamente, para el
otorgamiento del presente CONVENIO URBANISTICO, y ante la Secretaria General del
Ayuntamiento, D2 Elisa Martinez Lopez,

MANIFIESTAN:

PRIMERO.- Que la PROMOTORA, es propietaria de las siguientes fincas registrales
sitas en Termino Municipal de Puerto Lumbreras:

Fincan®1: Fincaregistral n® 428, inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Lorca en
el Tomo 2031, Libro 4, Folio 36. Con superficie 251.544,90 m2.

SEGUNDO.- Que en la actualidad, los terrenos descritos en € expositivo anterior se
encuentran clasficados como Suelo No Urbanizable en las vigentes NN.SS de
Planeamiento de Puerto Lumbreras. Se une plano de informacion de la finca como Anexo
l.

Segin reciente medicion la superficie de las fincas es de 251.544,90 .

TERCERQO.- Que es voluntad de la PROMOTORA € inmediato desarrollo urbanistico de
la finca, al objeto de gecutar la actuacion urbanistica, para lo cual interesa la
sectorizacion de los terrenos como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial.



CUARTO.- Que & Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras estima de gran interés
para € Municipio la sectorizacion de los terrenos propuesta, por cuanto supondra una
importante mejora en la calidad de los servicios.

En este sentido, se entiende que esta iniciativa particular confluye con € interés de la
colectividad y que se encuentra dentro de las previsiones, modelo y estrategia territorial
gue la Corporacion tiene planteada a través dd instrumento de Plan General Municipal
de Ordenacion.

QUINTO.- Que € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras tiene en su ambito
territorial las competencias en materia urbanistica, y entre ellas la de intervenir en €
mercado del suelo, bien directamente o bien canalizando las solicitudes de la iniciativa
privada, al objeto de poner en & mercado, o posbilitar que e mismo ofrezca € suelo
necesario en extension, usosy tipologias, tratando de equilibrar |a oferta y la demanda de
los distintos tipos de suelo y la respectiva construccion en [os mismos.

SEXTO.- Que & Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se encuentra trabajando en
la redaccion del nuevo Plan General Municipal de Ordenacion por lo que, a la vista de los
argumentos mas arriba expuestos, se entiende momento oportuno para la incorporacion
de los terrenos descritos anteriormente en dicho proceso, como Suelo Urbanizable
Sectorizado Residencial.

SEPTIMO.- Que la legidacion urbanistica de aplicacion general, en relacién con la
propia de las Corporaciones Locales y la que regula € Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas, asi como la propia Ley 1/2.001, de 24 de abril, del Suelo dela
Region de Murcia (LSRM), habilita a las Administraciones para la celebracion de pactos
0 convenios con cual esguiera personas publicas y privadas que se traducen en verdaderos
instrumentos de accion concertada en materia de urbanismo, constituyendo asi un medio
eficaz para la participacion y colaboracién directa de los particulares en la actividad
urbanistica municipal, sempre y cuando tengan como objetivo la gecucion efectiva de
actuaciones beneficiosas para €l interés general.

En este marco, las partes intervinientes en € presente Convenio aceptan y se someten
expresamente a lo dispuesto en las citadas normas generales urbanisticas, de régimen
local y de procedimiento administrativo.

OCTAVO.- Que al objeto de determinar y concretar las contraprestaciones de las partes,
unay otra suscriben e presente Convenio al amparo de lo dispuesto en € articulo 158 de
la Ley del Suelo de la Region de Murcia con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Es objeto del presente Convenio, por un lado, concretar la recuperacion de
parte de las plusvalias generadas con motivo de la actividad de planeamiento de la
Administracion al incluir un nuevo Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial
en d contexto de la tramitacion ded PGMO de Puerto Lumbreras y, por otro lado,



impulsar € desarrollo urbanistico de los terrenos que congtituyen su objeto mediante la
ddimitacion del nuevo Sector, identificado en € plano que se incorpora al presente
Convenio como Anexo |1, a partir de la iniciativa de la mercantil, en su calidad de
propietaria Unica de los terrenos incluidos en dicho ambito de planeamiento.

SEGUNDA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a tramitar
con agilidad e incorporar al PGMO de Puerto Lumbreras los terrenos descritos en €
expositivo primero como un Unico Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial,
ordenado en los términos que se indican en e parrafo siguiente, instando su aprobacion
definitiva ante la Administracién Autonomica.

Los parametros urbanisticos basicos que, sin perjuicio de ligeras variaciones, habra de
contemplar la ficha de planeamiento de dicho Sector seran los siguientes:

Ambito del Sector: 251.544,90 nt.

Sstema General de Espacios Libres (interior): 12.578,00 m2.

Aprovechamiento global de referencia: 0,2 mé/n.

Uso Global: Residencial, pudiendo adoptarse cualquiera de las Ordenanzas para usos
residenciales previstas en las vigentes NN.SS. asi como las incluidas en € futuro PGMO
de Puerto Lumbreras que estén vigentes en el momento de la redaccién del Plan Parcial.

TERCERA.- El PROMOTOR se compromete por su parte a resolver con agilidad cuantas
deficiencias o reparos de caracter técnico sean objetados a la documentacion presentada,
asumiendo las indicaciones que en cualquier momento sean realizadas por € Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, o bien tradadas por éste a instancia de otros
Organismos que hayan de emitir informes preceptivos previos a la aprobacién definitiva
del nuevo PGMO de Puerto Lumbreras. En este sentido, la Administracién actuante podra
sancionar las dilaciones indebidas imputables al PROMOTOR en las subsanaciones que
le sean requeridas mediante la imposicion de las correspondientes multas coercitivas,
conforme se establece en € art. 99 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicasy del Procedimiento Administrativo Comun.

CUARTA.- Con independencia de las obligaciones legales que conforme a lo establecido
en € articulo 80 de la LSRM, y preceptos concordantes, le afecte como propietario de
suelo urbanizable, d PROMOTOR, como compensacion y participacion de la Comunidad
en las plusvalias generadas por la accion urbanistica municipal desarrollada en orden a
la recladsificacion de los terrenos descritos en e expostivo primero como Suelo
Urbanizable Sectorizado Residencial, se compromete a abonar la cantidad de 2 euros por
cada nt* de terreno sectorizado de su propiedad, ascendiendo la cantidad a 503.089,80
euros que percibira el Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras, de la siguiente forma:
Una cantidad consistente en & 50% de dicha suma, esto es, 251.544,90 euros, que se
entregan a la Administracion actuante en este acto, otorgando por € presente documento
carta de pago.

El 50% restante, esto es, la suma de 251.544,90 euros, que serd ingresada en las arcas
municipales en € plazo de 45 dias a contar desde la publicacion del Acuerdo de
aprobacion definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, siempre que dicho acuerdo



otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacion de los terrenos objeto del
presente Convenio Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de
subsanacién de deficiencias o suspension de efectos, o cualquier otra circunstancia que
afecte en cualquier forma a la referida sectorizacion, € presente pago no se hara efectivo
hasta tanto dicha sectorizacién tenga plenos efectos.

El destino que & Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras dara a las sumas percibidas
por tales conceptos sera € previsto en la Legislacion vigente.

Debera incluirse en é Programa de Actuacion € compromiso de eecutar, como
prestacion complementaria al amparo de lo dispuesto en la letra g) del articulo 172.2 de
la LSRM, proyectos de gecucion de dotaciones urbanisticas municipales por importe de
200.000,00 euros, los cuales deberan ser aprobados por € Ayuntamiento. Al objeto de
garantizar €l referido compromiso el PROMOTOR constituira aval por el referido importe
a favor del Ayuntamiento con un plazo de caducidad de 2 afios en € acto de la firma del
presente Convenio Urbanistico. Transcurrido dicho periodo sin que la obra proyectada se
haya gecutado en su totalidad, y sempre que al menos lo haya sido en un tercio, € aval
debera renovarse por otros 2 afos. El transcurso de los dos plazos sefialados sin que la
obra municipal haya sido gecutada, facultard al Excmo. Ayuntamiento de Puerto
Lumbreras para la gecucion del aval. Dicho aval se congtituira a la publicacion de la
aprobacion definitiva dd PGMO, siempre que € acuerdo de aprobacion definitiva
otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacion y ordenacién de los terrenos
conforme a lo dispuesto en la Edtipulacion Segunda, sin reserva de subsanaciéon de
deficiencias 0 suspension de efectos, ni ninguna otra circunstancia que afecte en cualquier
forma a la sectorizacion u ordenacién de los terrenos objeto del presente convenio de
conformidad con |o establecido en la Estipulacion Segunda.

Este aval podra ser cancelado siempre y cuando las obligaciones que garantiza sean
avaladas por un tercero en las mismas condiciones sefialadas en el pérrafo anterior.

El presente pacto y compromisos se haran constar y constituiran determinacion del Plan
Parcial, Programa de Actuaciéon y Proyecto de Reparcelacion, como carga propia del
Sector imputable a los derechos del PROMOTOR.

QUINTA.- S por razones ajenas a la voluntad de los convenientes se aprobase
definitivamente d PGMO de Puerto Lumbreras sin la incorporacion de los terrenos de
referencia como Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial o, bien, la
clasificacion no se efectuase conforme a los parametros urbanisticos recogidos en la
Estipulacién Segunda del presente documento, el PROMOTOR podra optar, en el plazo de
un mes desde la publicacién del Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan, por la
resolucion de este Convenio, en cuyo caso € Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras
estara obligado a redtituirle, sin intereses, las cantidades addlantadas, en plazo de dos
meses desde que se produzca la correspondiente comunicacion fehaciente a la
Administracion de la voluntad de resolucion.



Para € caso de que tales circunstancias fueran consecuencia del desistimiento del
PROMOTOR, & Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras no habra de restituir a aquél
cantidad alguna de las ya percibidas.

SHlo cuando la sectorizacién como Suelo Urbanizable Sectorizado Residencial afecte a
una superficie diferente de la inicialmente prevista en € presente documento, €
PROMOTOR podra optar, bien por la resolucion conforme a lo dispuesto en € primera
parrafo de la presente clausula, o bien por reducir la cuantia sefialada en la Estipulacién
Cuarta en proporcién a lo que aquélla se hubiera visto mermada abonandosdle, en su
caso, la diferencia; continuando en vigor y plena eficacia € resto de estipulaciones del
presente Convenio. En este supuesto, la opcién habrd de comunicarse de manera
fehaciente a la Administracion actuante en € plazo de un mes desde la publicacién del
Acuerdo de aprobacion definitiva del Plan.

SEXTA.- El PROMOTOR se compromete a formular € preceptivo Plan Parcial, con los
contenidos establecidos por los articulos 105 y 106 de la LSRM, para la ordenacion
pormenorizada del Sector, debiendo ser presentado en todo caso ante  Ayuntamiento
para su tramite dentro de los nueve meses siguientes a la publicacién del Acuerdo de
aprobacion definitiva del PGMO de Puerto Lumbreras, siempre que dicho acuerdo
otorgue plena e inmediata gecutividad a la sectorizacion y ordenacién de los terrenos
objeto del presente Convenio Caso de producirse la aprobacion definitiva con reserva de
subsanacién de deficiencias o suspension de efectos, o cualquier otra circunstancia que
afecte en cualquier forma a la referida sectorizacion u ordenacion, e computo del plazo
no seiniciara hasta tanto dicha sectorizacion y ordenacion tengan plenos efectos.

SEPTIMA.- A los efectos de Gestion Urbanistica de los terrenos, & sistema de gestion
gue se establece de comin acuerdo entre  PROMOTOR y € Ayuntamiento es € de
Compensacion establecido en € articulo 180 de la LSRM, obligandose  PROMOTOR a
elaborar y presentar ante e Ayuntamiento el correspondiente Programa de Actuacion con
el contenido establecido en € articulo 172 de la LSRM en € plazo de nueve meses desde
la entrada en vigor de la clasificacién del suelo objeto del presente Convenio Urbanistico.

OCTAVA.- El PROMOTOR se obliga a redactar los proyectos de reparcelacion y
urbanizacion, asi como aquellos otros proyectos y estudios que sean necesarios, en €
plazo maximo de seis meses desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial y Programa
de Actuacion.

En & Proyecto de Reparcelacion se adjudicarén al Ayuntamiento los terrenos de cesién
obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales, viario, zonas verdes,
espacios libres y demas dotaciones de uso y dominio publico previstas en € Plan Parcial,
debiéndose establecer expresamente en € mismo la obligacion de PROMOTOR, y del
resto de propietarios actuales o futuros, de conservar y mantener la urbanizacion.

En cuanto a la cesion de los terrenos correspondientes al 10% del aprovechamiento
lucrativo y que suponen unidades de aprovechamiento, se materializara conforme a lo
previsto en la legidacion vigente, debiéndose establecer igualmente en € Proyecto de
Reparcelacion.



NOVENA.- El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras adoptara e criterio de
maxima celeridad en la tramitacion de los expedientes necesarios para € desarrollo del
Sector.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras se compromete a que, una vez aprobado
definitivamente e PGMO de Puerto Lumbreras, y presentados por e PROMOTOR los
preceptivos proyectos de desarrollo del planeamiento y de obras para la obtencion de las
correspondientes licencias, a tramitar con la mayor diligencia y celeridad dichas licencias
al objeto de que e PROMOTOR pueda proceder a la construccion de la zona residencial.
De igual modo procedera en relacidn con los instrumentos de planeamiento de desarrollo,
gestion y gjecucion del Sector formulados a iniciativa del PROMOTOR.

DECIMA.- El PROMOTOR s ajustara, en lo referente a la gjecucion de las obras de
urbanizacion y disponibilidad de solares, al Plan de Etapas que determine el Plan Parcial.
En este sentido, las obras deberan iniciarse en un plazo méximo de nueve meses a contar
desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Dd mismo modo, e PROMOTOR se comprometera a dar la maxima prioridad, sobre las
restantes del Sector, a la gecucién de todas las obras de urbanizacion que afecten a las
par celas donde se hara efectivo el aprovechamiento correspondiente a la Administracion.

UNDECIMA .- La Administracion actuante no contribuira con porcentaje alguno a los
costes de urbanizacién ni a ninguna otra carga urbanistica que afecte al Sector por
entenderse un plan de iniciativa particular a los efectos de lo dispuesto en la Ley del Suelo
de la Region de Murcia.

El sstema general de espacios libres, junto con € resto de espacios dotacionales y la
urbanizacion de los terrenos comprendidos en €l sector sera g ecutada integramente por €l
PROMOTOR vy, en su caso, por la Junta de Compensacion. EI mantenimiento y
conservacion de la misma correra por cuenta igualmente del PROMOTOR y Junta de
Compensacion, debiéndose condtituir a tal efecto, con carécter indefinido, la
correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacién, de conformidad con
lo establecido en el articulo 210 dela LSRM, en relacion con el 157 de la misma Norma.

DUODECIMA.- La conexién a los sistemas generales de todo tipo necesarios para €
desarrollo y funcionamiento del Sector seréa gecutada por  PROMOTOR, a su costa,
dendo de su cuenta los permisos de todo tipo que precisare de los organismos
competentes en materia de agua, eectricidad, gas, telefonia, saneamiento, carreteras y
cualquier otro que fuere preciso.

DECIMOTERCERA.- EI PROMOTOR se compromete, en € caso de que decidiese
transmitir por cualquier titulo la totalidad o parte de la propiedad a que se refieren los
compromisos contenidos en e presente Convenio, a condicionar dicha transmision a la
previa o smultdnea subrogacién por parte del adquirente en su posicién en € presente
Convenio, de tal forma que € nuevo titular asuma todas y cada una de las obligaciones y
derechos que se derivan dd presente Convenio. A tal efecto,  PROMOTOR como



transmitente y la persona fisica o juridica adquirente comunicaran al Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras la enajenacion, una vez formalizada en escritura
publica la transmision, asi como la expresa mencion de subrogarse en € presente
Convenio por parte del adquirente. En la escritura de venta de los inmuebles que se
encuentran incluidos en & ambito de actuacion se incluird € contenido del presente
Convenio y la expresa mencién por parte dd adquirente, de subrogarse en la posicion del
PROMOTOR en & mismo. El Exmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras presta desde este
momento su consentimiento expreso e irrevocable al PROMOTOR para que pueda
transmitir los derechos y obligaciones del presente convenio a la persona o personas
fisicas o juridicas que tenga por conveniente, sin necesidad de autorizacion ni ratificacion
alguna por parte del Ayuntamiento.

Dado € caréacter obligacional de la presente clausula, y por € mero hecho de la
subrogacion en la totalidad de su articulado, la misma afectara a los sucesivos
adquirentes, en €l caso de ulteriores transmisiones.

DECIMOCUARTA.- Todo lo convenido anteriormente se entendera siempre sin perjuicio
de la plenitud del gercicio por la Administracion del Planeamiento y sometido a la
condicion suspensiva de que € PGMO de Puerto Lumbreras definitivamente aprobado
haga posible su cumplimiento, quedando excluida de manera expresa la posble
responsabilidad extracontractual por €l no cumplimiento de la condicién.

DECIMOQUINTA.- En caso de ulterior modificacion de la legisacion urbanistica que
afectase a las actuaciones derivadas del presente Convenio, las partes procederan a
modificar € clausulado del mismo, manteniendo & contenido material sin rectificaciones
respecto a |os objetivos establecidos.

DECIMOSEXTA.- EIl PROMOTOR garantizara e cumplimiento de las obligaciones
contraidas mediante la firma del presente Convenio a través de aval bancario que se
prestara a favor de Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras. Dicho aval se
congtituira a la publicacion de la aprobacion definitiva ded PGMO, siempre que €
acuerdo de aprobacion definitiva otorgue plena e inmediata egecutividad a la
sectorizacion y ordenacion de los terrenos conforme a lo dispuesto en la Estipulacion
Segunda, sin reserva de subsanacion de deficiencias o suspension de efectos, ni ninguna
otra circunstancia que afecte en cualquier forma a la sectorizacion u ordenacion de los
terrenos objeto del presente convenio de conformidad con lo establecido en la
Estipulacién Segunda, por importe de 150.000,00 euros, en que se estima € 6% del valor
global de las prestaciones a que se compromete mediante el presente Convenio.

Las partes interesadas negociaran la cancelacion parcial y progresiva de dicho
aval, conforme sean cumplidas las prestaciones a que El PROMOTOR se obliga en aquél.

DECIMOSEXTA .- El incumplimiento de cualesquiera de |as obligaciones sefialadas en €l
presente Convenio por una de las partes intervinientes permitird a la otra, a su voluntad,
acordar su resolucion o exigir su cumplimiento.



DECIMOSEPTIMA.- El presente Convenio se incorpora al expediente de formulacion
dd PGMO de Puerto Lumbreras y sera sometido a tramite de consulta publica, como
dispone al efecto € articulo 158 de la LSRM. Su contenido es multiple, contiene
prescripciones propias de planeamiento y otras propias de gestion, anticipando cargas
urbanisticas propias del Sector.

DECIMOCTAVA.- EL Ayuntamiento ostenta los poderes de interpretar € presente
convenio y resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, e incluso dgarlo sin efecto
unilateralmente si ello fuere preciso por razones de interés publico, ostentando igual mente
la potestad de determinar |os efectos de la resolucion de conformidad con lo dispuesto en
la Estipulacién Cuarta, poniendo los actos de la Administracion fin a la via administrativa
y gozando los mismos de la presuncién de legitimidad y, como tal, de fuerza gjecutiva.

DECIMONOVENA.- EI PROMOTOR se obliga a solicitar la inscripcion registral del
presente Convenio en las fincas registrales objeto del mismo, en € plazo de un mes desde
el otorgamiento a su favor de la escritura publica transmisiva de la titularidad a favor del
PROMOTOR, y a realizar las actuaciones necesarias para lograr su efectiva inscripcion
dentro del plazo méximo de cinco meses desde su otorgamiento.

El Excmo. Ayuntamiento de Puerto Lumbreras incluird e presente Convenio en €
Registro Publico de Convenios Urbanisticos dependiente de la Concegjalia Municipal de
Urbanismo constituido en virtud dd Reglamento de Gestion de Convenios Urbanisticos
aprobado por Acuerdo Pleno de fecha 29 de noviembre de 2004.

El presente Convenio urbanistico adquirira validez una vez que aprobado por e Excmo.
Ayuntamiento de Puerto Lumbreras sea suscrito por las partes, no pudiendo transcurrir
mas de 2 meses desde su aprobacion hasta su firma.

El presente Convenio tiene naturaleza administrativa y se regird, en o no expresamente
previsto, por la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region de Murcia y restante
legidacion complementaria; Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local; Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimento Administrativo Comun; restante
legidacion administrativa en general y solo en defecto de ésta por € Derecho privado. El
conocimiento de todas las cuestiones litigiosas que puedan surgir correspondera a la
Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de su conformidad y para € fiel cumplimiento de lo acordado se
suscribe el presente convenio por triplicado gemplar de idénticos efectos, en lugar y fecha
arriba acordado. ”

En suvirtud y a amparo de lo establecido en € articulo 22,2 c) en relacion con €
articulo 47,3i) ambos de la LBRL se propone a Pleno del Ayuntamiento la adopcion de
los siguientes Acuerdos:



PRIMERO.- Aprobar convenio urbanismo a suscribir entre e Ayuntamiento de
Puerto Lumbrerasy lamercantil Mediterrdnea Hispanogroup, S.A.

SEGUNDO.- Facultar a Sr. Alcalde-Presidente paralafirmadel convenio.

TERCERO.- Notificar este acuerdo a los interesados y dar cuenta d
Departamento de Intervencion-Tesoreria, para su conocimiento y efectos.”

El Ayuntamiento Pleno con € voto a favor de los nueve Ediles dd P.P., la
abstencion de los siete Ediles del P.S.O.E. y € voto en contra del Edil de 1.U., adopta, por
mayoria, €l anterior acuerdo en los términos expuestos.

Y no habiendo més asuntos que tratar se dio por finalizado €l acto alas veinte
horas y treinta minutos, para constancia de lo tratado y los acuer dos adoptados se
extiende la presente con € visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente detodo lo cual doy
fe.

Ve Be°
ALCALDE LA SECRETARIA GENERAL



